
 

 

TimeVision 
Godkendt Revisionspartnerselskab 
Falkoner Allé 1, 6. 
DK-2000 Frederiksberg 

Telefon: +45 3888 0824 
Telefax: +45 3888 0855 
Mail: tv.frederiksberg@time.dk 

CVR-nr.: 38 26 71 32 
Bank: 8117 4434077 
Web: www.timevision.dk 

Frederiksberg - Brøndby - Slagelse 
Member of IEC - www.iecnet.net 

  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Integrated Property Solutions ApS 
Vilvordevej 3 

2920 Charlottenlund 
 

CVR-nr: 32 44 71 39 

 
 
  

ÅRSRAPPORT 
1. januar - 31. december 2017 

 
  

 
 
 
 
 
 
 
Godkendt på selskabets generalforsamling, den  12/6  2018 

 
 
________________________ 
Hans Christian Holm 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: D
3C

B0
-L

M
FH

4-
EJ

M
JH

-3
N

BZ
5-

O
U

U
AX

-2
FL

3X



  

 Integrated Property Solutions ApS 

 INDHOLDSFORTEGNELSE 

     

  
 

 2 

 Påtegninger  

 Ledelsespåtegning  3 

 Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang  4 

 Ledelsesberetning mv.  

 Selskabsoplysninger  6 

 Ledelsesberetning  7 

 Årsregnskab 1. januar - 31. december 2017  

 Anvendt regnskabspraksis  8 

 Resultatopgørelse  11 

 Balance  12 

 Noter  14 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: D
3C

B0
-L

M
FH

4-
EJ

M
JH

-3
N

BZ
5-

O
U

U
AX

-2
FL

3X



  

 Integrated Property Solutions ApS 

 LEDELSESPÅTEGNING 

     

  
 

 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017 for Inte-
grated Property Solutions ApS. 

 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling 
pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2017. 

 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhand-
ler. 

 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
Charlottenlund, den 12/6  2018 

 
 
 
Direktion 

 
 
 
 
Hans Christian Holm 
 
 
 
 

  

 
   

   

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres. 

 
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: D
3C

B0
-L

M
FH

4-
EJ

M
JH

-3
N

BZ
5-

O
U

U
AX

-2
FL

3X



  

 Integrated Property Solutions ApS 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 

     

  
 

 4 

Til kapitalejerne i Integrated Property Solutions ApS 
Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Integrated Property Solutions ApS for perioden 1. januar - 31. 
december 2017. Årsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter, udar-
bejdes efter årsregnskabsloven. 

 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at 
udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

 
Revisors ansvar 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i overens-
stemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om 
udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
  
Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlægger og udfører hand-
linger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører 
specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 

 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hen-
sigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger samt 
vurdering af det opnåede bevis. 

 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker 
derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

 
Konklusion 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets ak-
tiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. 
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen.  

 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået 
ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  

 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til års-
regnskabsloven.  
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Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinforma-
tion i ledelsesberetningen. 

 
Frederiksberg, den  12/6  2018 

 
  
TimeVision 
Godkendt Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 38267132 

 
 
 
 
Henning Jensen 
Registreret Revisor 
mne623 
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Selskabet Integrated Property Solutions ApS 
Vilvordevej 3 
2920  Charlottenlund 

  
   CVR-nr.: 32 44 71 39 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Hans Christian Holm 

  
Revisor  TimeVision 

 Godkendt Revisionspartnerselskab 

  Falkoner Allé 1, 6.  
  2000  Frederiksberg 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets formål er at tilbyde serviceydelser til varetagelse af ejendomsinvestorers behov i relation til ejendomsin-
vesteringer mv. herunder- men ikke begrænset til- ejendomsadministration, drift og vedligeholdelse, finansiering, 
udvikling, køb og salg samt rådgivning i tilknytning hertil. I tillæg hertil tilbydes konsulentydelser efter behov. 

 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, 
som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets fi-
nansielle stilling. 
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GENERELT 

 
Årsregnskabet for Integrated Property Solutions ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 

 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgø-
relsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hen-
satte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 

 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets 
værdi kan måles pålideligt. 

 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt. 

 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af 
den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  

 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 

 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning samt andre eksterne omkost-
ninger”. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risi-
koovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og med fradrag 
af rabatter i forbindelse med salget. 

 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, autodrift, lokale, administration mv. 

 
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: D
3C

B0
-L

M
FH

4-
EJ

M
JH

-3
N

BZ
5-

O
U

U
AX

-2
FL

3X



  

 Integrated Property Solutions ApS 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

     

  
 

 9 

Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til virk-
somhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 

 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 

 
Skat 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet H.C. Holm Holding ApS (administrationsselskab). Årets sambeskat-
ningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet på forfaldstidspunktet. 

 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og kilde-
skatter i sambeskatningskredsen. 

 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de 
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som admini-
strationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de dan-
ske skattemyndigheder. 

 
BALANCEN 

 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger. 

 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. 

 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restværdi-
er: 

 
  
 

 Brugstid  

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 
 

 3-5 år  

    
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med fra-
drag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i re-
sultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 

 
Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er 
indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, gennemføres en ned-
skrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskri-
ves til denne lavere genindvindingsværdi. Denne nedskrivningstest gennemføres årligt på igangværende udviklings-
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projekter, uanset om der er indikationer for værdifald. 

 
Finansielle anlægsaktiver 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgår købsvederlaget opgjort 
til dagsværdi med tillæg af direkte købsomkostninger. I tilfælde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsværdien, 
nedskrives til denne lavere værdi. 

 
Deposita 
Deposita måles til anskaffelsespris. 

 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår. 

 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. 

 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og 
skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien 
kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af ak-
tivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den 
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver 
måles til nettorealisationsværdi. 

 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gæl-
dende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden 
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 BRUTTOFORTJENESTE  847.164 1.012.115 
   

 1 Personaleomkostninger  -609.880 -609.930 

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver  -6.074 -17.998 

   Andre driftsomkostninger  -4.520 0 
     

 DRIFTSRESULTAT  226.690 384.187 
   

   Andre finansielle indtægter  8.583 13.359 

   Andre finansielle omkostninger  -2.009 -6.652 
     

 RESULTAT FØR SKAT  233.264 390.894 
   

   Skat af årets resultat  -50.864 -86.671 
     

 ÅRETS RESULTAT  182.400 304.223      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Forslag til udbytte for regnskabsåret  1.000.000 0 

   Overført resultat  -817.600 304.223 
     

 DISPONERET I ALT  182.400 304.223      
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   Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  17.001 6.274 
     

   Materielle anlægsaktiver  17.001 6.274 
     

 2 Kapitalandele i associerede virksomheder  40.000 40.000 

   Deposita  24.000 12.705 
     

 Finansielle anlægsaktiver  64.000 52.705 
     

   ANLÆGSAKTIVER  81.001 58.979 
     

   

   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  85.418 67.746 

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  100.000 0 

   Tilgodehavender hos associerede virksomheder  1.108.583 0 

   Andre tilgodehavender  13.720 733.613 

   Udskudt skatteaktiv  4.160 5.458 

   Periodeafgrænsningsposter  15.575 26.417 
     

 Tilgodehavender  1.327.456 833.234 
     

   Likvide beholdninger  327.786 520.029 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  1.655.242 1.353.263 
     

   

 AKTIVER  1.736.243 1.412.242      
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   Virksomhedskapital  125.000 125.000 

   Overført resultat  222.649 1.040.249 

   Forslag til udbytte for regnskabsåret  1.000.000 0 
     

 3 EGENKAPITAL  1.347.649 1.165.249 
     

   

   Leverandører af varer og tjenesteydelser  41.150 79.704 

   Gæld til tilknyttede virksomheder  93.498 4.144 

   Selskabsskat  53.167 91.356 

   Anden gæld  193.106 70.189 

   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  7.673 1.600 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  388.594 246.993 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  388.594 246.993 
     

   

 PASSIVER  1.736.243 1.412.242      

   

 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 1 Personaleomkostninger  

 Antal personer beskæftiget  1 1 

   

 Lønninger  604.891 606.026 

 Andre omkostninger til social sikring  4.989 3.904 
     

 Personaleomkostninger i alt  609.880 609.930      

   

 2 Kapitalandele i associerede virksomheder  

 Kostpris, primo  40.000 40.000 
     

 Kostpris 31. december 2017  40.000 40.000 
     

 Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017  40.000 40.000      

Kapitalandelen består af aktier i Svanestræde 2 ApS, med hjemsted i Gentofte kommune, nom. DKK 80.000. 
Ejerandelen er 50%. Årets resultat i selskabet udgør DKK 156.738 og egenkapitalen udgør DKK 1.701.035. 

    
    
    

   

   

  Forslag til  
  resultatdispone-  
 Primo ring Ultimo 
 3 Egenkapital  

   

   

 Virksomhedskapital  125.000 0 125.000 

 Overført resultat  1.040.249 -817.600 222.649 

 Forslag til udbytte for regnskabsåret  0 1.000.000 1.000.000 
       

 1.165.249 182.400 1.347.649        

   

   
 Aktiekapitalen er fordelt således:  

 125 x anparter á nom 1.000  125.000 
   

 125.000    
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 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Selskabet har en huslejeforpligtelse svarende til 3 måneders leje. Huslejeforpligtelsen er opgjort til TDDK 20. 

 
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed hæfter 
selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og 
kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 

 
   

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Selskabet har afgivet selvskyldner kaution for søsterselskabet Svanestræde 2 ApS overfor deres bankmellem-
værende med Handelsbanken. 
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