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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for Ejendomsselskabet Orebygardvej 13 A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den /7 /3 2021

Direktion

Frank Pedersen

Bestyrelse
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Alice Pedersen Frank Pedersen Jed{s Kristian Olesen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Orebygardvej 13 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Orebygéardvej 13 A/S for perioden 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende
i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa
grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig fejlinformation
forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnédr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmarksom pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrakkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke langere kan fortseette driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den eoverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Aarsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller p4 anden médde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Baseret pi det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den / Z /? 2021

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 3378 18

Jan Heesgaard

statsaut. revisor
mne6b143



Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Orebygardvej 13 A/S

Ejendomsselskabet Orebygardvej 13 A/S
c/o Blicher Revision & Radgivning
Ostergade 48

7400 Herning

Telefon: 97125700

E-mail: aliceogfrank.pedersen@gmail.com
CVR-nr.: 32 44 64 26

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Alice Pedersen
Frank Pedersen

Jens Kristian Olesen
Frank Pedersen

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostergade 48

7400 Herning

Jan Heesgaard, statsaut. revisor
Bendy Stockmal Ulrichsen, revisor, HD



Ejendomsselskabet Orebygéardvej 13 A/S 8

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar af udlejning fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vearet enkeltstiende begivenheder i
regnskabséret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

2019
2020  kr. 1.000

Note
BRINTOFDRTIERESTE. .uonommmmimmissusamsmmm s soommosnss 1.167.629 1.162
Admini s rationSOMIkOSIIINEE i memmsissivimimessmisms s siossnss s st axansrenss -28.640 -24
DRIFTSRESULTAT ..ottt sts st sss s s 1.138.989 1.138
Andre:Anansiell e At gler. . smsmammsmumessimsmmnes sossiassmes cxo sesesmsisnsvrsss szt 71 0
Andre finansielle OMKOSHIINEZET .. ..cvveveirieirrenreerce et -9.361 -7
RESULTAT FOR SKAT ..ottt ssesse e 1.129.699 1.131
1 Skat af arels resullat s sssmsesmsses iesgy s -248.704 -249
L g Q20T 0L 01 L O —— 880.995 882

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til ndbyite for regnskabsaret. oo smammusmsamiisnmmsssivsssmso oo 1.000.000 1.200
OVEETEIt TESUILAL o csnisvemsrsavorevusimevsssisssssssssi s Sass vaes £33 v S ome s e 43 ARS8 e -119.005 318

DISPONERET T ALT ...coooomiimmmimmaiamiimimim i@ i 880.995 882




Note

Ejendomsselskabet Orebygardvej 13 A/S

Balance 31. december
AKTIVER

(6001017801000 154104 131 4 =1 O SRR R

Matericlle anloegRaREIVET i v s s s s et o

ANLAEGSAKTIVER q.cocomm s i asamisise doiissmasisiaaiess

SelSKADSSKAL ...t e
TIEOAERAVENAET ...ttt

i F L S S ——

Likvide DeROIARINGEN.........crnsreoneanssnsnssaamessiarssabinssios dshon duussss s s iisniss sa diansentonss i

OMSAETNINGSAKTIVER ...

AKTIVER

10

2019

2020  kr. 1.000
10.651.105 10.938
10.651.105 10.938
10.651.105 10.938
20.296 71
451.383 119
471.679 190
1.545.074 1.743
2.016.753 1.933
12.667.858 12.871
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Balance 31. december

PASSIVER
2019
2020  kr. 1.000

Note

VirksomhedsSKapital .........ooviieiiiiinierecreee sttt s 500.000 500
OVErTBIt TESUIAL......ocviieiiiiiiiciii ettt st sne 8.092.220 8.211
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........cccoviireviniiinininiiiii s 1.000.000 1.200
EGENKAPITAL ..ottt st ae b 9.592.220 9.911
Hetisettelse til Mdskingt SKAKL.....vouiromeisseas soiassnsiassinssh i ol s s siones 2.212.000 2.162
HENSATTE FORPLIGTELSER. .........ccooooiiiiiiiiieciene e 2.212.000 2.162
TE) I OB oot i e 0w G F S 554 A S S S O SRR S 133.600 134
Langfristede geeldsforpligtelser..........mmmsimmaimmnumrrisanressoassresenenssas 133.600 134
Leveranderer af varer og jenesteydelser. . immasnmmmsmmiomssmmsinisossemmsmnaes 235.077 357
ANAEN I ..ot 494.961 307
Kortfristede galdsforpligtelser ... 730.038 664
GZAELDSFORPLIGTELSER ..ottt e 863.638 798
PASSTVIER .coous oo o s inissoiy s s sy s s s s s S S S 12.667.858 12.871

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsezetninger og sikkerhedsstillelser



Note

Ejendomsselskabet Orebygérdvej 13 A/S

EGENKAPITALOPGORELSE

Ntk O TR HESKADIEL DRI, o.oersenrensomsermumesssnsnss s snbetsanshusbissss AR S SRS

Virksomhedskapital ultimo................ccocooi

OV e ot TS UL PEIING ssrernsss s o o B s T O s R SRR

Arets resultat........
Foreslaet udbytte..

Overfort resultat

Forslag til udbytte

Foreslaet udbytte..

Udloddet udbytte..

Tl L1111 T T

for regnskabsaret Primo.........coceveriereerenicneeeee e

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo......................ccooo

EGENKAPITAL

12

2019

2020  kr. 1.000
500.000 500
500.000 500
8.211.225 8.529
880.995 882
-1.000.000 -1.200
8.092.220 8.211
1.200.000 1.000
1.000.000 1.200
-1.200.000 -1.000
1.000.000 1.200
9.592.220 9.911
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Noter

2019
2020  kr. 1.000

Skat af arets resultat

Beregnet skat af drets resultat .........cooveoiiiiiiiii 198.704 181
Regulering af udskudt skat ..........ccocooviiiiii s 50.000 68
248.704 249

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i ejendommen Orebygardvej 13 til sikkerhed for tidligere
sasterselskabs bankengagement. Ejerpantebrevet udger kr. 20.000.000 og den
regnskabsmeessige veerdi af det pantsatte aktiv er kr. 10.651.106.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Orebygardvej 13 A/S for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til Aarsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning og ejendommens
driftsomkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsaetning omfatter lejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til administration, kontor mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

ZAndring i udskudt skat som felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
genindvindingsvaerdien, hvor denne er lavere.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pé grunde

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 1.297.500 kr.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlzgsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om
der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaldet,
gennemferes en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den
regnskabsmaessige vardi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi.

Genindvindingsverdien for aktivet opgeres som den hejeste vardi af nettosalgsprisen og kapitalverdien.
Kapitalvaerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede pengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pad grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfoerselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
galdende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.



