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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Ejendomsselskabet Orebygérdvej 13
A/S, ¢/o Blicher Revision & Radgivning.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den /}/j 2017

Direktion

Frank Pedersen

Bestyrelse A7

Al (Poploan.

Alice Pedersen

%l%
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Den uathaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Orebygirdvej 13 A/S, c/o Blicher Revision & Ridgivning

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Orebygardvej 13 A/S for perioden 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafthangige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drifien;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om é&rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa
grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pi disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hejere end ved vesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

+ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er veasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gere opmarksom pé
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke langere kan
fortseette driften.

+ Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af A&rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraeevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Aarsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

. /7
Herning,den /7 2017

Blicher Revision & RAdgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Jan Héesgaard
stat$aut. revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Orebygérdvej 13 A/S
c/o Blicher Revision & Ré&dgivning
Dstergade 48
7400 Herning
Telefon: 9712 5700
E-mail: aliceogfrank.pedersen@gmail.com
CVR-nr.: 32 44 64 26
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Alice Pedersen
Jens Kristian Olesen
Frank Pedersen
Direktion Frank Pedersen
Revisor Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
@stergade 48

7400 Heming

Jan Heesgaard, statsaut. revisor
Bendy Stockmal Ulrichsen, revisor, HD

Vasentligste aktiviteter Selskabets aktivitet er udlejning af fast ejendom
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er udlejning fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder i
regnskabséret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke

selskabets finansielle stilling.



Ejendomsselskabet Orebygardvej 13 A/S 9

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Orebygérdvej 13 A/S, c/o Blicher Revision & Radgivning for 2016 er
udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne "lejeindtzgter, ejendomsomkostninger og
afskrivninger”.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

/ZEndring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller

genindvindingsveardien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Bygninger 50 ar

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som felge af en begivenhed indtruffet senest pa balancedagen
har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der ma afgives ekonomiske fordele for at
indfri forpligtelsen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser.

Galdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

Note

Andre:finansielleandtBgier...cimmmnsmmnvmsimmsms s i s e
Andre finansielle OMKOSININZET .......vceriierrreieriieecsiee et

ORDINZART RESULTAT FOR SKAT ..........ccooiiiiiieeeeeeeee e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabSaret.........c..cooveeiiceiiieeiieieeeereee e
Overfort resultat,. o nnmmasssmmam s s e

11

2015
2016  kr. 1.000

1.201.388 1.013
-23.310 -35
1.178.078 978
0 2

-6.013 -7
1.172.065 973
-258.234 -224
913.831 749
900.000 700
13.831 49
913.831 749




Note

Ejendomsselskabet Orebygérdvej 13 A/S

Balance 31. december
AKTIVER

Grunde O DYZNINZET ....c.civeeiieceeieiee ettt e s e eeeeeeas

Matericlle anloepsaRtIVer. .. comiivn smmmusssosimssusmamnamssr

ANLEGSAKTIVER umnssonmimsmsmmsmms s insse s s i paams

Tilgodehavender ... s

B 51T T e S ——————

Likvide beholdninger ...............cccocoiiiiiiiiiiiii e

OMSAETNINGSAKTIVER ..ot

AKTIVER

12

2015

2016  kr. 1.000
11.680.471 11.935
11.680.471 11.935
11.680.471 11.935
148.117 140
148.117 140
2.870.880 2.879
3.018.997 3.019
14.699.468 14.954
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Balance 31. december

PASSIVER
2015
2016  kr. 1.000

Note

Virksomhedskapilal. .. cusumsinmsassmammimmsiis s s v s 500.000 500
OVET It TESUIAL ......cooiveiiviiiicerice ettt se s 10.767.182 10.753
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........cccccceiviiniiiiiniicccceeee e 500.000 700
2 EGENKAPITAL ..ottt es e 12.167.182 11.953
Henszattelse til udskudt SKat........ccovveeerrririeereeceseceeeeee s 1.986.000 1.929
HENSATTE FORPLIGTELSER.........ccoooiiiiiiiiiiiiieeeeceeeeeeevee e 1.986.000 1.929
LI T ——— 133.600 134
Langtristede poeldstorpHEtelSEr ..oyt 133.600 134
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer........coviviiriivirriiviiiisr i 242.635 123
Selslhabissleaf o e S 21235 65
ANAEN BRI ..ot e 145.438 244
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........ccooooiiviiiiiiiiiiiniece, 3.378 506
Kortfristede gaeldsforpligtelSer..............ccooovivieiiiiinicieec e 412.686 938
GALDSFORPLIGTELSER..........cccooiiiiiiieieeceeeeeee et 546.286 1.072
PASSIVER. ....coommmummsiasminvns oo v s s i wss s 14.699.468 14.954

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

14

2015
2016  kr. 1.000
Skat af arets resultat
Beicrnclskati s netorestllal o.c..coumrmmemmssmssmmennmrs s enanns 201.234 161
Regulering af udskudt skat ..........ccocoovieiiiiicee e 57.000 63
258.234 224
Forslag til
Udbetalt  resultatdis-
1/1 2016 udbytte ponering 31/12 2016
Egenkapital
Virksomhedskapital .........cccooviviiiniiinninnnnn, 500.000 0 0 500.000
Overfort resultat...........ccccovvveniieneiicricnn, 10.753.351 0 13.831 10.767.182
Forslag til udbytte for regnskabsaret............... 700.000 -700.000 900.000 900.000
11.953.351 -700.000 913.831 12.167.182

Aktiekapitalen bestdr af 500 aktier 4 kr. 1.000.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i ejendommen Orebygérdve;j 13 til sikkerhed for tidligere
sesterselskabs bankengagement. Ejerpantebrevet udger kr. 20.000.000, og den
regnskabsmassige veerdi af det pantsatte aktiv er kr. 11.680.471.



