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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2022 for Allan Damgaard Andersen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgdding, den 26. juni 2023
Direktion

Allan Damgaard Andersen
direktar
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Allan Damgaard Andersen Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Allan Damgaard Andersen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden har til-
vejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopge-
relse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-
rers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 26. juni 2023

Revisionscentret Sgnderborg
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 38 9513 94

Claus Kindberg CMA
Registreret revisor
MNE-nr. mne17021
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering, herunder i fast ejendom og udlejning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 399.112, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 8.212.737.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Allan Damgaard Andersen Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af bruttolejeindteegter, ejiendommenes driftsudgifter og andre ekster-
ne omkostninger.

Bruttolejeindtagter
Lejeindteegter omfatter lejeindtaegter der indregnes i resultatopgerelsen efter retserhvervelsesprincippet.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendommenes driftsudgifter
Ejendommens driftsudgifter omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedligeholdelse,
forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med udlejning af ejendomme.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilkknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestéar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgea-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50ar 100-371.000 kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt sken, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udligst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandearer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrgrende indteegter i de efterfelgende ar.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2022

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Tab ved salg af anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfeort resultat

Allan Damgaard Andersen Ejendomme ApS -
2022

SI
SCE
TR
2022 2021
kr. tkr.
1.208.427 2.966
-222.553 0
985.874 2.966
-242.832 -244
-175.329 0
567.713 2,722
121.662 12
-124.197 -173
565.178 2.561
-166.066 -507
399.112 2.054
399.112 2.054
399.112 2.054
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Balance pr. 31. december 2022

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaagsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Allan Damgaard Andersen Ejendomme ApS -
2022

SI

SCE
Note 2022 2021
kr. tkr.
9.428.382 10.881
154.867 199
9.583.249 11.080
9.583.249 11.080
4.708 5
5.192.996 2.916
14.000 0
25.587 24
5.237.291 2,945
532 205
5.237.823 3.150
14.821.072 14.230
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Balance pr. 31. december 2022

Passiver
Virksomhedskapital
Overfeort resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Leverandgarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Gzldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualforpligtelser
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Allan Damgaard Andersen Ejendomme ApS -
2022

SI
SCE
TR
Note 2022 2021
kr. tkr.
125.000 125
8.087.737 7.689
8.212.737 7.814
433.000 469
433.000 469
1.458.089 1.691
230.000 230
4 1.688.089 1.921
4 233.471 298
280.550 83
59.062 207
3.546.026 2.862
202.066 509
154.689 56
11.382 11
4.487.246 4.026
6.175.335 5.947
14.821.072 14.230
5
6
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2022

SI
SCE
TR
Noter
2022 2021
kr. tkr.
1 Personaleomkostninger
Lanninger 185.432 0
Andre omkostninger til social sikring 861 0
Andre personaleomkostninger 36.260 0
222.553 0
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 0
2 Finansielle indtaegter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 121.505 12
Andre finansielle indtaegter 157 0
121.662 12
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 88.076 78
Andre finansielle omkostninger 36.121 95
124.197 173
4 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2022 2022 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.989.314 1.691.560 233.471 684.555
Anden geeld 230.000 230.000 0 0
2.219.314 1.921.560 233.471 684.555
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Noter

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Allan Damgaard Andersen Holding ApS (Administra-
tionsselskab) og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat,
kildeskat pa udbytter, renter og royalties. Den samlede sambeskatningsheeftelse fremgar af arsrap-
porten for moderselskabet.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.692, er der givet pant i ejendomme, hvis regn-
skabsmeessige veerdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 9.428.

Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret ejerpantebrev pa nom. 2.750 t.kr. i egendomme.
Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udger 5.423 t.kr.

Selskabet har stillet ulimiteret kaution over for tilknyttede virksomheders mellemvaerende med penge-
institut.

De tilknyttede virksomheder har pr. 31. december 2022 en bankgaeld pa 263 t.kr.
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  "agreementId_2393a6gMntK250323148": "2393a6gMntK250323148 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0f43b1QsPrk250323148": "0f43b1QsPrk250323148 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_48e8dcWjgsQ250323148": "48e8dcWjgsQ250323148 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a6f1cdXNWmZ250323148": "a6f1cdXNWmZ250323148 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0c13efTHpST250323148": "0c13efTHpST250323148 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6599abrsRgp250323148": "6599abrsRgp250323148 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "h_nAe5vKrEZC1U-uGG4AlA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687897373",

  "exp": "1687900974",

  "iat": "1687897374",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a49f00d1-b656-416f-b522-a141cee9073d",

  "name": "Claus Kindberg",

  "nonce": "638234941609663896.ODc4OGE2NTQtYTkwYi00MWNhLWIxMDYtYWExOWVlNzI1MTAzZWUxZWU0ZjQtYjU3Zi00MzUzLTk2MjItNmNlMTU3YjUxMmZk",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "71230945",

  "rat": "1687897361",

  "sid": "1b0feed1-b5fb-4baf-ae33-4f1134b56729",

  "ssn": "38951394",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:38951394-RID:71230945",

  "transaction_id": "f9da9681-d6ba-4d31-97dd-7fcd3fde48eb",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmQ4NDdiNTgtMzNjNC00OWJhLWI1ZTEtYjA0NzAzOWVmOTdifDAwMDAwMDAxfDlkNzFhYjM0LWFlODgtNDk3ZS1iMTFhLTBmNTY3YjU3ODQxNHwyNTAzMjMxNDg=",

  "signedAtUtc": "2023-06-27T20:22:56.4370707Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250323148",

  "agreementId_2393a6gMntK250323148": "2393a6gMntK250323148 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_48e8dcWjgsQ250323148": "48e8dcWjgsQ250323148 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_0c13efTHpST250323148": "0c13efTHpST250323148 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_6599abrsRgp250323148": "6599abrsRgp250323148 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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