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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for DB Invest af 2009 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 22. april 2020

Direktion

Dennis Boutrup
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i DB Invest af 2009 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for DB Invest af 2009 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 22. april 2020

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Klaus Lund Kristensen
statsautoriseret revisor
mne32792
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet DB Invest af 2009 ApS
Harald Damtofts Vej 51
7500 Holstebro
CVR-nr.: 32444679
Stiftet: 28. august 2009
Hjemsted: Holstebro
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
10. regnskabsér
Direktion Dennis Boutrup
Revisor KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
Dattervirksomhed kjeldsen.it ApS, Holstebro
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten bestar i lighed med tidligere ar i at eje anparter i tilknyttet virksomhed samt udlejning
af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Indtegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed har i 2019 udgjort et overskud p&d 127 t.kr. mod et
overskud sidste &r pa 122 t.kr.

Arets resultat har i 2019 udgjort et overskud pa 101 t.kr. mod et overskud sidste &r pa 120 t.kr.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa balancedagen pa 1.598 t.kr. mod 1.659 t.kr. sidste ar,
svarende til et fald pd 61 t.kr.

Egenkapitalen udger pd balancedagen 418 t.kr., svarende til en egenfinansiering pd 26,2 % af de samlede
aktiver pa 1.598 t.kr.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 25.602 28.527
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -32.718 -32.718
Resultat for finansielle poster -7.116 -4.191
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 127.435 121.931

2 Finansielle omkostninger -18.937 -21.462
Resultat for skat 101.382 96.278
Skat af arets resultat 0 23.360
Arets resultat 101.382 119.638
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 127.435 -278.069
Udbytte for regnskabséret 110.600 108.000
Overfores til overfort resultat 0 289.707
Disponeret fra overfert resultat -136.653 0
Disponeret i alt 101.382 119.638
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018

Anlaegsaktiver

3 Udlejningsejendom 878.370 911.088
Materielle anlaegsaktiver i alt 878.370 911.088

4 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 583.284 655.849
Finansielle anlaegsaktiver i alt 583.284 655.849
Anlzgsaktiver i alt 1.461.654 1.566.937
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 54.385 0
Tilgodehavende skat hos tilknyttet virksomhed 45.615 73.342
Tilgodehavender i alt 100.000 73.342
Likvide beholdninger 36.222 19.054
Oms=tningsaktiver i alt 136.222 92.396
Aktiver i alt 1.597.876 1.659.333
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000

5 Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 0 42.853

6 Overfort resultat 182.332 148.697

7 Foresléaet udbytte for regnskabséret 110.600 108.000
Egenkapital i alt 417.932 424.550
Gealdsforpligtelser

8 Geld til realkreditinstitut 942.710 942.710
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 942.710 942.710
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.500 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 171.933 231.200
Selskabsskat 0 49.982
Anden geeld 52.801 891
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 237.234 292.073
Galdsforpligtelser i alt 1.179.944 1.234.783
Passiver i alt 1.597.876 1.659.333

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

10 Eventualposter
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Noter

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

2019 2018
1.  Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1

2.  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttet virksomhed 6.075 9.611
Andre finansielle omkostninger 12.862 11.851
18.937 21.462

3.  Materielle anlaegsaktiver
Udlejnings-
ejendom
Kostpris 1. januar 957.440
Kostpris 31. december 957.440
Afskrivninger 1. januar 46.352
Arets afskrivninger 32.718
Afskrivninger 31. december 79.070
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 878.370
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

31/12 2019 31/12 2018

4. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. januar 412.996 412.996
Kostpris 31. december 412.996 412.996
Opskrivning 1. januar 242.853 320.922
Arets resultat 127.435 121.931
Udbytte -200.000 -200.000
Opskrivninger 31. december 170.288 242.853
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 583.284 655.849
Tilknyttet virksomhed:

Hjemsted Ejerandel
kjeldsen.it ApS Holstebro 100 %

31/12 2019 31/12 2018

5.  Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for opskrivninger 1. januar 42.853 320.922
Arets overforte resultat 127.435 -278.069
Udloddet udbytte -170.288 0

0 42.853

6. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 148.697 -141.010
Arets overforte resultat -136.653 289.707
Udloddet udbytte fra tilknyttet virksomhed 170.288 0

182.332 148.697

7.  Foresliet udbytte for regnskabsaret

Udbytte 1. januar 108.000 0
Udloddet udbytte -108.000 0
Udbytte for regnskabséret 110.600 108.000

110.600 108.000
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

10.

31/12 2019 31/12 2018

Gld til realkreditinstitut

Geald til realkreditinstitut i alt 942.710 942.710
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
G=ld til realkreditinstitut i alt 942.710 942.710
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 835.000 875.000

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut, 960 t.kr., er der givet pant i udlejningsejendom, hvis
regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2019 udger 878 t.kr.

Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa 6 t.kr., der ikke er indregnet i balancen p& grund af usikker-
hed om tidspunktet for udnyttelse heraf.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i1 den nationale sambeskatning og hefter ubegranset og solida-
risk med de agvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Heeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.

DB Invest af 2009 ApS - Arsrapport for 2019 10



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DB Invest af 2009 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, dog er enkelte poster @ndret ved
reklassifikation. Arsrapporten afleegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Ejendomsomkostninger indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom, reparations- og vedlige-
holdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ledelse og administration.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Indteegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtagter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Selskabet er
administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat
med skattemyndighederne.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette under-
skud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ik-
ke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Udlejningsejendom 10-40 &r 15 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af materielle anleegsaktiver samt kapitalandel i dattervirksomhed vurderes
arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste veardi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmassige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overferes under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige verdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af n@rvaerende ars-
rapport, bindes ikke p& opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i
tilknyttet virksomhed.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitut.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
datter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belob.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse p& den ordinzre generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter DB Invest af 2009 ApS som administrationsselskab solidarisk og
ubegranset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og ud-
bytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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