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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for SCAN REAL ESTATE PROPERTIESA/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 15/05/2020

Direktion

Morten Jaepelt

Bestyrelse

Morten Jagelt John Hemming

Sune Simonsen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalgjernei SCAN REAL ESTATE PROPERTIES A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for SCAN REAL ESTATE PROPERTIES A/Sfor
regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerel se, balancen og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Baseret pé det
udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrel sens erklaaingsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
afsnittet " Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af selskabet i
overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.
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L edelsens ansvar

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlasgger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion. En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til
ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis. Omfanget af handlinger, der udfares
ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse | edel sesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

K gbenhavn, 15/05/2020

Anders Kreiner , mne26765

Statsautoriseret revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR: 33963556
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at gje og udligje fast jendom og anden dermed beslaggtet virksomhed samt at eje
kapitalandele i andre virksomheder.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultat blev et underskud pa 2.533 t.kr.

Begivenheder efter regnskabets afsutning

Udbruddet og spredningen af COVID-19 som er indtradt og konstateret efter balancedagen og frem til
regnskabsaflaeggel sen, forrykker ikke vurderingen af arsrapporten for 2019, da der ikke er forhold omfattet
af begivenheden som vil fa effekt pa arsregnskabet.

Det er ikke pa nuvaarende tidspunkt (primo maj 2020) muligt at foretage et palideligt sken over den samlede
effekt, som udbruddet og spredningen af COVID-19 vil fa pa virksomheden og dens resultat for 2020.

Der er ikke indtradt eller konstateret gvrige forhold fra balancedagen frem til regnskabsafl asggel sen, som
forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Scan Real Estate Properties A/S har med henvisning til &rsregnskabslovens § 110, stk. 1 undladt at
udarbejde koncernregnskab.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Gener elt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
wkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér de er sandsynlige og kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsveadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtel ser samt tilfarsler som falge af andrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaaret
indregnet i resultatopgerel sen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgerelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
bal ancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem bal ancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaddsforpligtel sens opstéen indregnesi resultatopgerel sen under
finansielle indtaggter og omkostninger.

Anlasgsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, malestil kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter arets huslejeindtasgter.

Salgs- og administrationsomkostninger

| salgs- og administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til administration af
selskabet, kontoromkostninger mv. Driftsomkostninger vedragrende g endomme indregnes ligel edes herunder
og omfatter omkostninger til vedligeholdelse, forsikringer, skatter og afgifter mv.
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Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, rentedelen af finansielle leasingydel ser,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaadipapirer, gaddsforpligtelser og
transaktioner i fremmed valuta samt amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser mv. Finansielle
indteegter og omkostninger indregnes med de bel @b, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen. Den del af den resultatferte skat, der knytter sig til arets ekstraordinagre
resultat, henferes hertil, mens den resterende del henfarestil arets ordinaae resultat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarel sesberettigede skattemaessige underskud,
indregnesi balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet, A.Simonsen Holding ApS, og alle modersel skabets gvrige
danske dattervirksomheder. Den aktuelle sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede sel skaber i forhold
til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balance

M aterielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte |gnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 5 - 50 &r.

Kapitalandelei dattervirksomheder

Resultatopgerelsen

| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders resultat far skat
efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill. Andel i
dattervirksomhedernes skat og ekstraordinaae poster indregnes under skat af ordinaart resultat henholdsvis
ekstraordinaat resultat efter skat.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnesi balancen til den forholdsmaessige andel af virksomheder-nes
regnskabsmaessige indre vaardi opgjort efter modersel skabets regnskabspraksis med fradrag eller tillagy af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillagy eller fradrag af resterende vaardi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden.
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Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaardi indregnestil O kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modersel skabets andel af den negative indre veaadi.
Safremt den regnskabsmaessige negative indre veadi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
bel b under hensatte forpligtel ser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaadi overstiger
anskaffel sesvaardien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der
nedskrives il imgdegael se af forventede tab til nettorealisationsvaardien.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer
efterfal gende regnskabsdr. Periodeafgraansningsposter males il kostpris.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gad dsforpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Finansielle gaddsfor pligtelser
Gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden
gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.

CVR-nr. 32444237



Side 11 af 16

Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. Kr.
[INTS: 100 0 015 51 0 1 o o RS 4.640.000 4.327.000
Bruttor @SUITaL ......ccceevieeieiieeee e s 4.640.000 4.327.000
AdministrationSoMKOSININGEr  ......ceevveieereeeceese e -3.312.000  -3.095.000
Resultat af ordinaar primaer drift .......coeeieevieiiiereceee 1.328.000 1.232.000
Indtagter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder ............. -3.357.000 -6.765.000
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder ............. 130.000 97.000
~ Finansielle omkostninger, der hidrerer fratilknyttede -212.000 -196.000
VIFKSOMNEAEY ... e
Andre finansielle OMKOSININGEr .......ccceevieiiie e -2.000 -1.000
Ordinaert resultat far skat ......cccocevieeinicereeeeee e -2.113.000  -5.633.000
SKat af AretSTESUILAL .......c.ceveveeereieieieeeete e, -420.000 -334.000
= E Y =< V1L - OO -2.533.000 -5.967.000

Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIt rESUITAL ......cceeeiiieeieie e -2.533.000 -5.967.000
[ AIT e e -2.533.000 -5.967.000
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt .................

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccovveevevvcnennee.
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............cccccuveee.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt e

Note 2019
kr.
26.912.000

1 26.912.000
84.386.000
2 84.386.000

111.298.000

35.000
25.147.000
426.000

25.608.000
1.036.000
26.644.000

137.942.000
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2018
kr.
24.738.000

24.738.000
88.367.000
88.367.000

113.105.000

37.000
28.165.000
0

28.202.000
771.000
28.973.000

142.078.000
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....oocoooiiiiicecee e

Ovefartresultat .......ccccevvennns
Egenkapital i alt ........cccueeeee

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social SIKMNg ..occvveereecireieenee.

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....ooccovvvveveennne

Note 2019
Kr.

1.000.000
101.496.000

102.496.000

287.000
34.651.000
420.000

88.000

35.446.000

35.446.000

137.942.000
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2018

kr.
1.000.000
104.656.000

105.656.000

410.000
35.448.000
334.000

230.000

36.422.000

36.422.000

142.078.000

CVR-nr. 32444237



Side 14 af 16

Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

REQISITENet 6, er fort
kapital | alt
resultat
mv.
kr. kr. Kr.
Egenkapital, Primo .......coooeiieieeereee e 1.000.000 104.656.000 105.656.000
Forhgjelse (nedsadtel se) af finansielle anlasgsaktiver som falge

af valutakursreguleringer .......oocooeeeieienesereeeee e 0 297.000 297.000
Vaadireguleringer af egenkapitalen ..........cccccoceveeveneeneeciesene, 0 -921.000 -921.000
Andre vaadireguleringer af egenkapitalen ..........ccccocceeieeviniinnns 0 -3.000 -3.000
ATEISTESUIAL ...evvoeeeeeceecee e 0 -2533.000 -2.533.000
Egenkapital, UltimO ......ccceeieieeecece e 1.000.000 101.496.000 102.496.000
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grundeog

bygninger

kr.

Kostpris primo 40.250.000

Tilgang 2.926.000

Afgang -613.000

Kostprisultimo 42.563.000

Af- og nedskrivning primo -15.512.000

Arets af skrivning -752.000

Tilbagefersel ved afgang 613.000

-15.561.000

Regnskabsmaessig vaer di ultimo 26.912.000
2. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandelei

tilknyttede

virksomheder

Kr.

Kostpris 01.01.2019 103.873.000

Tilgang 0

Afgang -0

Kostpris 31.12.2019 103.873.000

Nettoopskrivninger 01.01.2019 -15.506.000

Andel i drets resultat -3.357.000

Andre reguleringer -921.000

Valutakursreguleringer 297.000

Nettoopskrivninger 31.12.2019 -19.487.000

Regnskabsmaessig veerdi 31.12.2019 84.386.000
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3. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med A.Simonsen Holding ApS som
administrationssel skab. Selskabet hadter derfor i henhold til sel skabsskattelovens regler herom
fraog med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og
med 1.juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtel ser til at indeholde kildeskat parenter, royalties
og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede sel skabers samlede kendte
nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrati onssel skabets arsregnskab.

4. Oplysning om € er skab
Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste
koncern:
Scan Group A/S, Snorresgade 20, 2300 Kgbenhavn S. Cvr nr 81260311

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ...........cocvreriiieienes e 0

Selskabet har i regnskabsdret ikke beskadtiget medarbejdere ud over selskabets direktion. Der er ikke
udbetalt vederlag til direktion eller bestyrelse.
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