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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for PrivatBo A/S for regn-
skabsdret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 26. april 2017
Direktion:

Karin Olsen

Bestyrelse: e 7
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i PrivatBo A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for PrivatBo A/S for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Banmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er na@rmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Vi er uaf-
hangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etis-
ke regier) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis

er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde drsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyides besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, ndr sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eiler samlet har indflydelse pd de gkonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traffer pd grundliag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p&
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eiler tilsidesattelse af intern
kontrol.

Opnér vi forstdeise af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pd

det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionsptegning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pd en sddan mdde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledeisesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller p& anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til drsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 26. april 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28
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Oplysninger om selskabet

Navn
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PrivatBo A/S
Dahlerupsgade 5, 4. sal, 1603 Kebenhavn V

3244 18 15

1. september 2009
Kebenhavn V

1. januar - 31. december

www.privatbo.dk
privatbo@privatbo.dk

33112080

Flemming Brank, formand
Robert Holm Jensen
Jorgen Krauw

Karin Olsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Danske Bank A/S
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
PrivatBo A/S blev stiftet pr. 1. september 2009. Selskabet er et 100 % ejet datterselskab af PrivatBo
A.M.B.A. af 1993,

Selskabets formal er at administrere eksterne kunder, ligesom der leveres specielle ydelser for
eksempel projektering og vaerdiansattelse af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Virksomhedens omsatning i 2016 udger 1.545.648 kr. mod 2.742.332 kr. sidste ar. Resultatopge-
relsen for 2016 udviser et underskud pa 53.575 kr. mod et overskud pd 12.547 kr. sidste &r, og
virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa 587.636 kr.

Indtjeningen er vasentligst baseret pd projektering og administration af byggesager samt ejendoms-
administration for andels- og ejerforeninger.

For 2017 forventes et positivt resuitat.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note kr.

2 Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresuitat
3 Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat
4 Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

PrivatBo A/S

Arsrapport 2016

2016 2015
1.545.648 2.742.332
-1.613.147 -513.488

-67.499 2.228.844
0 -2.214.972

-67.499 13.872
0 160
-1.187 0
-68.686 14.032
15.111 -1.485
-53.575 12.547
-53.575 12.547
-53.575 12.547
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

O 00

kr.

AKTIVER

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Igangvarende arbejder for fremmed regning
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Kortfristede galdsforpligtelser
Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden gIid

Galdsforpligteiser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

PrivatBo A/S

Arsrapport 2016

2016 2015
629.462 163.614
0 280.462

223 233.591

0 42,661

25.482 168.490
8.165 8.165
663.332 896.983
1.153.368 804.541
1.816.700 1.701.524
1.816.700 1.701.524
500.000 500.000
87.636 141.211
587.636 641.211
0 26.584

0 26.584

113.348 246.721
1.009.043 0
11.473 0
95.200 787.008
1.229.064 1.033.729
1.229.064 1.033.729
1.816.700 1.701.524
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr. Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2016 500.000 141.211 641.211
Overfert, jf. resultatdisponering 0 -53.575 -53.575
Egenkapital 31. december 2016 500.000 87.636 587.636
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PrivatBo A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Alene @ndringer til praesentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med andrin-
ger til drsregnskabstoven. Implementeringen af &@ndringsloven har ingen belgbsmassig effekt for re-
sultatopgarelsen eller balancen i regnskabs&ret eller for sammenligningstailene. Arsregnskabet er der-
for aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Zndringsloven har alene medfert nye eller @ndrede praesentations- og oplysningskrav, som er indar-
bejdet i &rsregnskabet.

Prasentationsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetzere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til dan-
ske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab
indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtagter og omkostninger.

Resultatopgereisen

Nettoomsatning

indtaegter ved levering af tjenesteydelser indregnes som omsatning i takt med leveringen af ydelser-
ne, hvorved nettoomsatningen svarer til salgsvaerdien af &rets udferte tjenesteydelser (produktions-
metoden).

Indtaegter fra byggesagsstyring indregnes som nettoomsatning, i takt med at produktionen udferes,
hvorved nettoomsatningen svarer til salgsvardien af drets udfarte byggesagsarbejder
(produktionsmetoden). Metoden anvendes, nr de samiede indtagter og omkostninger pd kontrakten
og feerdiggerelsesgraden kan méles palideligt.

Nar indtaegter fra en byggesagsstyring ikke kan skennes palideligt, indregnes kun omsatning svarende
til de medgdede omkostninger, i det omfang det er sandsynligt, at de vil blive betalt af modparten.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pd
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet,
der er afholdt i drets Iab, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, ioka-
ler, tab pd debitorer, ydelser pd operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ien og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og drets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til &rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgdr i sambeskatning med gvrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske seiskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de g®ldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefplje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation p§, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskriv-
ning pd individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation p& veerdiforringelse pd individuelt
niveau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefoljerne base-
res primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pd historis-
ke tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.

Igangverende arbejder for fremmed regning

lgangvaerende leverancer af serviceydelser (byggesagsstyring) males til salgsvaerdien af det udferte
arbejde fratrukket acontofaktureringer. Salgsvaerdien opgeres p& grundlag af faerdiggerelsesgraden pd
balancedagen og de samlede forventede indtagter pa det enkelte igangvaerende arbejde. Faer-
diggerelsesgraden opgeres p& grundlag af de afholdte omkostninger i forhold til de forventede sam-
lede omkostninger pd det enkelte igangvaerende arbejde.

Nar resultatet af en igangvaerende kontrakt ikke kan skannes palideligt, males salgsvaerdien til de med-
gdede omkostninger i det omfang disse forventes at blive dakket af kgber.

Hvis de samlede omkostninger pa det igangvaerende arbejde forventes at overstige den samlede salgs-
vaerdi, indregnes det forventede tab som en tabsgivende aftale under hensatte forpligtelser og omkost-
ningsferes i resultatopgerelsen.

Veerdien af de enkelte igangvaerende arbejder med fradrag af acontofaktureringer klassificeres som
aktiver, ndr salgsvaerdien overstiger acontofaktureringer og som forpligtelser, nar acontofakturerin-
ger overstiger salgsvardien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsattes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiendringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere 3rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle meilem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligteiser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midiertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midiertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles
udskudt skat pd grundlag af den af ledelsen planiagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat mdles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere galdende, ndr den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Zndring i udskudt skat som felge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgereisen.

Andre galdsforpligtelser
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, som i al vasentlighed svarer til dagsveerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2016 2015
Segmentoplysninger

Nettoomsatning fordelt pa forretningssegmenter:

Administrationsindtagter 902.398 1.038.091
Byggesagshonorarer 510.489 1.393.088
@vrige honorarer 132.761 311.153

1.545.648 2.742.332

Personaleomkostninger

Lenninger 0 2.000.781
Pensioner 0 181.842
Andre omkostninger til social sikring 0 32.349
0 2.214.972
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede 0 4
Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 11.473 -42.661
Arets regulering af udskudt skat -26.584 44,146
-15.111 1.485
Igangvarende arbejder for fremmed regning
Salgsveerdi af udfert arbejde 0 510.460
Acontofaktureringer 0 -229.998
0 280.462
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordeit sdledes:
Aktier, 500 stk. a nom. 1.000,00 kr. 500.000 500.000
500.000 500.000

Virksomhedens aktiekapital har uandret vaeret 500.000 kr. de seneste 5 &r.

13
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Anden geeld

Skyldig moms og afqifter

Skyldig len, A-skatter og sociale bidrag m.v.
Feriepengeforpligtelse

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

PrivatBo A/S

Arsrapport 2016

2016 2015
95.200 374.050
0 66.862

0 346.096
95,200 787.008

Seiskabet er sambeskattet med moderselskabet PrivatBo A.m.b.A. af 1993 som administrations-
selskab og heefter solidarisk med pvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og
med indkomstaret 2013 samt for kildeskat p renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling

den 1. juli 2012 eller senere.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2016.
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