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VED FJORDEN 25 ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

VED FJORDEN 25 ApS
Badkervej 12

7700 Thisted

Telefon: 96 17 71 00
Hjemsted: Thisted
CVR-nr.: 3244 02 15
Regnskabsar: 01.07 - 30.06

Direktion

Klaus Viborg Pedersen



VED FJORDEN 25 ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.22 - 30.06.23 for VED
FJORDEN 25 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er ikke revideret, og jeg erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 30.06.23 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 01.07.22 - 30.06.23.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 27. oktober 2023

Direktionen

Klaus Viborg Pedersen
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Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i udlejning af erhvervsejendomme samt hermed beslaegtet
virksomhed

Egne kapitalandele

Eigne kapitalandele bestar af:

Kabs- Pélydende
/salgspris veerdiialt Procent af
DKK Antal DKK kapital
Beholdning af egne kapitalandele
pr. 01.07.22 61.676 61.676 49%
Arets tilgang 0 53.359 53.359 43%
Beholdning af egne kapitalandele
pr. 30.06.23 115.035 115.035 2%

Erhvervelsen af egne kapitalandele er sket med henblik pa etablering af medarbejderaktie-
ordning.



Note

VED FJORDEN 25 ApS

Resultatopgorelse
2022/23 2021/22
DKK DKK
Bruttofortjeneste 922.360 922.843
Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver -194.722 -463.415
Andre driftsomkostninger -40.723 -44.303
Resultat af primeer drift 686.915 415.125
Indteegter af kapitalinteresser -159.332 0
Andre finansielle omkostninger -229.177 -97.520
Resultat for skat 298.406 317.605
Skat af arets resultat -104.130 -69.872
Arets resultat 194.276 247.733
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 194.276 247.733
I alt 194.276 247.733




Note
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Balance

AKTIVER
30.06.23 30.06.22
DKK DKK
Grunde og bygninger 7.599.999 7.414.640
Materielle anlaegsaktiver i alt 7.599.999 7.414.640
Anlaegsaktiver i alt 7.599.999 7.414.640
Tilgodehavende selskabsskat 13.000 0
Andre tilgodehavender 300.000 0
Tilgodehavender i alt 313.000 0
Likvide beholdninger 276.108 499.509
Omsatningsaktiver i alt 589.108 499.509
Aktiver i alt 8.189.107 7.914.149




Note
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Balance

PASSIVER
30.06.23 30.06.22
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 602.866 461.949
Egenkapital i alt 727.866 586.949
Hensaettelser til udskudt skat 186.886 86.183
Hensatte forpligtelser i alt 186.886 86.183
Geeld til realkreditinstitutter 0 4.727.937
Anden geeld 0 1.695.815
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 0 6.423.752
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6.615.388 481.810
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 400.102 0
Selskabsskat 0 135.938
Anden geeld 258.865 199.517
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 7.274.355 817.265
Geeldsforpligtelser i alt 7.274.355 7.241.017
Passiver i alt 8.189.107 7.914.149

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital til-
herende
modervirksom-

Overfort hedens kapital-

Belgb i DKK Selskabskapital resultat gjere
Egenkapitalopgerelse for 01.07.22 - 30.06.23

Saldo pr. 01.07.22 125.000 461.949 586.949
Kab af egne kapitalandele 0 -53.359 -53.359
Forslag til resultatdisponering 0 194.276 194.276
Saldo pr. 30.06.23 125.000 602.866 727.866
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Noter
2022/23 2021/22
DKK DKK
1. Indteegter af kapitalinteresser

Resultatandele fra kapitalinteresser -159.332 0

2. Langfristede geeldsforpligtelser
Afdrag Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK forste ar 30.06.23 30.06.22
Geeld til realkreditinstitutter 4.872.608 4.872.608 5.209.747
Anden geeld 1.742.780 1.742.780 1.695.815
Ialt 6.615.388 6.615.388 6.905.562

3. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 4.873 er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 7.600.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 2.500, der giver pant i grunde og bygnin-

ger med en regnskabsmeessig veerdi pa t.DKK 7.600. Ejerpantebrevene er fordelt pa i alt
t.DKK 2.500 deponeret til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter.
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Noter

4. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse med tilvalg af
bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragéa selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.
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Noter

4. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anlesegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende
brugstider og restveaerdier:

Rest-

Brugstid, veerdi

ar DKK

Bygninger 30 0

Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastsaettes, nar aktivet er Kklar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anleegsaktiver”.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundeer karakter i forhold til virksom-
hedens aktiviteter, herunder omkostninger ved udlejningsaktivitet og tab ved salg af imma-
terielle og materielle anleegsaktiver.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomhe-
der samt kapitalinteresser/kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomhe-
der/kapitalandele i tilknyttede virksomheder samt kapitalinteresser/kapitalan-
dele i associerede virksomheder samt kapitalinteresser/kapitalandele i tilknytte-
de virksomheder/kapitalandele i associerede virksomheder/kapitalinteresser

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder samt kapitalin-
teresser/kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder/kapitalandele i
dattervirksomheder samt kapitalinteresser/kapitalandele i associerede samt kapitalinteres-
ser/kapitalandele i dattervirksomheder/kapitalandele i associerede virksomheder/kapitalinte-
resser omfatter gevinster og tab ved salg af kapitalandele.
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Noter

4. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrerende finansielle forpligtelser indregnes
lebende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver omfatter grunde og bygninger.

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Materielle anleegsaktiver afskrives lineeert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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VED FJORDEN 25 ApS

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pad veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Egenkapital

Anskaffelses- og afstdelsessummer for egne kapitalandele samt udbytte fra disse indregnes
direkte i egenkapitalen under overfert resultat.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
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Noter

4. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

mellem regnskabsmaessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
péa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geel-
dens palydende veerdi.
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