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Ved Fjorden 25 ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. juni
2022 for Ved Fjorden 25 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. juni
2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 30. september 2022

Direktion

Klaus Viborg Pedersen
adm. direktør
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Ved Fjorden 25 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ved Fjorden 25 ApS
c/o Revision Limfjord
Bødkervej 12
7700 Thisted

CVR-nr.: 32 44 02 15

Regnskabsperiode: 1. juli 2021 - 30. juni 2022
Stiftet: 28. august 2009

Hjemsted: Thisted

Direktion Klaus Viborg Pedersen, adm. direktør
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Ved Fjorden 25 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet består i udlejning af erhvervsejendomme samt hermed beslægtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021/22 udviser et overskud på kr. 247.733, og selskabets balance pr.
30. juni 2022 udviser en egenkapital på kr. 586.949.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.

Oplysning om egne kapitalandele

Information om egne kapitalandele i virksomhedens beholdning
Beskrivelse af egne kapitalandele: Der er i årets løb købt egne anparter fra udtrådte anpartshavere

Antal egne kapitalandele i virksomhedens beholdning: 19.230 anparter

Pålydende værdi af egne kapitalandele i virksomhedens beholdning: kr. 19.230

Procentdel af den registrerede kapital mv. af egne kapitalandele i virksomhedens beholdning: 15,4 %

Information om egne kapitalandele erhvervet i regnskabsåret
Den samlede købesum for egne kapitalandele, der er erhvervet i regnskabsåret: kr. 61.676
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Ved Fjorden 25 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ved Fjorden 25 ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ejendommens drift og andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsætning
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har fundet sted, og hvis
indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.
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Ved Fjorden 25 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Renteomkostninger på lån optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlægsaktiver indreg-
nes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henførbare låneomkostninger indregnes i resul-
tatopgørelsen.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygning på lejet grund 30 år 0 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller grup-
pe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmæssige værdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.
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Ved Fjorden 25 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Ved Fjorden 25 ApS

Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Bruttofortjeneste 879.554 911.432

Afskrivninger -463.415 -463.415

Resultat før finansielle poster 416.139 448.017

Finansielle indtægter 0 2.139
Finansielle omkostninger 1 -98.534 -96.450

Resultat før skat 317.605 353.706

Skat af årets resultat -69.872 -77.814

Årets resultat 247.733 275.892

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 247.733 275.892

247.733 275.892
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Ved Fjorden 25 ApS

Balance 30. juni 2022

Note 2022
kr.

2021
kr.

Aktiver

Anlægsaktiver
Grunde og bygninger 7.414.640 7.878.055

Materielle anlægsaktiver 7.414.640 7.878.055

Anlægsaktiver i alt 7.414.640 7.878.055

Omsætningsaktiver
Likvide beholdninger 499.509 813.427

Omsætningsaktiver i alt 499.509 813.427

Aktiver i alt 7.914.149 8.691.482
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Ved Fjorden 25 ApS

Balance 30. juni 2022

Note 2022
kr.

2021
kr.

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 461.949 275.892

Egenkapital 586.949 400.892

Hensættelse til udskudt skat 86.183 97.250

Hensatte forpligtelser i alt 86.183 97.250

Gæld til realkreditinstitutter 4.823.700 5.207.881
Selskabsskat 80.938 55.000
Andre gældsbreve 1.655.052 1.884.101

Langfristede gældsforpligtelser 2 6.559.690 7.146.982

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 481.810 882.998
Andre gældsbreve 90.288 47.861
Anden gæld 109.229 115.499

Kortfristede gældsforpligtelser 681.327 1.046.358

Gældsforpligtelser i alt 7.241.017 8.193.340

Passiver i alt 7.914.149 8.691.482

Eventualforpligtelser 3
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4
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Ved Fjorden 25 ApS

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. juli 2021 125.000 275.892 400.892
Køb af egne kapitalandele 0 -61.676 -61.676
Årets resultat 0 247.733 247.733

Egenkapital 30. juni 2022 125.000 461.949 586.949
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Ved Fjorden 25 ApS

Noter

2021/22
kr.

2020/21
kr.

1 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 98.534 96.450

98.534 96.450

2 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. juli 2021

Gæld
30. juni 2022

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

kr. kr. kr. kr.

Gæld til realkreditinstitutter 5.590.879 5.209.747 386.047 3.393.699
Selskabsskat 55.000 135.938 55.000 0
Andre gældsbreve 2.384.101 1.695.815 40.763 1.200.000

8.029.980 7.041.500 481.810 4.593.699

3 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.210, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30/6 2022  udgør t.kr. 7.415.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 2.500 i ovenstående grunde og bygninger, som er
deponeret til sikkerhed for bankgæld.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 
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Klaus Viborg Pedersen (CVR valideret)
Adm. direktør
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2022-11-10 16:57:53 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: G
54

3F
-A

XN
W

4-
G

H
JB

0-
PS

FN
5-

15
D

S0
-Z

8V
EX



  
 
 
 
 
 
 YzZ38DA7XoH8O8RN8DgMdftV1W/AQ6etgFtBYi0IWJA=


 
A56oAHqCQwn1wiY8snImo9j6DM2aRb3xuNN6ta0+m9ubnl1xZMAsHOyakRSQmjOjOyiH0ZqaBDcL
4SZlJRmpiYQSCKgaRS5Dyw7tY218VqOCqvOSIhBlKWUdd1pxTB88zquJmhp0fSBAlvZr9R81cyvz
pCjSvS6xz/iffifrwBVUTHcltaKDHRhhHpN5esHnK6NnU6br9mMDYpM4afAT9nNWhOPP3fUfet6o
DaJk2rD2nmZrEkGTQySwzCNm5La+Fy5pBfyiQGZkvTGsJue+AUpzdxdpl6HtOz3O+ZcHCyLk0HbL
HNF9/F033De7b6PQ1nj7wTAYa+chUHYS7Iknpw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width Mjg2NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRRNU16QTVNakE9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xNC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMzQ1
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge V2xBMVN6TXRObFEwV2pRdFdscExTVlF0TXpKVE5rTXRSMU5RUmtrdE56Sk1WbGc9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE5vdiAxMCAxMzo0NzowMSBDRVQgMjAyMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor QXp1bCBTeXN0ZW1zLCBJbmMu
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 S3AVf0/v/8hZioXj9E8BY89oh0yLPCGN1XrU4r4QLig=


 
jC83ooePJbda0uDmH7vJj3h08aXhMR24yKkk9U5B/ivk1DlA7uz4LKL2Plsxtyt8pP10+BjNAU+m
Wovkss9d5MhyDdmIp5K7Ti75MZWOL7dCfYR2ktQf4uKgDFJnFVvPXlVe67r2DVonGb1bhAu4VVe0
41YDWBqsUGHhzxO2uy0BAYVwwZgqDPxeC44r6ei4gBTiH7aU43qBKe/KxuBcvZRHoXVzxe7+mfrB
8XcZTysLszGnT11yC08gIs4WAdfmwFIne+QWJAWALgmQPY4X2EHTdrsWv7g142AVMdo5VPeXNNEr
heRZoEkysRAgt7iBmrR0dqwBhdiOPCeXLANMLw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRRNU16QTVNVGs9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xNC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMzQ1
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge T0Zvd1RqY3RNRkZYT0RJdFJUVk5Xa290TUVkVFJqTXRURFJaUlRNdFNsVTFSVkU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE5vdiAxMCAxNzo1NzozOCBDRVQgMjAyMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor QXp1bCBTeXN0ZW1zLCBJbmMu
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pUnpVME0wWXRRVmhPVnpRdFIwaEtRakF0VUZOR1RqVXRNVFZFVXpBdFdqaFdSVmdpTENKa2FXZGxjM1FpT2lKa05XTmpNbUkwWVRrM05qaGpOVEl3WVRNelpUVmlNVFl6WVRJM1ltTmlPR0l4WW1JME9ESTFZVFJsTldNeE1Ua3pPVEEwWlRCbE9XTTFabU15WVRjNElpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==

            


{"documentKey":"G543F-AXNW4-GHJB0-PSFN5-15DS0-Z8VEX","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2022-11-10T12:47:12Z","subtype":null,"ip":"77.243.37.98","signatureLines":[{"role":"adm. direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe4a4b90436c291.xml","validations":["vatin"],"signerSerial":"CVR:41454555-RID:98569797","type":"nemid","signerName":"Klaus Viborg Pedersen"},{"signTime":"2022-11-10T16:57:53Z","subtype":null,"ip":"77.243.37.174","signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe8c2515ead19ec.xml","validations":["vatin"],"signerSerial":"CVR:41454555-RID:24887446","type":"nemid","signerName":"Arne Lauritsen"}]}


 ========================= =========================== =============== ========================================================================================== 
  Time                      Name                        IP              Activity                                                                                  
 ========================= =========================== =============== ========================================================================================== 
  2022-11-10 09:35:04 UTC   Susanna Kobberø             194.182.6.134   The document was created                                                                  
  2022-11-10 09:35:05 UTC   Susanna Kobberø             194.182.6.134   A signing link was activated for "Arne Lauritsen"                                         
  2022-11-10 09:35:05 UTC   Susanna Kobberø             194.182.6.134   A signing link was activated for "Klaus Viborg Pedersen"                                  
  2022-11-10 09:35:07 UTC   Susanna Kobberø                             A signing request email was sent to "Klaus Viborg Pedersen" at "kvp@revisionlimfjord.dk"  
  2022-11-10 12:46:11 UTC   Klaus Viborg Pedersen       77.243.37.98    The signing request email was opened by the signer                                        
  2022-11-10 12:46:50 UTC   Klaus Viborg Pedersen       77.243.37.98    The document was viewed by the signer                                                     
  2022-11-10 12:46:51 UTC   Penneo system               77.243.37.98    The document was viewed                                                                   
  2022-11-10 12:47:13 UTC   Klaus Viborg Pedersen       77.243.37.98    The signer signed the document as adm. direktør, adm. direktør, adm. direktør             
  2022-11-10 12:47:14 UTC   Susanna Kobberø                             A signing request email was sent to "Arne Lauritsen" at "al@revisionlimfjord.dk"          
  2022-11-10 12:51:20 UTC   Arne Lauritsen              77.243.37.174   The signing request email was opened by the signer                                        
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  2022-11-10 13:04:06 UTC   Susanna Kobberø             194.182.6.134   A signing request email was sent to "Arne Lauritsen" at "al@revisionlimfjord.dk"          
  2022-11-10 13:10:02 UTC   Arne Lauritsen              77.243.37.174   The signing request email was opened by the signer                                        
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  2022-11-10 13:25:46 UTC   Susanna Kobberø             194.182.6.134   The document was viewed                                                                   
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  2022-11-10 16:33:38 UTC   Arne Lauritsen              77.243.37.174   The signing request email was opened by the signer                                        
  2022-11-10 16:57:02 UTC   Arne Lauritsen              77.243.37.174   The signing request email was opened by the signer                                        
  2022-11-10 16:57:05 UTC   Arne Lauritsen              77.243.37.174   The signing request email was opened by the signer                                        
  2022-11-10 16:57:24 UTC   Arne Lauritsen              77.243.37.174   The document was viewed by the signer                                                     
  2022-11-10 16:57:26 UTC   Penneo system               77.243.37.174   The document was viewed                                                                   
  2022-11-10 16:57:53 UTC   Penneo system               77.243.37.174   The document signing process was completed                                                
  2022-11-10 16:57:53 UTC   Arne Lauritsen              77.243.37.174   The signer signed the document as dirigent                                                
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