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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret I . juli 2020 - 30. jLrni 2021 for JJS Ejendornrne
ApS.

Ä,rsrappoften er aflagt i overensstelnmelse nred årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig og de udøvede regnskabsmæssige skøn for forsvarlige.
Vi finder endvidere den samlede præsentation af årsregnskabet retvisende. Årsregnskabet giver derfor efter
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Betingelserne for at fravælge revision er opfyldt.

.Ärsrappoft en i ndsti I I es ti I generalforsarn I i n gens godkendel se.

Sønderborg, den 7. september 2021

Direktion

Steen Thordsen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til tlen daglige ledelse i JJS Ejentlomnre ApS
Vi haropstillet år'sregnskabet for.l.lS Ejendornrne ApS forregnskabsåret l. juli 2020 - 30. jLrni 2021 pâ grundlag
af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, sonr De har tilvejebragt.

Årsregrrskabet onlf-atter anvendt regnskabspraksis. resultatopgørelse, balance og noter

Vi har Lrdført opgaven i overensstenmrelse nled ISRS 4410 vedrøt'ende opgaver orn opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Derr rned at Lrdarbejde og præsentere årsregnskabet i

overensstenrmelse rned årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante besternnrelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers etiske regler for revisorer, Ireruuder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornøden omhu.

,Årsregnskabet sarnt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave orn opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave nied sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De lrar givet os til brug for at
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor irrgen revisions- eller reviewkonklusion orn, hvorvidt årsregnskabet
er udarbejdet i overenssterlmelse med årsregnskabsloven.

Aarlrus, den 7. septernber 2021

Aros statsautoriserede revisorer I/S
CVR-nr. 29690065

He Juel ller
statsautoriseret rev i sor
MN829462
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Selskabet

Direktion:

Revisor

Selskabsoplysninger

J.lS Ejenclomnre ApS
Batterive.i l2
6400 Sønderborg

CVR nr.: 32 43 98 29

Regrrskabsår: 0l .07 - 30.06

Steen Thordsen

Aros statsautoriserede revisorer I/S
Værknrestergade 3, 4. sal

8000 Aarhus C
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Årsrappoften forJ.lS Ejendornme ApS er aflagt ioverenssterlr.nelse nred den darrske årsregnskabslovs
besternnrelser for virksornheder i regnskabsklasse B.

lEnclring i anvendt regnskabspraksis
Regnskabspraksis vedrørende investeringsejendornme er ændret til anvendelse af reglerne i .Årsregnskabslovens

$ 38.

Den akkumulerede virkning af praksisændrirrgerne påvirker årets resultat efter skat med DKK I .513.211 sa¡nt

balance og egenkapital rned DKK I .521.636. Praksisændringerne påvirker sammenligningstallenes resultat efter
skat med DKK 3.003.283 samt balancesum og egenkapital med DKK3.076.417.

Boftset fra ovennævnte områder er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivrringer og nedskrivn inger.

Aktiver indregnes i balarrcen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og rnåling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til årsregnskabslovens $ 32 kan resLrltatopgørelsens øverste poster sarnmendrages til posten
"Bruttofortjeneste".

Bruttoforljeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre og andre driftsindtægter fratrukket eksterne
omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted

inden regnskabsårets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

6

Gager og personaleomkostninger



Anvendt regnskabspraksis

Personaleonrkosttringer onlfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner sanlt ¿ulclre onrkostnirrger til
social sikring rnv. til selskabets medarbe-idere. I personaleomkostninger er fi'atrukket mocltagne godtgorelser fi'a
offentl ige mynd i glreder.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter vedligeholdelse, forbrug af el, varrne samt skattel'og forsikringer, n.ìv

Andre eksterne om kostninger
Andre ekstenle omkostrtinger onrfatter ornkostninger til gager, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab på debitorer rnv.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og onrkostninger indeholder renteindtægter og renteomkostnirrger samt rentetillæg og
rentegodtgørelser ved skattebetalilrg. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes med de beløb, der
vedrører regnskabsåret.

Ekstraordinære indtægter og omkostninger
Ekstraordinære indtægter" og omkostninger indeholder indtægter og omkostninger, som hidrører fra
begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinære drift, og som ikke forventes at være af
ti I bageverrdende karakter.

Skat af årets resultat
^Ä,rets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen nred
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan herrføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.

BALANCBN

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris rned fradrag af akkumulerede afskrivninger

Afskrivningsgrundlaget er kostpris rned fradrag af den skønnede restværdi efter afsluttet brugstid

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen ornkostninger til
materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdi herefter:

Bygninger

BrLrgstid

50-100 år 0-t0 %

Der afskrives ikke på grunde.
Investeringsejendomme
lnvesteringsejendornme består af flere udlejningsejendomme beliggende i Sønderborg.
Ejendommene værdiansættes årligt ud fra en afkastbaseret cashflow-model baseret på forventede frerntidige
nettopengestrølnme for en I -årig budgetperiode.

Restværdi
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Anvendt regnskabspraksis

Afltastbaserede niodeller er karakteriseret ved, at de fiemtidige perlgestronrrre ved at besiclcle en

investeringsejendom kapitaliseres ved anvendelse af en diskonteringssats. Diskonteringssatsen fastsættes baseret
på et nrarkedsbaseret forrentningskrav for den enkelte investeringsejenclorn, clet vil sige en sats. cler afspe.iler
aktuelle markedsvurderinger af Lrsikkerhed forbL¡ndet med beløb og tidspunkt for pengestrønrnrene. De
fremtidige pengestrømrle fastsættes på baggrLrnd af påliclelige skøn over størrelsen af og tidspunktet for de
fremtidige ind- og udbetalinger, herurrrder skøn over størrelsen og tidspunktet for lejeinclbetalinger, genudlejning
af ikke-udlejede lokaler, aflroldelse af reparations- og vedligeholdelsesarbe.ider, aflroldelse af anclre

omkostn inger forbr¡ndet med at bes idde investeri ngsej endomnre.

Dagsværdi for ejendomrne
Ejendornrnene består af flere udlejningsejendomme beliggende i Sønderborg. Eiendomnlenes dagsværdi
vurderes ved hjælp af en afkastbaseret værdiansættelsesmodel, hvor værdien opgøres på baggrLrnd af
investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Det gennenrsnitlige driftsafkast for det kommende år vurderes årligt at udgøre TDKK 1.770. hvilket bygger på

ejendomme med korrektion for tomgang rned årlige driftsornkostninger inkl. vedligeholdelse på TDKK 325.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav ¡nellem 5 Yo og6,3 Yo alt aflrærrgig af ejendomrrìenes anveudelse, sorn
er fastlagt under hensyntagen til de gældende forhold på ejendornsmarkedet på balancedagen, ejendoÍnstypen,
ejendornmens beliggenhed mv.
Afkastkravet er ligeledes i niveau med det generelle afkastkrav for tilsvarende ejendonrnre beliggende i samme
område.
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskrives til
nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter hensættelse til udskudt skat

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat afårets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkorxster sarnt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver
og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af frernførelsesberettigede skattemæssige underskud, indregnes
med den værdi, hvoftilde forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af frerntidig indtjening ellerved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivnirrg vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gæld, rnåles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

Note 2020t21 2019t20

Bruttofortjeneste

Personaleomkostn i nger

Resultat før afskrivninger

Værdiregu leri ng, investeri n gsej endornrne

Resultat af primær drift

Finansielle omkostninger

Resultat før skat

Skat afårets resultat

.Â.rets resultat

Resultatdisponering

,Ä.rets resultat

Overført fra tidligere år

Til disposition

Forslag til resultatdisponerin g

Overført til næste år

I alt

DKK

-46.378

605. r 90

DKK

-29.149

1 .104.853

-651.s68

1.380.582

-1.134.002

3.064.898

729.014

631.685

1.930.896

344.s042

3

97.329

2t.ssg

1.586.391

202.669

75.770 1.383.722

7 s.77 0

720.s78

1.383.722

-663.144

796.348 720.518

796.348 720.578

796.348 720.578
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Balance 30. juni

Note 2020121 2019t20
DKK DKK

26.239.443 12.683.568

26.239.443 12.683.568

26.239.443 12.683.568

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlægsaktiver i alt

Anlægsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tiIgodehavender

Tilgodehavender i alt

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

66.458

4.490

29.349

364.939

70.947 394.288

70.947 394.288

263r039r r3.077.8s6
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Balance 30. juni

Note 2020/21 2019/20

Passiver

V irksonrhedskapital

Overfort overskud

Egenkapital i alt

Hensættelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gæld til realkreditinstitutter

Langfristede gældsforpligtelser i alt

Koft fri stet de I af I an gfri stede gældsforp I i gte I ser

Gæld til pengeinstitutter

Leverandører af varer og tjenesteydelser

Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser i alt

Gældsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

DKK

I 25.000

196.348

DKK

125.000

720.578

4

921.348 84s.s78

224.228 202.669

224.228 202.669

t6.312.782 8.s25.s79

16.312.782 8.525.579

4r 0.000

2.539.351

3 r.589

s.871 .093

0

83.737

87362

3332.931

8.8s2.033 3.s04.030

2s.t64.815 12.029.609

26.310.391 t3.071.8s6
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Noter til årsrapporten

I Personaleom kostni n ger 2020t21

597.455
7.735

20t9t20

I .l0l .998
2.855

Gager og lønninger
Øv rige personal eomkostn i n ger

Personaleomkostninger i alt

Gennemsnitlig antal beskæftigede medarbejdere i indeværende
år 1.

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger associerede virksomheder
Øv rige fi nansiel le omkostn in ger

Finansielle omkostninger i alt

Skat afårets resultat

,{rets aktuelle skat
Ärets udskudte skat

Skat afårets resultat i alt

Gæld til realkreditinstitutter

Nykredit 3.216.000
Nykredit 5.340.000
Nykredit 2.955.000
Nykredit 5.500.000
Overført til kortfristet gæld

Gæld til realkreditinstitutter i alt

Af den langfristede gæld forfalder DKK 13.852.782 tilbetaling
efter 5 år

605.190 1.104.853

2020t21

109.967
521.718

20t9t20

121.804
222.100

ßr.685 344.504

3

4

2020t21

0

2r.559

2019t20

0
202.669

2l.ssg 202.669

2020t21

3.115.093
5.166.862
2.940.827
s.s00.000
-410.000

2019t20

3.211 .653
s.313.926

0

0

0

16.312.782 8.525.579
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Nloter til årsrapporten

5 Vi rksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er udlejrring og erhvervelse af ejendomrne,
sanlt aktivitet forbundet henned.

6 Pantsætnin ger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut er der givet pant tkr. 22.628 i grunde
og bygninger hvis regnskabsmæssige værdi udgør tkr. 26.239.
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