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Danske Alpha Ejendomme A/S
Arsrapport 2023/24

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Danske Alpha
Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2023 - 30. juni 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2024/25 ikke skal revideres.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hasselager, den 8. oktober 2024
Direktion:

Peter Schou

Bestyrelse:

Christian Bo Laurentinus Peter Lunau Larsen Peter Schou

Skarut
formand

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Danske Alpha Ejendomme A/S
Arsrapport 2023/24

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Danske Alpha Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Danske Alpha Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30.
juni 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Danske Alpha Ejendomme A/S
Arsrapport 2023/24

Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 8. oktober 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Peter U. Faurschou Niels Krogh Gjgl
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne34502 mne49103
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Beretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Danske Alpha Ejendomme A/S
Arsrapport 2023/24

Danske Alpha Ejendomme A/S
Bogekildevej 33, 8361 Hasselager

32439608

27. august 2009

Aarhus

1. juli 2023 - 30. juni 2024

Christian Bo Laurentinus Skarut, formand
Peter Lunau Larsen
Peter Schou

Peter Schou

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Veaerkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Selskabet indgar i Alpha Group A/S-koncernen.

Selskabets hovedaktivitet er at foresta driften af ejendommene.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023/24 udviser et overskud pa 670 t.kr. mod et overskud pd 692
t.kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 30. juni 2024 udviser en egenkapital pd 4.307 t.kr. Ledelsen

anser drets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens finan-

sielle stilling.
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Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
Af- 0g nedskrivninger af materielle anlagsaktiver

Resultat for finansielle poster
3 Finansielle indtaegter
4 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
5 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Danske Alpha Ejendomme A/S
Arsrapport 2023/24

2023/24 2022/23
1.411.829 1.336.531
-344.076 -289.185
1.067.753 1.047.346
207 20.596
-209.026 -180.443
858.934 887.499
-188.966 -195.249
669.968 692.250
669.968 692.250
669.968 692.250
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Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Balance

Note

O 0N -

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger

Forudbetalinger for materielle anlaeegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser

Langfristede geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig sambeskatningsbidrag

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig sambeskatningsbidrag

Deposita

Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Danske Alpha Ejendomme A/S

Arsrapport 2023/24

2023/24 2022/23
10.842.262 8.365.888
0] 2.820.450
10.842.262 11.186.338
10.842.262 11.186.338
29.987 0]
29.987 0]
432.702 80.414
462.689 80.414
11.304.951 11.266.752
500.000 500.000
3.807.228 3.137.260
4.307.228 3.637.260
76.999 88.555
76.999 88.555
1.908.883 2.023.125
4.100.000 4.000.000
200.523 194.732
6.209.406 6.217.857
114.242 113.350
21.000 0
33.000 30.000
153.889 824.268
194.731 183.657
21.000 0
173.456 171.805
711.318 1.323.080
6.920.724 7.540.937
11.304.951 11.266.752
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Danske Alpha Ejendomme A/S
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Egenkapitalopggrelse

Kr. Selskabskapital Overfgrt resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2023 500.000 3.137.260 3.637.260
Overfert via resultatdisponering 0 669.968 669.968
Egenkapital 30. juni 2024 500.000 3.807.228 4.307.228
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Danske Alpha Ejendomme A/S
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Danske Alpha Ejendomme A/S for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning.
Nettoomsatningen bestar af lejeindtaegter, der indregnes i den periode, som lejen vedrgrer.

Nettoomsatning males efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratraekkes moms og
afgifter m.v. opkraevet pa vegne af tredjemand.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning, andre driftsindtaegter og andre eksterne omkostninger med
henvisning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration, m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Kostprisen pa et samlet materielt anlagsaktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig,
hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 10-40 ar

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurde-
res arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en @&ndring i regnskabsmaessigt skon.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.
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Danske Alpha Ejendomme A/S
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med @vrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes
ved afskrivning. Safremt der er indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest for hvert
enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver, der genererer uafhangige pengestrgmme. Aktiverne
nedskrives til genindvindingsverdien, som udger den hgjeste vardi af kapitalveerdien og nettosalgspri-
sen (genvindingspris), safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi. Nedskrivning pa en
gruppe af aktiver fordeles saledes, at der fgrst nedskrives pd goodwill og derefter forholdsmaessigt pa
de gvrige aktiver.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere
bestar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et indi-
viduelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.
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Danske Alpha Ejendomme A/S
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over |aneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder, omfatter forudbetalt husleje.

11

Penneo dokumentnggle: 40EGH-LLVO7-E5KXY-6Y275-KDNLL-HET5U



Danske Alpha Ejendomme A/S
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har alene haft tilknyttet en direktor, der ikke har modtaget vederlag.

kr. 2023/24 2022/23

Finansielle indtegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 20.596

Andre finansielle indteegter 207 0
207 20.596

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 171.607 138.684
Andre finansielle omkostninger 37.419 41.759
209.026 180.443

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 200.522 194.732
Arets requlering af udskudt skat -11.556 517
188.966 195.249

Materielle anleegsaktiver
Forudbetalinger

Grunde og for materielle
kr. bygninger anlaegsaktiver I alt
Kostpris 1. juli 2023 12.690.038 2.820.450 15.510.488
Overfgrsel fra andre poster 2.820.450 -2.820.450 0
Kostpris 30. juni 2024 15.510.488 0 15.510.488
Af- og nedskrivninger 1. juli 2023 4.324.150 0 4.324.150
Arets afskrivninger 344.076 0 344.076
Af- og nedskrivninger 30. juni 2024 4.668.226 0 4.668.226
Regnskabsmaessig vardi 30. juni 2024 10.842.262 0 10.842.262

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrerende materielle anlaegsaktiver henvises til note 9.

Langfristede geeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 1.443 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hafter
selskabet ubegranset og solidarisk med gvrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og kil-
deskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksom-
heders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af administrationsselskabets arsregn-
skab. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udger et starre belgb.
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Danske Alpha Ejendomme A/S
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Noter

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 2.023 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger for i alt
2.400 t.kr., hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2024 udger 6.723 t.kr.

Til sikkerhed overfor ejerforening haefter selskabet med 40 t.kr. i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2024 udger 1.353 t.kr.

Til sikkerhed for Yupex Trading A/S' mellemvarende med kreditinstitutter er der stillet
selvskyldnerkaution for ethvert mellemvarende. Der er pr. 30 juni 2024 en geeld til kreditinstitutter pa
O t.kr.
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PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Peter Lunau Larsen

Bestyrelse

Pa vegne af: Danske Alpha Ejendomme AS
Serienummer: 22b4d4aa-e078-4d63-96e0-3ac6791ba62a
IP: 217.74.XXX.XXX

2024-10-08 13:20:16 UTC Mit 2D 0

Christian Bo Laurentinus Skarut

Bestyrelse

Pa vegne af: Danske Alpha Ejendomme AS
Serienummer: d9f2d1fa-3e08-4f6e-8038-2640e69ae471
IP: 80.208.xxX.XXX

2024-10-09 10:32:06 UTC M it z . o

Peter Schou

Bestyrelse

Pa vegne af: Danske Alpha Ejendomme AS
Serienummer: 3f162e4a-4ccd-4531-a38d-c9c94cb39a33
IP: 87.104.XXX.XXX

2024-10-11 07:51:35 UTC

Mit 2D &

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Christian Bo Laurentinus Skarut

Dirigent

Pa vegne af: Danske Alpha Ejendomme AS
Serienummer: d9f2d1fa-3e08-4f6e-8038-2640e69ae471
IP: 80.208.xxX.XXX

2024-10-09 10:32:06 UTC Mit 2D 0

Peter Schou

Direktion

Pa vegne af: Danske Alpha Ejendomme AS
Serienummer: 3f162e4a-4ccd-4531-a38d-c9c94cb39a33
IP: 87.104.XxXX.XXX

2024-10-11 07:51:35 UTC M it z. 0

Niels Krogh Gjal

EY Godkendt Revisionspartnerselskab CVR: 30700228
Statsautoriseret revisor

Pa vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: 8486a723-d1fa-4b3f-85c0-8d161774e9c8
IP: 165.225.XXX.XXX

2024-10-11 13:48:30 UTC M it z . 0

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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PENN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Peter Ulrik Faurschou

EY Godkendt Revisionspartnerselskab CVR: 30700228
Statsautoriseret revisor

Pa vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: 4a896e38-9731-42bd-abad-34eec4d34b82
IP: 37.96.XXX.XXX

2024-10-14 06:46:14 UTC Mit2D o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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            Årsrapport 2023/24 - Danske Alpha Ejendomme A/S
            4OEGH-LLVO7-E5KXY-6Y275-KDNLL-HET5U
            SHA-256
            783b8e9ab5074fd781c67cdef7936668d100d2c638f62f09e6174670b2c8913d
            
                                    
                                                    EY Godkendt Revisionspartnerselskab
                                                                            Statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Bilag til selvangivelsen inkl. specifikationer 2023/24 - Danske Alpha Ejendomme A/S
            2ZK1E-ME3HC-IWS06-CSBJ0-6TAL3-VKJAE
            SHA-256
            848cc0686b9a7ea9b075c383903c430a3fe06925c50b97946dcf3479b0c082bc
            
                                    
                                                    EY Godkendt Revisionspartnerselskab
                                                                            Statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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  2024-10-08 12:15:25 UTC   EY Digital signering              165.225.xxx.xxx   The document was created                                                                             
  2024-10-08 12:15:40 UTC   EY Digital signering              165.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Christian Bo Laurentinus Skarut"                                   
  2024-10-08 12:15:40 UTC   EY Digital signering              165.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Peter Schou"                                                       
  2024-10-08 12:15:40 UTC   EY Digital signering              165.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Peter Lunau Larsen"                                                
  2024-10-08 12:15:40 UTC   EY Digital signering              165.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Peter Ulrik Faurschou"                                             
  2024-10-08 12:15:40 UTC   EY Digital signering              165.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Niels Krogh Gjøl"                                                  
  2024-10-08 12:18:10 UTC   EY Digital signering              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Christian Bo Laurentinus Skarut" at "christian@yupex.dk"        
  2024-10-08 12:18:10 UTC   EY Digital signering              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Peter Schou" at "peter@yupex.dk"                                
  2024-10-08 12:18:11 UTC   EY Digital signering              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Peter Lunau Larsen" at "pll@hulgaardadvokater.dk"               
  2024-10-08 12:22:46 UTC   Peter Schou                       87.104.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2024-10-08 13:17:27 UTC   Peter Lunau Larsen                104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2024-10-08 13:17:33 UTC   Peter Lunau Larsen                217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2024-10-08 13:17:34 UTC   Penneo system                     217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2024-10-08 13:20:08 UTC   Peter Lunau Larsen                217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2024-10-08 13:20:09 UTC   Penneo system                     217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2024-10-08 13:20:10 UTC   Penneo system                     217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2024-10-08 13:20:17 UTC   Peter Lunau Larsen                217.74.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelse                                                         
  2024-10-09 01:22:15 UTC   Peter Schou                       104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2024-10-09 06:13:02 UTC   EY Digital signering              20.82.xxx.xxx     A signing request email was sent to "Christian Bo Laurentinus Skarut" at "christian@yupex.dk"        
  2024-10-09 06:13:08 UTC   EY Digital signering              20.82.xxx.xxx     A signing request email was sent to "Peter Schou" at "peter@yupex.dk"                                
  2024-10-09 10:29:35 UTC   Christian Bo Laurentinus Skarut   80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2024-10-09 10:29:36 UTC   Penneo system                     80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2024-10-09 10:29:36 UTC   Christian Bo Laurentinus Skarut   80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2024-10-09 10:30:53 UTC   Penneo system                     80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2024-10-09 10:30:53 UTC   Christian Bo Laurentinus Skarut   80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2024-10-09 10:31:32 UTC   Christian Bo Laurentinus Skarut   80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2024-10-09 10:31:33 UTC   Penneo system                     80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2024-10-09 10:31:34 UTC   Penneo system                     80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2024-10-09 10:32:06 UTC   Christian Bo Laurentinus Skarut   80.208.xxx.xxx    The signer signed the document as Dirigent, Bestyrelse                                               
  2024-10-09 18:16:34 UTC   Peter Schou                       104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2024-10-10 06:03:43 UTC   EY Digital signering              20.82.xxx.xxx     A signing request email was sent to "Peter Schou" at "peter@yupex.dk"                                
  2024-10-10 06:52:42 UTC   Peter Schou                       87.104.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2024-10-10 06:55:56 UTC   Peter Schou                       87.104.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2024-10-10 06:56:17 UTC   Peter Schou                       87.104.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2024-10-10 23:29:53 UTC   Peter Schou                       172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                   
  2024-10-11 07:50:50 UTC   Peter Schou                       87.104.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2024-10-11 07:50:52 UTC   Peter Schou                       87.104.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2024-10-11 07:50:53 UTC   Penneo system                     87.104.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2024-10-11 07:51:19 UTC   Peter Schou                       87.104.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2024-10-11 07:51:20 UTC   Penneo system                     87.104.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2024-10-11 07:51:20 UTC   Penneo system                     87.104.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2024-10-11 07:51:36 UTC   Peter Schou                       87.104.xxx.xxx    The signer signed the document as Direktion, Bestyrelse, Direktion, Direktion                        
  2024-10-11 07:51:36 UTC   EY Digital signering              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Peter Ulrik Faurschou" at "peter.faurschou@dk.ey.com"           
  2024-10-11 07:51:36 UTC   EY Digital signering              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Niels Krogh Gjøl" at "niels.gjoel@dk.ey.com"                    
  2024-10-11 13:46:54 UTC   Niels Krogh Gjøl                  165.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                
  2024-10-11 13:46:55 UTC   Penneo system                     165.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2024-10-11 13:48:20 UTC   Penneo system                     165.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2024-10-11 13:48:20 UTC   Niels Krogh Gjøl                  165.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                
  2024-10-11 13:48:22 UTC   Penneo system                     165.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2024-10-11 13:48:30 UTC   Niels Krogh Gjøl                  165.225.xxx.xxx   The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor                 
  2024-10-13 09:11:07 UTC   Penneo system                     xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Peter Ulrik Faurschou" at "peter.faurschou@dk.ey.com"  
  2024-10-14 06:45:41 UTC   Peter Ulrik Faurschou             37.96.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                   
  2024-10-14 06:45:41 UTC   Peter Ulrik Faurschou             37.96.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                   
  2024-10-14 06:45:41 UTC   Peter Ulrik Faurschou             37.96.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                   
  2024-10-14 06:45:43 UTC   Peter Ulrik Faurschou             37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                
  2024-10-14 06:45:44 UTC   Penneo system                     37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2024-10-14 06:46:08 UTC   Penneo system                     37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2024-10-14 06:46:08 UTC   Peter Ulrik Faurschou             37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                
  2024-10-14 06:46:09 UTC   Penneo system                     37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2024-10-14 06:46:14 UTC   Penneo system                     37.96.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                           
  2024-10-14 06:46:14 UTC   Peter Ulrik Faurschou             37.96.xxx.xxx     The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor                 
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