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Danske Alpha Ejendomme A/ S

Årsrapport 2019/ 20

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direkt ion har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Danske Alpha
Ejendomme A/ S for regnskabsåret  1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 30. juni 2020 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1.
juli 2019 - 30. juni 2020.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Hasselager, den 6. oktober 2020
Direkt ion:

Peter Schou

Bestyrelse:

Christ ian Bo Skarut
formand

Peter Lunau Larsen Peter Schou
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Danske Alpha Ejendomme A/ S

Årsrapport 2019/ 20

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Danske Alpha Ejendomme A/ S

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet for Danske Alpha Ejendomme A/ S for regnskabsåret  1. juli 2019 - 30.
juni 2020, der omfat ter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 30. juni 2020 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1.
juli 2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" . Det er
vores opfat telse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internat ionale et iske regler for revisorer
(IESBA's et iske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores
øvrige et iske forpligtelser i henhold t il disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at
fortsætte drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant; samt at  udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten
har t il hensigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at
gøre det te.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan f indes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsent lige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet  har indf lydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne t ræffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Ident if icerer og vurderer vi r isikoen for væsent lig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt  og egnet t il at  danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at  opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsent lig fejlinformat ion forårsaget af fejl, idet  besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller t ilsidesættelse af intern
kontrol.
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Danske Alpha Ejendomme A/ S

Årsrapport 2019/ 20

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at  kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udtrykke en
konklusion om ef fekt iviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet , er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat  drift  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsent lig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne t il at  fortsætte drif ten. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er t ilst rækkelige, modif icere vores konklusion. Vores konklusion er baseret  på
det revisionsbevis, der er opnået f rem t il datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at  selskabet ikke længere kan fortsætte drif ten.

 Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transakt ioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et  retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det  planlagte omfang og den t idsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi ident if icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformat ion i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 6. oktober 2020
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Peter U. Faurschou Steffen Melin Henriksen
statsaut. revisor
mne34502

statsaut. revisor
mne42831
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Danske Alpha Ejendomme A/ S

Årsrapport 2019/ 20

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Danske Alpha Ejendomme A/ S
Adresse, postnr., by Bøgekildevej 33, 8361 Hasselager

CVR-nr. 32 43 96 08
Stif tet 27. august  2009
Hjemstedskommune Aarhus
Regnskabsår 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Bestyrelse Christ ian Bo Skarut , formand
Peter Lunau Larsen
Peter Schou

Direkt ion Peter Schou

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Værkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabet indgår i Alpha Group A/ S-koncernen.

Selskabets hovedaktivitet  er at  forestå drif ten i ejendommene.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2019/ 20 udviser et  overskud på 442 t .kr. mod et  overskud på
261 t .kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2020 udviser en egenkapital på 1.784 t .kr.
Ledelsen anser årets resultat  som t ilfredsst illende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.

Forventet udvikling

Det er ledelsens forventning, at  der i regnskabsåret  2020/ 21 vil realiseres et  mindre overskud.
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Danske Alpha Ejendomme A/ S

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Resultatopgørelse

Note kr. 2019/ 20 2018/ 19

Bruttofortjeneste 1.339.266 1.279.482
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsakt iver -391.187 -391.191

Resultat før finansielle poster 948.079 888.291
3 Finansielle indtægter 0 22.325
4 Finansielle omkostninger -380.851 -575.452

Resultat før skat 567.228 335.164
5 Skat af årets resultat -124.790 -73.735

Årets resultat 442.438 261.429

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat 442.438 261.429

442.438 261.429
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Danske Alpha Ejendomme A/ S

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Balance

Note kr. 2019/ 20 2018/ 19

AKTIVER
Anlægsaktiver

6 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 9.251.635 9.642.822

9.251.635 9.642.822

Anlægsaktiver i alt
9.251.635 9.642.822

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 0 665.862

0 665.862

Likvide beholdninger 1.466.053 356.721

Omsætningsaktiver i alt 1.466.053 1.022.583

AKTIVER I ALT 10.717.688 10.665.405

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 500.000 500.000
Overført  resultat 1.283.751 790.728

Egenkapital i alt 1.783.751 1.290.728
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 95.615 117.747

Hensatte forpligtelser i alt 95.615 117.747
Gældsforpligtelser

7 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 1.243.269 1.841.345
Anden gæld 99.903 164.755
Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 4.000.000 0
Skyldig selskabsskat 161.233 101.446

5.504.405 2.107.546
Kortfristede gældsforpligtelser

7 Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 596.425 178.458
Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 2.427.619 6.659.165
Skyldig selskabsskat 101.402 118.892
Anden gæld 208.471 192.869

3.333.917 7.149.384

Gældsforpligtelser i alt 8.838.322 9.256.930

PASSIVER I ALT 10.717.688 10.665.405

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
8 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsst illelser

10 Renterisici

7

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
YZ

Q
D

-M
Y7

4B
-V

56
EQ

-2
EG

Q
5-

CN
O

5S
-A

IL
M

A



Danske Alpha Ejendomme A/ S

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2019 500.000 790.728 1.290.728
Overført  via resultatdisponering 0 442.438 442.438
Regulering af sikringsinstrumenter t il dagsværdi 0 64.852 64.852
Skat af egenkapitalbevægelser 0 -14.267 -14.267

Egenkapital 30. juni 2020 500.000 1.283.751 1.783.751
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Danske Alpha Ejendomme A/ S

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Danske Alpha Ejendomme A/ S for 2019/ 20 er aflagt  i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte f inansielle instrumenter indregnes første gang i balancen t il kostpris og måles efterfølgende t il
dagsværdi. Posit ive og negat ive dagsværdier af afledte f inansielle instrumenter indgår i andre t ilgode-
havender henholdsvis anden gæld.

Ændringer i dagsværdien af afledte f inansielle instrumenter, der er klassif iceret  som og opfylder
bet ingelserne for sikring af fremtidige akt iver eller forpligtelser, indregnes i andre t ilgodehavender
eller anden gæld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige t ransakt ion i indregning af akt iver eller
forpligtelser, overføres beløb, som t idligere er indregnet på egenkapitalen, t il kostprisen for henholds-
vis akt ivet  eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige t ransakt ion i indtægter eller omkostninger,
overføres beløb, som t idligere er indregnet i egenkapitalen, t il resultatopgørelsen i den periode, hvor
det sikrede påvirker resultatopgørelsen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningen består af lejeindtægter, der indregnes i den periode, som lejen vedrører.

Nettoomsætning måles efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes f ratrækkes moms
og afgifter m.v. opkrævet på vegne af t redjemand.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er net toomsætning, andre driftsindtægter og andre eksterne omkostninger med
henvisning t il årsregnskabslovens § 32 sammendraget t il én regnskabspost benævnt brut tofort je-
neste.

Andre driftsindtægter og -omkostninger

Andre drif tsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold t il
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fort jeneste eller tab ved salg af anlægsakt iver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il administration, m.v.
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Danske Alpha Ejendomme A/ S

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsakt iver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med f radrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært  over den forventede brugst id, baseret  på følgende vurdering af akt ivernes forventede brugst ider:

Bygninger 10-40 år

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen t il aktivets restværdi og reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsest idspunktet  og re-
vurderes årligt . Overst iger restværdien akt ivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
ret tet  som en ændring i regnskabsmæssigt  skøn.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt t illæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skat tepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat . Årets skat  indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skat tepligt ige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat  godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsakt iver måles t il kostpris med f radrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfat ter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyt tet  t il anskaffelsen indt il det  t ids-
punkt , hvor aktivet  er klar t il brug.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med f radrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgst idspunktet . Fort jeneste og tab ved salg af materielle akt iver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre drif tsindtægter og andre drif tsomkostninger.
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Danske Alpha Ejendomme A/ S

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Materielle anlægsakt iver vurderes årligt  for indikat ioner på værdiforringelse, ud over det  som udtryk-
kes ved afskrivning. Såfremt der er indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest  for
hvert  enkelt  akt iv henholdsvis hver gruppe af aktiver, der genererer uafhængige pengestrømme. Akt i-
verne nedskrives t il genindvindingsværdien, som udgør den højeste værdi af kapitalværdien og net to-
salgsprisen (genvindingspris), såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi. Nedskriv-
ning på en gruppe af akt iver fordeles således, at  der først  nedskrives på goodwill og deref ter forholds-
mæssigt  på de øvrige akt iver.

Foreligger der indikat ioner på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest  af hvert enkelt  akt iv hen-
holdsvis gruppe af akt iver. Der foretages nedskrivning t il genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Tidligere indregnede nedskrivninger t ilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består. Nedskrivninger på goodwill t ilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende er værdiforringet. Hvis der foreligger en objekt iv indikat ion på, at
et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt  niveau.

Likvider

Likvider omfat ter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skat tepligt ige indkomst, reguleret  for skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat  måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skat temæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlert idige forskelle vedrørende skat temæssigt  ikke-afskrivningsberet t iget  goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlert idige forskelle bortset  f ra virksomhedsovertagelser er
opstået  på anskaffelsest idspunktet  uden at  have indvirkning på resultat  eller skat tepligt ig indkomst. I
de t ilfælde, hvor opgørelse af skat teværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat  på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af akt ivet , henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat  måles på grundlag af de skat teregler og skat tesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat  forventes udløst  som aktuel skat . Udskudte skat teaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyt tet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skat teforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat  som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.
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Danske Alpha Ejendomme A/ S

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amor-
t iseret  kostpris, svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
f inansielle forpligtelser indregnes t illige den kapitaliserede rest leasingforpligtelse på f inansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.
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Danske Alpha Ejendomme A/ S

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Noter

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2019/ 20 2018/ 19

3 Finansielle indtægter
Renteindtægter f ra t ilknyt tede virksomheder 0 22.325

0 22.325

4 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il t ilknyt tede virksomheder 249.562 421.988
Andre f inansielle omkostninger 131.289 153.464

380.851 575.452

5 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skat tepligt ige indkomst 146.922 95.868
Årets regulering af udskudt skat -22.132 -22.133

124.790 73.735

Specif iceres således:

Skat af årets resultat 124.790 73.735
Skat af egenkapitalbevægelser 14.267 5.578

139.057 79.313

6 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. juli 2019 12.690.038

Kostpris 30. juni 2020 12.690.038

Af- og nedskrivninger 1. juli 2019 3.047.216
Årets afskrivninger 391.187

Af- og nedskrivninger 30. juni 2020 3.438.403

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2020 9.251.635

For oplysning om sikkerhedsst illelser mv. vedrørende materielle anlægsakt iver henvises t il note 9.

7 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 721 t .kr. senere end 5 år f ra balancedagen.
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Danske Alpha Ejendomme A/ S

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Noter

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet  med øvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hæfter
selskabet ubegrænset og solidarisk med øvrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og
kildeskatter på udbyt te, renter og royalt ies inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virk-
somheders samlede kendte net toforpligtelse over for SKAT fremgår af administrationsselskabets års-
regnskab. Eventuelle senere korrekt ioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne med-
føre, at  selskabets hæftelse udgør et  større beløb.

9 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld t il realkredit inst itut , 1.840 t .kr., er der givet  pant i grunde og bygninger for i alt
3.240 t .kr., hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2020 udgør 7.721 t .kr.

Til sikkerhed for mellemværender med kredit inst itut ter er der givet  pant i grunde og bygninger for i alt
4.000 t .kr., hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2020 udgør 7.721 t .kr.

Til sikkerhed overfor ejerforening hæfter selskabet med 40 t .kr. i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmæssige værdi pr. 30. juni 2020 udgør 1.530 t .kr.

Til sikkerhed for Yupex Trading A/ S' mellemværende med kredit inst itut ter er der st illet  selvskyldner-
kaut ion for ethvert mellemværende, der er pr. 30 juni 2020 ingen gæld t il kredit inst itut ter.

10 Renterisici

Selskabet afdækker renterisici ved hjælp af renteswaps, hvorved variable rentebetalinger omlægges t il
faste rentebetalinger. Selskabet har afdækket 100 % af sine variable rentebetalinger i en periode på 2
år.
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 ========================= ================================= ================ ================================================================================================== 
  2020-10-07 06:46:56 UTC   Teresa Rainnie Ølund              145.62.64.97     The document was created                                                                          
  2020-10-07 06:52:10 UTC   Teresa Rainnie Ølund                               A signing request email was sent to "Peter Schou" at "peter@yupex.dk"                             
  2020-10-07 06:55:36 UTC   Peter Schou                       85.191.96.13     The signing request email was opened by the signer                                                
  2020-10-07 06:57:38 UTC   Peter Schou                       85.191.96.13     The signing request email was opened by the signer                                                
  2020-10-07 06:57:50 UTC   Peter Schou                       85.191.96.13     The document was viewed by the signer                                                             
  2020-10-07 06:58:23 UTC   Penneo system                     85.191.96.13     The document was viewed                                                                           
  2020-10-07 06:59:09 UTC   Peter Schou                       85.191.96.13     The signer signed the document as Direktion, Bestyrelse, Direktion, Bestyrelse                    
  2020-10-07 07:00:11 UTC   Teresa Rainnie Ølund                               A signing request email was sent to "Peter Lunau Larsen" at "pll@tvc.dk"                          
  2020-10-07 07:00:11 UTC   Teresa Rainnie Ølund                               A signing request email was sent to "Christian Bo Laurentinus Skarut" at "christian@yupex.dk"     
  2020-10-07 07:00:11 UTC   Teresa Rainnie Ølund                               A signing request email was sent to "Peter Schou" at "peter@yupex.dk"                             
  2020-10-07 07:01:36 UTC   Peter Schou                       85.191.96.13     The signing request email was opened by the signer                                                
  2020-10-07 07:02:54 UTC   Peter Schou                       85.191.96.13     The signing request email was opened by the signer                                                
  2020-10-07 07:04:22 UTC   Peter Schou                       85.191.96.13     The signing request email was opened by the signer                                                
  2020-10-07 07:04:26 UTC   Peter Schou                       85.191.96.13     The document was viewed by the signer                                                             
  2020-10-07 07:04:35 UTC   Penneo system                     85.191.96.13     The document was viewed                                                                           
  2020-10-07 07:06:26 UTC   Peter Schou                       85.191.96.13     The signer signed the document as Direktion, Bestyrelse, Direktion, Bestyrelse                    
  2020-10-07 07:13:54 UTC   Christian Bo Laurentinus Skarut   94.145.232.198   The document was viewed by the signer                                                             
  2020-10-07 07:14:16 UTC   Penneo system                     94.145.232.198   The document was viewed                                                                           
  2020-10-07 07:15:02 UTC   Christian Bo Laurentinus Skarut   77.214.53.199    The document was viewed by the signer                                                             
  2020-10-07 07:15:22 UTC   Christian Bo Laurentinus Skarut   94.145.232.198   The signer signed the document as Bestyrelsesformand, Bestyrelsesformand                          
  2020-10-07 10:05:24 UTC   Peter Lunau Larsen                80.63.86.164     The document was viewed by the signer                                                             
  2020-10-07 10:05:24 UTC   Peter Lunau Larsen                104.47.12.254    The document was viewed by the signer                                                             
  2020-10-07 10:05:29 UTC   Penneo system                     80.63.86.164     The document was viewed                                                                           
  2020-10-07 10:05:41 UTC   Peter Lunau Larsen                40.94.104.65     The document was viewed by the signer                                                             
  2020-10-07 10:05:50 UTC   Peter Lunau Larsen                80.63.86.164     The signer signed the document as Bestyrelse, Bestyrelse                                          
  2020-10-07 10:06:12 UTC   Teresa Rainnie Ølund                               A signing request email was sent to "Steffen Melin Henriksen" at "steffen.m.henriksen@dk.ey.com"  
  2020-10-07 10:06:12 UTC   Teresa Rainnie Ølund                               A signing request email was sent to "Peter Ulrik Faurschou" at "peter.faurschou@dk.ey.com"        
  2020-10-08 07:44:39 UTC   Peter Ulrik Faurschou             145.62.64.100    The signing request email was opened by the signer                                                
  2020-10-08 07:44:41 UTC   Peter Ulrik Faurschou             145.62.64.100    The document was viewed by the signer                                                             
  2020-10-08 07:45:09 UTC   Peter Ulrik Faurschou             145.62.64.100    The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor              
  2020-10-08 13:43:40 UTC   Steffen Melin Henriksen           89.186.181.9     The signing request email was opened by the signer                                                
  2020-10-08 13:43:42 UTC   Steffen Melin Henriksen           89.186.181.9     The signing request email was opened by the signer                                                
  2020-10-09 07:28:40 UTC   Steffen Melin Henriksen           89.186.181.9     The signing request email was opened by the signer                                                
  2020-10-09 07:28:47 UTC   Steffen Melin Henriksen           89.186.181.9     The document was viewed by the signer                                                             
  2020-10-09 07:29:01 UTC   Penneo system                     89.186.181.9     The document was viewed                                                                           
  2020-10-09 07:29:01 UTC   Penneo system                     89.186.181.9     The document was viewed                                                                           
  2020-10-09 07:29:01 UTC   Penneo system                     89.186.181.9     The document was viewed                                                                           
  2020-10-09 07:29:01 UTC   Penneo system                     89.186.181.9     The document was viewed                                                                           
  2020-10-09 07:29:01 UTC   Penneo system                     89.186.181.9     The document was viewed                                                                           
  2020-10-09 07:29:01 UTC   Penneo system                     89.186.181.9     The document was viewed                                                                           
  2020-10-09 07:29:01 UTC   Penneo system                     89.186.181.9     The document was viewed                                                                           
  2020-10-09 07:29:01 UTC   Penneo system                     89.186.181.9     The document was viewed                                                                           
  2020-10-09 07:29:01 UTC   Penneo system                     89.186.181.9     The document was viewed                                                                           
  2020-10-09 07:29:01 UTC   Penneo system                     89.186.181.9     The document was viewed                                                                           
  2020-10-09 07:29:01 UTC   Penneo system                     89.186.181.9     The document was viewed                                                                           
  2020-10-09 07:29:01 UTC   Penneo system                     89.186.181.9     The document was viewed                                                                           
  2020-10-09 07:29:01 UTC   Penneo system                     89.186.181.9     The document was viewed                                                                           
  2020-10-09 07:29:01 UTC   Penneo system                     89.186.181.9     The document was viewed                                                                           
  2020-10-09 07:29:01 UTC   Penneo system                     89.186.181.9     The document was viewed                                                                           
  2020-10-09 07:29:01 UTC   Penneo system                     89.186.181.9     The document was viewed                                                                           
  2020-10-09 07:31:31 UTC   Steffen Melin Henriksen           89.186.181.9     The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor              
  2020-10-09 07:32:09 UTC   Teresa Rainnie Ølund                               A signing request email was sent to "Inger Storm Jensen" at "inger@yupex.dk"                      
  2020-10-09 07:36:21 UTC   Inger Storm Jensen                85.191.96.13     The document was viewed by the signer                                                             
  2020-10-09 07:36:22 UTC   Penneo system                     85.191.96.13     The document was viewed                                                                           
  2020-10-09 07:36:47 UTC   Penneo system                     85.191.96.13     The document signing process was completed                                                        
  2020-10-09 07:36:47 UTC   Inger Storm Jensen                85.191.96.13     The signer signed the document as Dirigent                                                        
 ========================= ================================= ================ ================================================================================================== 



  
 
 
 
 
 
 U/brNbHpb8x9/F6ePO29wvauQNB7V6jOSSIMSC7jNJY=


 
pXRKzIt1IYHbgw+bBsg57rsAe+QblfIQWs7p4frqcUWN7dPcHQCu5p90QgnZ1ZO4B4GEmSbJI02T
02u6oAe0sfUdXf3KY3ZXpJ+3e5Wi1mKrpfhK0R2spiuIOeF24yywippL8xkGlcUUdRrTJ8CJBAaV
80Y1ZNY6IvCiUNDSlMJZRXFPe9B5HtGxdHdE7EPah3YoADytU65msT4S2o8SAtxUwRPezoWwcPPg
JDpbybfjj8bdUibC5il+yTcr3e1R4d2F7QBnfekI+m/GaTvTcWsplmbrSrQsgFICzBeATR6IlskA
8o7AyE43kpySMU9PymSKg5s81FCkyNDUdwhlUw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6ODEuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC84MS4w
  signingRequestId NzE4NTQ5NQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiRTBKVEYtV0RWMEotOE1JMzAtMUpMWVMtNVk2NjctN0czRUoiLCJkaWdlc3QiOiI2YzUxY2ZkNmNjNGYyNzJhM2UyMzA3MWViYmViMjc2NGMxNTUwZGIzYjg0Yzg0ZGJhZWFjYjg2Y2M0YTc0Y2ZkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiRVlaUUQtTVk3NEItVjU2RVEtMkVHUTUtQ05PNVMtQUlMTUEiLCJkaWdlc3QiOiIyNzY0MTRkMjJlNjA3ZTU2MmNmNjEwYzg5ODY5NTMyNjdkNmYzYzU4OTY4OGVlZDE4MWQwZjQwNWFhZjE1NjAxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge V0c2S0YtVkFLVTctVkJKNkEtRTJRM1MtVjhFNkYtQlhLUDc=
  TimeStamp MjAyMC0xMC0wNyAwNjo1ODo0NSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 KoFxjUa6JpiRHaeDBaAEWxBHfSpbavBNVm0SMUxymEw=


 
v1r3S4o97P3LjI+muybqDsK99K6K3vQXKWZHK9pSQ0E28Z8TS5uOr+NYgXeiJXOB1fgLWiSEvtwu
2whQj9ZOh6E0OsKtl4FWcq8tmlt/WRC7RtVE/tLHi+k7xWcsUy3wEL8BFslrZWN1yPFCMXixNAmm
WoHj20tvyJlotS7pvHMbzaNbhmvW69S5ZugXtAXCTEZgYxRJQ1ASJ4DmMBzOY6yvTGdRwZtcfbRf
jNW6L8jcLxLC2y+Zyjh7aL5uLkhIsO+NkfmMYVx3CimwBM2L09WU3wjVLpv3kTtbJGR0tmoY4DHn
i+LUoRDQGepgmvNxHE8chdda3xS5MiWTY5lIfA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6ODEuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC84MS4w
  signingRequestId NzE4NTQ5NQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiRTBKVEYtV0RWMEotOE1JMzAtMUpMWVMtNVk2NjctN0czRUoiLCJkaWdlc3QiOiI2YzUxY2ZkNmNjNGYyNzJhM2UyMzA3MWViYmViMjc2NGMxNTUwZGIzYjg0Yzg0ZGJhZWFjYjg2Y2M0YTc0Y2ZkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiRVlaUUQtTVk3NEItVjU2RVEtMkVHUTUtQ05PNVMtQUlMTUEiLCJkaWdlc3QiOiIyNzY0MTRkMjJlNjA3ZTU2MmNmNjEwYzg5ODY5NTMyNjdkNmYzYzU4OTY4OGVlZDE4MWQwZjQwNWFhZjE1NjAxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UFRJUFUtVURHWUktQVFFRFMtNDdDSEgtT0NQU0MtQjFFRzQ=
  TimeStamp MjAyMC0xMC0wNyAwNzowNTowMyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 iGJlRkW60CEEKZai/5Xus76xBup3XfDRSVLwsoyf/n4=


 
KTExJxmd6VAqu25tG3p/o2By8Np6zWgwO8p5rNRKi+DDTPfp2T6sQtmjkBapr560+MwMatMJfdHT
8N8njkDcGEay7x3WP4xZEDa6lKF8we66ULFpETSA5alVtvIaRr5ZuCR0vFiAirL3tIWE0CTLCHxK
9MlPLZzTFZz37GE6RjRKP/QFdCTNbl3fWCideIsRQc/XQdaMnrRRwooNcI93E7Su1fwBmgHtMEDQ
buSlbW6ewvit22BtSqmR68nEIOoee+Czk2eRIWqAHFjkjAOQZyuB1irheoeExykvLwdqKYILw6wB
RNMjcAEb/jL8kEhNzKCcoX9XUt6DtX8+QTs0TA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvODUuMC40MTgzLjEyMSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NzE4NTUyMA==
  document_digests W3sia2V5IjoiRTBKVEYtV0RWMEotOE1JMzAtMUpMWVMtNVk2NjctN0czRUoiLCJkaWdlc3QiOiI2YzUxY2ZkNmNjNGYyNzJhM2UyMzA3MWViYmViMjc2NGMxNTUwZGIzYjg0Yzg0ZGJhZWFjYjg2Y2M0YTc0Y2ZkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiRVlaUUQtTVk3NEItVjU2RVEtMkVHUTUtQ05PNVMtQUlMTUEiLCJkaWdlc3QiOiIyNzY0MTRkMjJlNjA3ZTU2MmNmNjEwYzg5ODY5NTMyNjdkNmYzYzU4OTY4OGVlZDE4MWQwZjQwNWFhZjE1NjAxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QTVUMjAtV0VMVkctWUQwRTQtUURXWkItVlFWS1ktQTBFUEU=
  TimeStamp MjAyMC0xMC0wNyAwNzoxNDozOCswMDAw
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