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H.H.H. Ejendomme ApS

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2015 for H.H.H. Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -

31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 18. maj 2016

Direktion

Henrik H. Hansen



H.H.H. Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i H.H.H. Ejendomme ApS
Pitegning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for H.H.H. Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skeon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til ledelsens omtale af forudsatningerne for going
concern samt usikkerhed ved indregning og maling i note 1 og 2.



H.H.H. Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

Horsens, den 18. maj 2016

Roesgaard & Partners
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 80 20 63

Jens Roesgaard Flemming Nymann
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor



H.H.H. Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er keb og salg samt udlejning af fast ejendom og dermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og méling

Der er usikkerhed forbundet med veardiansettelse af ejenommen. Verdiansattelsen er baseret pd en
afkastbaseret vaerdiansettelsesmodel. Der henvises til note 2 for yderligere omtale herom.Det er ledelsens
vurdering, at den anvendte metode til vaerdiansettelse og den indregnede verdi af ejendommen pa 4.500
t.kr. pr. 31. december 2015 er forsvarlig. Vardiansattelsen sker med udgangspunkt i en afkastbaseret model
med et afkastkrav pa 7,25 %.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et underskud pa kr. 1.907.454, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 598.884.

Selskabets ejendom er i regnskabséaret nedskrevet med 1.629 t.kr. Nedskrivningen er fort over selskabets
resultatopgerelse.

Selskabet har i regnskabséret faet tilfort et koncerntilskud pa 1 mio. kr. Koncerntilskudet er indregnet
direkte pa egenkapitalen og pavirker séledes ikke arets resultat.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.



H.H.H. Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for H.H.H. Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning, endring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer og andre eksterne
omkostninger.

Omsatning
Omsetning bestar af lejeindtaegter fra selskabets ejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.



H.H.H. Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer,
geeld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmeessige andel af de associerede virksomheders
resultat efter skat efter eliminering af forholdsmeessig andel af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgér i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolideringen.

Arets skat, der bestir af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat - herunder som folge af
@ndring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Renteomkostninger pé lan optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlegsaktiver ind-
regnes 1 kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henferbare l&neomkostninger indregnes i
resultatopgerelsen.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig.



H.H.H. Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pd folgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 omkostningsferes i anskaftfelseséret.

Fortjeneste og tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen som korrektion til af- og nedskrivninger eller under andre driftsindtegter, i
det omfang salgsprisen overstiger den oprindelige kostpris.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele 1 dattervirksomheder og associerede virksomheder méles til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes indre verdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende vardi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre verdi
males til 0 kr.,, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang
tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retslig eller faktisk forpligtelse til
at dekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte
forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som reserve
for nettoopskrivning efter den indre veardis metode under egenkapitalen, i det omfang den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget
inden godkendelsen af &rsrapporten for H.H.H. Ejendomme ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under opgerelse af
goodwill.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige verdi af immaterielle og materielle anlaeegsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede
virksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer péd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeessige verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse af aktivet
eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afthold-
te transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.



H.H.H. Ejendomme ApS 10
Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2015
Note 2015 2014
kr. kr.

Bruttotab (16.689) (118.803)
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver (1.519.339) 0
Resultat for finansielle poster (1.536.028) (118.803)
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 3 (67.453) (70.230)
Finansielle indtegter 88.862 48.245
Finansielle omkostninger 5 (274.779) (367.123)
Resultat for skat (1.789.398) (507.911)
Skat af arets resultat 6 (118.056) 108.065
Arets resultat (1.907.454) (399.846)
Overfort resultat (1.907.454) (399.846)

(1.907.454) (399.846)
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Balance 31. december 2015
Note 2015 2014
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 4.500.000 6.000.000
Materielle anlaegsaktiver 7 4.500.000 6.000.000
Kapitalandele i associerede virksomheder 8 796.797 864.250
Finansielle anlzegsaktiver 796.797 864.250
Anlzgsaktiver i alt 5.296.797 6.864.250
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.435.155 1.120.443
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 1.903.090 1.826.298
Udskudt skatteaktiv 0 191.109
Selskabsskat 73.053 115.402
Tilgodehavender 4.411.298 3.253.252
Likvide beholdninger 0 235.308
Oms=tningsaktiver i alt 4.411.298 3.488.560
Aktiver i alt 9.708.095 10.352.810
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12

Balance 31. december 2015

Passiver
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til associerede virksomheder
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Usikkerhed ved indregning og méling
Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nertstdende parter og ejerforhold

Note 2015 2014
kr. kr.

125.000 125.000

473.884 1.381.338

9 598.884 1.506.338

3.062.487 3.132.439

31.025 0

10 3.093.512 3.132.439

10 82.000 95.000

642.397 779.653

15.000 15.000

1.586.092 1.134.170

3.690.210 3.690.210

6.015.699 5.714.033

9.109.211 8.846.472

9.708.095 10.352.810
1
2
11
12
13
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Egenkapitalopgerelse
Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2015 125.000 1.381.338 1.506.338
Arets resultat 0 (1.907.454) (1.907.454)
Tilskud fra koncern 0 1.000.000 1.000.000
Egenkapital 31. december 2015 125.000 473.884 598.884
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Noter til Arsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets ejendom er fuldt udlejet medio 2016. Selskabets moderselskab har tilkendegivet, at statte op
omkring finansieringen af selskabet i 2016. Derfor er det ledelsens opfattelse, at der er tiltraekkelig
likviditet til radighed for selskabets planlagte aktiviteter.

Selskabet forventer en positiv udvikling i aktivitet sdvel som i indtjening nér samtlige lejemal er udlejet i
selskabets ejendom.

2 Usikkerhed ved indregning og maling

Der er usikkerhed knyttet til indregning og méling af selskabets anlaegsaktiver.

Veardien af selskabets ejendom fastsattes til kostpris. Pa grundlag af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel er der foretaget nedskrivningstest heraf. Det vil sige med udgangspunkt i
ejendommens forventede driftsresultat og et afkastkrav. Ledelsen fastlagger hvert ar afkastkravet til de
enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

udviklingen 1 markedsforholdene for den pageldende ejendomstype

erfaringer med keob og salg samt belédning

@ndringer i den enkelte ejendoms forhold

12015 har ledelsen fastsat et afkast pa 7,25 % som forventes at kunne realiseres 1 de kommende ér, da der
12015 har veeret vaesentlig tomgang idet ejendommen forst er feerdigrenoveret i 2015. Derfor er der
foretaget en regulering af ejendommens indregnede verdi pr. 31. december 2015.

Afkastkravet er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan henferes til
beliggenhed, lejernes bonitet, vilkér i lejekontrakten og alternative anvendelsesmuligheder mv. Der er
saledes ikke taget hensyn til investeringer og effekterne heraf.

Bl.a. som folge af forholdene pé boligmarkedet generelt er der dog en vis usikkerhed knyttet til indregning
og méling af selskabets materielle anlaegsaktiver.

2015 2014
kr. kr.
3 Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Horsens Handverker- og Industriforening ApS 0 (23.480)
Louisenlund ApS (34.751) (40.563)
Ejendommen Lokesallé 63 I/S (32.702) (6.187)

(67.453) (70.230)
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Noter til Arsrapporten

2015 2014
kr. kr.
4 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 49.310 0
Renteindtaegter fra associerede virksomheder 17.261 26.502
Andre finansielle indtegter 22.291 21.743
88.862 48.245
S Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 55.840 119.008
Andre finansielle omkostninger 218.939 248.115
274.779 367.123
6 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat (73.053) (115.402)
Arets udskudte skat 191.109 7.337

118.056 (108.065)
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Noter til Arsrapporten

7 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og byg-
ninger

Kostpris 1. januar 2015 6.902.025
Tilgang i arets lab 19.339
Kostpris 31. december 2015 6.921.364
Verdireguleringer 1. januar 2015 0
Verdireguleringer 31. december 2015 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 902.025
Arets nedskrivninger 1.419.509
Arets afskrivninger 99.830
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 2.421.364
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015 4.500.000
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Noter til Arsrapporten

2015 2014
kr. kr.
8 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2015 1.070.000 1.070.000
Kostpris 31. december 2015 1.070.000 1.070.000
Verdireguleringer 1. januar 2015 (205.750) (135.520)
Arets resultat (78.294) (83.617)
Kapitalandele med negativ indre veerdi nedskrevet over
resultatopgerelsen 10.841 13.387
Veardireguleringer 31. december 2015 (273.203) (205.750)
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 796.797 864.250
Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig séledes:
Stemme- og
Navn Hjemsted ejerandel Egenkapital  Arets resultat
Horsens Handverker- og industriforening
ApS Horsens 25 % (96.914) (43.364)
Louisenlund ApS Horsens 25 % 3.342.743 (139.005)
Ejendommen Lokesallé 63 I/S Horsens 50 % (77.777) (65.403)

9 Egenkapital

Selskabskapitalen bestar af 1.000 anparter a nominelt kr. 125. Ingen anparter er tillagt serlige rettigheder.
Der har ikke varet 2endringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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10 Langfristede gaeldsforpligtelser

11

12

Geeld Geeld
1. januar 31. december Afdrag Restgzeld
2015 2015 nzeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.227.439 3.144.487 82.000 2.734.487
Deposita 0 31.025 0 0
3.227.439 3.175.512 82.000 2.734.487

Eventualposter mv.

Udskudt skatteaktiv
Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa 502 t.kr. vedr. ejendomme. Belabet er ikke indregnet i balancen.

Kautions- og garantiforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet H.-H.H. Holding ApS (Administrationsselskab) og hefter

solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstéret 2013 og frem
samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.144, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2015 udger t.kr. 6.232.

Selskabet har stillet selskyldnerkaution til sikkerhed for bankgeld i de tilknyttede virksomheder H.H.H.
Holding Horsens ApS, Malerfirmaet Kurt M. Hansen Horsens A/S og H.H. Hansen, Horsens A/S.
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Noter til Arsrapporten

13 Nertstiende parter og ejerforhold
Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum
5% af selskabskapitalen:

H.H.H. Holding, Horsens ApS
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