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Ejeroplysninger:

Separken Sunds ApS

CVR. NR.

Hjemstedskommune

Stiftelsesdato

Direktion

Bankforbindelser

Revisor

c/o Torbjern Engedal
Nygardparken 83
7400 Herning

32439195

Herning Kommune

18.08.2009

Torbjern Engedal
Nygardparken 83
7400 Herning

Rene Jull Jargensen
Dalgasgade 39
7400 Herning

Sydbank A/S
Dalgasgade 22
7400 Herning

Gert Ovesen, Registreret revisor
Medlem af Dansk Revisorforening
Rugveenget 21

7400 Herning
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Ledelsespategning:

Bestyrelsen har i dag behandlet og vedtaget arsrapporten for 2017 for Sgparken Sunds
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsrapporten giver efter vor
opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling
samt resultatet af virksomhedens aktiviteter.

Selskabet opfylder arsregnskabslovens bestemmelser for ikke at blive revideret.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 20. marts 2018

| direktionen

Direktar Torbjoern Engedal Rene Jull Jargensen

Registreret revisor FRR Gert Ovesen - Rugvanget 21, 7400 Herning - t1£.97/210322 - fax. 97/216574 - E-mail: GO @gert-ovesen.dk



ERKLZAERING OM ASSISTANCE AFGIVET AF UAFHAENGIG REVISOR
Til kapitalejerne i Sgparken Sunds ApS

Jeg har opstillet arsregnskabet for Sgparken Sunds ApS for regnskabsaret 01.01.2017 -
31.12.2017 pa grundlag af virksomhedens bogfaring og evrige oplysninger, som i har til-
vejebragt.

Arsregnskabet omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabsprak-
sis, resultatopgarelse, balance og noter.

Jeg har udfert opgaven i ovetrensstemmelse med ISRS 4410, opgaven om opstilling af
finansielle oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og preesen-
tere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg har overholdt re-
levante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for reviso-
rer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsdtsendigheden af de oplysninger, der er an-
vendt til opstilling af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med
sikkerhed, er jeg ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af

de oplysninger, i har givet mig til brug for at opstille arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor
ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 20. marts 2018
Revisionsfirmaet Gert Ovesen, registreret revisor
CVR. NR. 13364796

Gert Ovesen, registreret revisor
Medlem af Dansk Revisorforening
mne4326
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LEDELSESBERETNING

Generelt:

Arsrapporten for 2017, der omfatter kalenderaret, udger selskabets 8. regnskabsar.
Selskabets aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestéet i investering i og udvikling af
gaest ejendom, herunder byggemodne og fraseelge jordarealer som faerdige byggegrun-
Udvikling i regnskabsaret 2017:

Selskabet har i indevaerende ar haft aktiviteter pa et lavere niveau end for sammenlig-
ningsaret 2016. Arets resultat udviser et underskud pa 168 tkr. og en negativ egenkapi-
tal pa 567 tkr.

Sarlige forhold vedr. regnskabsaret 2017:

Ingen.

Resultatfordeling:

Ledelsen foreslar den i resultatopgerelse viste resultatfordeling.

Haendelser efter regnskabsarets slutning:

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydel-
se pa selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2016:

Der forventes et overskud i det kommende ar.
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Anvendt regnskabspraksis:

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B, suppleret med yderligere analyser og specifikationer. Arsrapporten
er aflagt i danske kroner og i kontinuitet med sidste ar.

Indregningsmetoder og malegrundlag:
Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at
opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbagefarsel som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere
har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balan-
cen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens veerdi kan males palideligt. Ved farste indregning males aktiver og forpligtel-
ser til kostrpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt
regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprinde-
lig kostrpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af
forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelighede tab pg risici, der fremkommer,
inden arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balan-
cedagen.

RESULTATOPGQRELSE:

Resultatopgarelsen er opstillet artsopdelt, og omsaetning m.v. er ikke vist i den eksterne
arsrapport.

Indteegtskriterium:
Indteegter ved salg indgar i omsaetningen pa tidspunktet for leverering og risikoens over-
gang, safremt indteegten kan opgeres palideligt.

Indteegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regn-
skabsarets udlgb.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat:
Bruttoresultat:

Fremkommer som omseetning med fradrag af vareforbrug og andre eksterne omkost-
ninger til administration.

Finansielle poster:

Finansielle omkostninger omfatter renter af bankgeeld.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Arets aktuelle skat er afsat med 22%.

Som skatteaktiv er der afsat udskudt skat med 22% af alle midlertidige forskelle mellem
skattemaessige og regnskabsmaessige vaerdier.

Grunde og bygninger:

Ejendomme og grunde er indregnet til anskaffelsessummer incl. afholdte og skannede
byggemodningsomkostninger. Ledelsen har foretaget en vurdering af grundes samlede
veerdi med henblik pa en forsvarlige vurdering.

Udskudt skatteaktiv:

Fremkommer som skat af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeaessige veerdier

og skattemeessige veerdier af selskabets aktiver og passiver. Udskudt skat males pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i
de tilfeelde, hvor opggrelsen af skattevaerdien kan foretages efter alternartive beskat-
ningsregler. Anvendt skattesats er 22%. Belgbet er reduceret til det, der forventeligt kan
anses for at kunne anvendes i lgbet af de naermest kommende 5 ar.
Geeldsforpligtelser i gvrigt:

Geeldsforpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der normalt svare til nominel veerdi.
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RESULTATOPGQRELSE FOR ARET 01.01.2017 - 31.12.2017

BRUTTOFORTJENESTE

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT
Skat af ordinaert resultat

ARETS RESULTAT

Der fordeles saledes:
Overfarsel til neeste ar
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-216.226 -160.179

47.740 35.240

-168.486 -124.939



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER: 31.12.2017 31.12.2016
Grunde og bygninger 1.549.435  3.041.409
ANLAEGSAKTIVER | ALT 1.549.435 3.041.409
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 2.203.750  1.387.920
Andre tilgodehavender 0 293.132
Udskudt skat (skatteaktiv) 290.565 242.825
TILGODEHAVENDER | ALT 2.494.315  1.923.877
OMS/AETNINGSAKTIVER | ALT 2.494.315  1.923.877
AKTIVER | ALT 4.043.750 4.965.286
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

31.12.2017 31.12.2016

PASSIVER: e
Anpartskapital 126.000 126.000
Overfarsel til neeste ar -693.284 -524.798
EGENKAPITAL | ALT -567.284 -398.798
Kreditinstitutter 3.704.880 4.482.548

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT 3.704.880 4.482.548

Kortfristet andel af langfristet geeld 0 0
Leverandgrgeeld 240.113 513.314
Anden geeld 666.041 368.222
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER | ALT 906.154 881.536
GAELDSFORPLIGTELSER | ALT 4.611.034 5.364.084
PASSIVER | ALT 4.043.750 4.965.286

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING
PANTSAETNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
EVENTUALAKTIVER OG -FORPLIGTELSER
BESKRIVELSE AF VIRKSOMHEDENS HOVEDAKTIVITET
OPLYSNINGER OM USIKKERHED OM GOING CONCERN
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Grunde og bygninger

Anskaffelsessum 3.941.231 2.288.570
Byggemodningsomk 0 563.509
Byggeomk. aconto 0 1.089.152
Salg til kostpris -2.391.796 0
Bogfart veerdi ultimo 1.549.435 3.941.231

Bogfart anskaffelsessum ultimo ========== ==========
Offentlig ejendomsveerdi 2.307.200 2.307.200

Udskudt skat (skatteaktiv)

§a|do primo 242.825 207.585
Arets bevaegelser 47.740 35.240
Saldo ultimo 290.565 242.825
Der beregnes saledes:
Skattemeessig underskud til feremfarsel -1.320.749 -1.103.749
Udskudt skat beregnes med 22% heraf -290.565 -242.825
Egenkapital
Overfgrsel

Aktiekapital til neeste ar | alt
Primosaldo 126.000 -524.798 -398.798
Arets resultat -168.486 -168.486
Ultimosaldo 126.000 -693.284 -567.284

Anpartskapitalen bestar af 126 anparter a' 1.000 kr. Der geelder indskreenkninger
i anparternes omseettelighed.

Kreditinstitutter

Lan med pant i grunde Separken, Sunds:

Sydbank 1.699.999  1.949.528
Lan med pant i eiendommen Skivevej 25, Sunds:

Sydbank 1.249.906  1.249.891
Kassekredit:

Sydbank 754975 1.283.129
Kreditinstitutter i alt 3.704.880 4.482.548
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Kreditinstitutter, forsaeetter 4

Geelden forfalder saledes:

Afdrag der forfalder senere end 5 ar 0 0
Afdrag der forfalder om 0-5 ar 3.704.880 4.482.548
Kreditinstitutter i alt 3.704.880 4.482.548
Afdrag der forfalder i lgbet af 1 ar 0 0
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.704.880 4.482.548
Usikkerhed ved indregning og maling 5

Indregning og maling af grundarealer og byggemodningsomkostninger er
forbundet med nogen usikkerhed. Erfaringen viser imidlertid at eksisterende
udstykningen kan seelges med en rimelig avance, omend markedet er traegt.
Herudover forefindes starre jordareal, som vil kunne udstykkes og bygge-
modnes for omkring ca. 1,2 mio. kr., men da der er tale om fremtidige bygge-
modningsomkostniger, som baseres pa et skan, vil der naturligt veere nogen
usikkerhed omkring belgbets starrelse.

Veerdi af udskudt skat fordrer en indtjening pa mindst 1.321 tkr. i de naermest
kommende ar, i modsat fald vil belgbet veere mindre veerd en det indregne-
de belab pa 291 tkr.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for l1an pa i alt 3.704.880 4.482.548

Med tilleeg af udlaeg Skat 63.700

| alt 3.704.880 4.546.248

er afgivet ejerpantebreve som sikkerhed pa i alt 7.000.000 7.000.000

i de under aktiverne opfarte grunde og bygninger

som er indregnet til 3.041.409 3.041.409
Eventualaktiver og -forpligtelser 7

Eventualaktiver:
Ingen.
Eventualforpligtelser:

Banken har stillet betalingsgaranti overfor Herning Kommune for bygge-
modningsomkostninger pa 345 tkr.
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Beskrivelse af virksomhedens hovedaktivitet

Selskabets vigtigste forretningsomrade er udvikling af projekter, herunder
byggemodne jordarealer og frasaelge som feerdige byggegrunde.

Oplysninger om usikkerhed om going concern

Selskabets drift forventes for det kommende ar at kunne finansieres inden
for de nuvaerende kreditfaciliteter.

Selskabet har kapitaltab, da egenkapitalen er negativ, og saledes udger

mindre end halvdelen af selskabskapitalen. Ledelsen forventer imidlertid
at selskabet via indtjeningen vil veere i stand til at retablere indskudskapi-
talen i lobet af de nsermest kommende ar.
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