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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 for
Sander Invest 1 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2015/16 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers S@, den 2. december 2016

Direktion

Arne Sander Mikkelsen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Sander Invest 1 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sander Invest 1 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september
2016 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers SO, den 2. december 2016

Kvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Finn J. Vammen
statsautoriseret revisor
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Sander Invest 1 ApS
Lysningen 10
8960 Randers SO
CVR-nr. 32364381
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Arne Sander Mikkelsen
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten er investering, keb, salg og administration af fast ejendom samt hermed beslegtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 871.394 kr. mod 709.635 kr. sidste &r. Det ordinere resultat efter skat ud-
gor -249.990 kr. mod -289.102 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Der er betydelig usikkerhed om selskabets evne til at fortsette driften.

Pr. balancedagen overstiger selskabets kortfristede forpligtelser selskabets omsatningsaktiver med 3.530
t.kr. Safremt selskabet ikke kan opretholde de nuvarende kreditfaciliteter, vil det blive sveaert for
selskabet at fortsette driften. Det er ledelsens forventning, at de nuvarende kreditfaciliteter kan
opretholdes.

Selskabet har i de seneste par regnskabsar veret i en fase, hvor aktiviteten i branchen generelt har veret
stagnerende og konkurrencen skearpet, som folge af stort udbud. Det er ledelsens opfattelse, at udbud
langsomt tilpasses eftersporgslen i markedet, og priserne forbedres. Ledelsen har fortsat fokus pa
omkostningsminimering og forbedring af selskabets likviditet. Det er ledelsens opfattelse, at selskabets
drift med ejendomsudvikling fremover vil skabe positive resultater.

Ledelsen forventer med baggrund i ovenstdende, at selskabet kan fortsaette driften i det kommende
regnskabsér. Arsrapporten afleegges i overensstemmelse hermed. Skulle det mod forventning vise sig, at
de nuveerende kreditfaciliteter ikke kan opretholdes, eller at de ikke er tilstraekkelige til den resterende
driftsperiode, vil det blive svarere at fortsatte driften.

Ledelsen forventer at retablere kapitalen ved konsolidering pé grundlag af den fortsatte drift.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sander Invest 1 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, endring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger vedrerende ejendommen indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame og administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Balancen

Varebeholdninger
Varebeholdninger, som udgeres af grundstykker til videresalg, males til kostpris. Der nedskrives til
nettorealiseringsverdien med henblik pd at imedega det forventede tab.

Kostpris for grundstykker omfatter kostpris for grundkeb, udstykningsomkostninger og andre foradlings-
/byggemodningsomkostninger.

Boliger under opferelse maéles til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til aflevering eller salg.

Renteomkostninger m.m. indgar ikke i kostprisen for hverken grundstykker eller boliger under opforelse.

Nettorealisationsverdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af sével ferdiggerel-
sesomkostninger som omkostninger, der atholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvardien fast-
settes under hensyntagen til omsattelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gealdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 871.394 709.635
1 Personaleomkostninger -100.000 0
Driftsresultat 771.394 709.635
Andre finansielle indtegter 0 5.500
Nedskrivning af finansielle aktiver -628.469 -564.256
Ovrige finansielle omkostninger -392.915 -439.981
Resultat for skat -249.990 -289.102
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -249.990 -289.102
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfert resultat -249.990 -289.102
Disponeret i alt -249.990 -289.102
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 30. september

Aktiver

Note 2016 2015
Omsztningsaktiver
Boliger under opfersel 2.104.962 2.761.506
Varebeholdninger i alt 2.104.962 2.761.506
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 2.308.500
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 0
Andre tilgodehavender 0 175.000
Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 0 57.874
Periodeafgransningsposter 6.354 0
Tilgodehavender i alt 6.354 2.541.374
Likvide beholdninger 2.924 106.452
Omsatningsaktiver i alt 2.114.240 5.409.332
Aktiver i alt 2.114.240 5.409.332
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 30. september

Passiver

Note 2016 2015
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000

3 Overfort resultat -3.449.754 -3.199.764

Egenkapital i alt -3.324.754 -3.074.764
Gealdsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 5.180.244 6.286.900
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 3.750 211.860
Anden gaeld 255.000 1.985.336
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.438.994 8.484.096
Gezldsforpligtelser i alt 5.438.994 8.484.096
Passiver i alt 2.114.240 5.409.332

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

5 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter
2015/16 2014/15
1.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 100.000 0
100.000 0
30/9 2016 30/9 2015
2.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2015 125.000 125.000
125.000 125.000
3. Overfort resultat
Overfort resultat 1. oktober 2015 -3.199.764 -2.910.662
Arets overforte overskud eller underskud -249.990 -289.102
-3.449.754 -3.199.764

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til selskabets pengeinstitut, 5.180 t.kr., er der givet pant i form af
ejerpantebreve pa samlet 13.800 t.kr. i grundstykker, boliger under opferelse og tilgodehavender
fra salg, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2016 udger 2.105 t.kr.

Der er endvidere tinglyst pant pd 10 tkr. i 2 stk. grunde vedrerende Grundejerforeningen
Osterbakken.

Ejerpantebreve ligger til sikkerhed for Sander Ejendomme A/S.

5. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet beskeftiger sig med opfersel og salg af ejendomme. Selskabet patager sig saedvanlige
forpligtelser for evt. mangler vedrerende opferte ejendomme, jvf. den gaeldende lovgivning herom.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

5. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Clausholmvej Holding ApS som administra-

tionsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Heftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udger estimeret maksimalt: 0
t.kr.
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