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Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og udleje ejendomme samt anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat p& DKK 1.801.513 mod DKK 1.618.575 sidste ar.
Egenkapitalen udgjorde pa balancedagen DKK 17.829.572.

Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er aendret vedrgrende grunde og bygninger séledes at disse fremover klassificeres som
investeringsejendome, og herefter males til dagsveerdi efter arsregnskabsloven § 38. Selskabet har i forbindelse med
overgangen til maling til dagsveerdi efter § 38 indregnet fgrste regulering til dagsveerdi direkte pa egenkapitalen.
Efterfglgende reguleringer til dagsveerdi, bliver indregnet i resultatopggrelsen under posten dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme. Zndringen sker efter ny ejer af selskabet, og en formalsaendring af ejendommen, hvorefter
andringen giver et mere retvisende billede af arsrapporten.

Der er i beskrivelsen af aendring i anvendt regnskabspraksis oplyst hvordan praksiseendringen har indvirket pa

egenkapitalen pr. 1. januar 2021, samt indvirkningen pa regnskabsarets resultat i forhold til resultatet opgjort efter den
tidligere praksis, ligesom der er foretaget tilpasning af sammenligningstal.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2022 - 31. december 2022 for Signal
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2022 - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hellerup, den 16. juni 2023

| direktionen

Emilia Cornelia Marc Lassen
Direktgr
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i Signal Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Signal Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit
"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at oplyse om
forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde a&rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et
hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning, fortsat

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgare, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som
vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen
eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
Seborg, den 16. juni 2023
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Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19263096

Ulrik Fog Christensen
Statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Information om regnskabsklasse

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt anerkendt
regnskabspraksis.

Arsrapporten aflaegges efter rsregnskabslovens Regnskabsklasse B.
Der er tilvalgt enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er andret i forhold til sidste ar.

AZndring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er aendret vedrgrende grunde og bygninger séledes at disse fremover klassificeres som
investeringsejendome, og herefter males til dagsveerdi efter arsregnskabsloven §38. Selskabet har i forbindelse med
overgangen til maling til dagsveerdi efter §38 indregnet fgrste regulering til dagsveerdi direkte pad egenkapitalen.
Efterfglgende reguleringer til dagsveerdi, bliver indregnet i resultatopggrelsen under posten dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme.

Nedenstaende er oplyst hvordan praksisaendringen har indvirket pa egenkapitalen pr. 1. januar 2021, samt indvirkningen
pa regnskabsarets resultat i forhold til resultatet opgjort efter den tidligere praksis, ligesom der er foretaget tilpasning af
sammenligningstal.

Selskabets egenkapital er pr. 01.01.2021 forpget med DKK 9.987.241. Arets resultat for regnskabsaret 2021 er forgget
med DKK 1.852.739.

Generelt om indregning og maling

Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. | resultatopggrelsen indregnes
endvidere alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragad selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes Danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Valutaomregning
Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs eller en tilnzermet standardkurs. Hvis

valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes vaerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs. Anlaegsaktiver,
der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen under andre finansielle
indtaegter og gvrige finansielle omkostninger.

Resultatopgorelsen

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste/-tab omfatter "Nettoomsaetning" og "Eksterne omkostninger".

Nettoomszaetning

Selskabets omsaetning bestar af lejeindtaegter fra udlejning af ejendomme. Lejeindtaegterne indregnes linesert over
lejeperioden.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter lokaleomkostninger og administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social
sikring m.v.

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter urealiserede veerdireguleringer af investeringsejendomme
samt realiserede fortjenester og tab i forbindelse med afhaendelse af investeringsejendomme. Realiserede fortjenester
og tab opggres som salgssummen for den afhaendede ejendom fratrukket omkostninger i forbindelse med salget og
fratrukket den seneste indregnede dagsveerdi af ejendommen.

Andre finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Andre finansielle
indteegter omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakursfortjenester.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til dagsveerdi.
Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodehavender henholdsvis anden
geeld.

Andringer i dagsvaerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for sikring af

dagsveerdien af et indregnet aktiv eller indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrelsen sammen med aendringer i
vaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Andringer i dagsveaerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for sikring af
fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes direkte pa egenkapitalen. Indtaegter og omkostninger vedrgrende sadanne
sikringstransaktioner overfgres fra egenkapitalen ved realisation af det sikrede og indregnes i samme regnskabspost
som det sikrede.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumenter, indregnes
aendringer i dagsveerdi i resultatopggrelsen Igbende.

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. @vrige finansielle
omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurstab, amortisering af gaeld til realkreditinstitutter
samt rentetilleeg under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat udger 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomstskattepligtige og ikke
fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for arets
forskydning i udskudt skat og eventuelle korrektioner til tidligere ars skatter. Z£ndring i udskudt skat som fglge af
eendring i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Skat af arets resultat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Balancen er opstillet i kontoform.
Aktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter ejendomme, som besiddes med henblik pa at opnd afkast af den investerede kapital
samt en eventuel kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes i balancen, nar alle veesentlige fordele
og risici er overgaet til selskabet.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, som omfatter kgbsprisen med tillaeg af direkte
tilknyttede omkostninger.

Afholdte omkostninger, der tilfgrer investeringsejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommenes fremtidige afkast, herunder ombygninger, tilleegges
ligeledes kostprisen som en forbedring.

Investeringsejendomme males efterfglgende til skgnnet dagsveerdi opgjort med udgangspunkt i ejendommens
nettoafkast og en forrentningsprocent baseret pa en individuel vurdering af den enkelte type ejendom.

Som fglge af at ejendommene er vurderet til skgn af dagsvaerdien foretages der ikke afskrivninger pa disse.
Zndringerne i den skgnnede dagsveerdi fgres i resultatopgerelsen under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.
Fortjeneste eller tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under dagsveerdiregulering af

investeringsejendomme, og udger forskellen mellem nettosalgsprisen fratrukket den regnskabsmaessige vaerdi
(dagsveerdi) pa den seneste balancedag fer afhaendelsen af ejendommen.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Passiver

Egenkapital

Reserve for dagsveerdi af sikring omfatter den akkumulerede effekt af dagsveerdireguleringer af afledte finansielle
instrumenter, der indregnes direkte p& egenkapitalen. P& tidspunktet for realisation af det afledte finansielle instrument
indregnes de akkumulerede dagsvaerdireguleringer, der har vaeret indregnet i reserven, i resultatopggrelsen sammen med
fortjeneste eller tab ved realisation.

Hensaettelser til udskudt skat og selskabsskat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat med 22% af midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i opgerelsen af den udskudte skat, safremt
det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males il
nettorealisationsvaerdi.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber med SCSE Capital ApS som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til deres skattepligtige indkomster
efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som
sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lanefremskaffelsen. | de efterfelgende ar males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliseret veerdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanets Igbetid.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet
reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets transaktionsomkostninger og kursregulering pa

optagelsestidspunktet.

Kortfristede geeldsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse
Note 2022 2021

DKK DKK
Bruttofortjeneste 1.953.120 1.646.299
Personaleomkostninger 1 0 -1.249.388
Indtjeningsbidrag 1.953.120 396.911
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 1.000.000 2.000.000
Resultat af primeaer drift 2.953.120 2.396.911
Finansielle indtaegter 2 346.218 0
Finansielle omkostninger -989.705 -323.617
Resultat for skat 2.309.633 2.073.294
Skat af arets resultat 4 -508.120 -454.719
Arets resultat 1.801.513 1.618.575
Resultatdisponering

2022 2021

DKK DKK
Arets resultat foreslas disponeret saledes:
Overfart til overfgrt resultat 1.801.513 1.618.575
Arets resultat 1.801.513  1.618.575
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Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiveri alt

Note 31-12-2022 31-12-2021

DKK DKK

6 32.000.000 31.000.000
5,9 32.000.000 31.000.000

32.000.000 31.000.000

9.416.296 177.248
469.099 0

4 0 148.410
9.885.395 325.658

10.109 0

9.895.504 325.658

41.895.504 31.325.658
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Passiver
Note 31-12-2022 31-12-2021

DKK DKK
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for dagsveerdi af sikring 258.027 0
Overfgrt resultat 17.446.545 15.470.727
Egenkapital 17.829.572 15.595.727
Henseettelser til udskudt skat 4 4.691.228 4.179.299
Hensatte forpligtelser 4.691.228 4.179.299
Geeld til realkreditinstitutter 10.867.451 6.301.190
Anden geeld 1.920.564 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 12.788.015 6.301.190
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 205.723 465.573
Geeld til kreditinstitutter 5.392.097 3.751
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 3.489.301
Skyldigt sambeskatningsbidrag 4 229.390 0
Anden geeld 759.479 1.290.817
Kortfristede gaeldsforpligtelser 6.586.689  5.249.442
Galdsforpligtelser 19.374.704 11.550.632
Passiver i alt 41.895.504 31.325.658
Forudsaetninger for opggrelse af dagsvaerdi af visse aktiver og forpligtelser 8
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser 10
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Egenkapitalopgorelse
Reserve for dags-
Virksom- veerdireguleringer af Overfert

hedskapital sikringsinstrumenter resultat | alt

DKK DKK DKK DKK

Egenkapital pr. 1. januar 2021 125.000 3.623.574 3.748.574

Praksisaendring 0 9.985.833 9.985.833

Overfgrt via resultatdisponeringen 1.618.575 1.618.575

Veerdiregulering af sikringsinstrumenter 242.745 242.745

Egenkapital pr. 1. januar 2022 125.000 0 15.470.727 15.595.727

Overfgrt via resultatdisponeringen 1.801.513 1.801.513

Egenkapitalbevaegelser i dattervirksomheder 554.272 554.272

Veerdiregulering af sikringsinstrumenter 258.027 -258.027 0

Skat af egenkapitalposteringer 0 -121.940 -121.940

Egenkapital pr. 31. december 2022 125.000 258.027 17.446.545 17.829.572
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Noter
1. Personaleomkostninger
2022 2021
DKK DKK
Gager og lgnninger 1.241.639
Andre personaleomkostninger 7.749
I alt 1.249.388
Gennemsnitlig antal heltidsbeskaeftigede 0 3
2. Finansielle indtaegter
2022 2021
DKK DKK
Andre finansielle indtaegter 346.218
| alt 346.218 0
3. Finansielle omkostninger
2022 2021
DKK DKK
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 0 119.878
@vrige finansielle omkostninger 989.705 203.739
| alt 989.705 323.617
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Noter, fortsat
4. Skat af arets resultat
Sambe- Skat af
skatnings- Udskudt arets
bidrag skat resultat 2021
DKK DKK DKK DKK
Skyldig pr. 1. januar 2022 -148.410 4.179.298
Betalt vedrgrende tidligere ar 259.670
Skat af arets resultat 118.130 511.930 630.060 523.185
Skyldig pr. 31. december 2022 229.390  4.691.228
Skat af sikringsinstrumenter posteret direkte pa egenkapitalen -121.940 -68.466
Skat af arets resultat i resultatopggrelsen 508.120 454.719
Som er indregnet séledes i balancen:
Hensatte forpligtelser 4.691.228
Kortfristede geeldsforpligtelser 229.390
| alt 229.390 4.691.228
5. Materielle anlaegsaktiver
Investe-
ringsejen-
domme | alt 2021
DKK DKK DKK
Kostpris pr. 1. januar 2022 20.375.156 20.375.156 20.375.156
Kostpris pr. 31. december 2022 20.375.156 20.375.156 20.375.156
Opskrivninger pr. 1. januar 2022 10.624.844 10.624.844 8.624.844
Arets opskrivninger 1.000.000 1.000.000 2.000.000
Opskrivninger pr. 31. december 2022 11.624.844 11.624.844 10.624.844
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2022 32.000.000 32.000.000 31.000.000

inforevision &

Penneo dokumentnegle: AJVCM-111E7-JDB30-CH2EZ-50LN8-KH2KQ



SIGNAL EJENDOMME ApS 16/17

Noter, fortsat

6. Opgorelse af dagsveerdi - Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er malt til dagsvaerdi med udgangspunkt i normalindtjeningsmetoden (metode 3 i dagsveerdihie-
rarkiet), som er baseret pa det kommende ars budgetteret drift. Lejeindtaegter er medtaget til markedsniveau. Ved bereg-
ningen af dagsvaerdien er der foretaget en regulering svarende til den akkumulerede vaerdi af regulering af lejeindtaegter
frem til det tidspunkt, hvor forventet markedsleje opnas, ligesom der er foretaget reduktion for tomgangsleje. De vaesent-
ligste forudsaetninger omfatter:

Erhvervsejendomme:
Forstaeder
nord for
Kgbenhavn
Normaliseret driftsresultat DKK 1.947.982
Afkastkrav | procent 6%
Tomgang | procent 0%
Resultateffekt af arets sendring i dagsveerdi DKK 1.000.000
Dagsveerdi pr. 31-12-2022 DKK 32.000.000

7. Langfristede forpligtelser

31-12-2022 31-12-2021

DKK DKK
Galdsforpligtelser i alt:
Geeld til realkreditinstitutter 11.073.174 6.766.763
Anden geeld 1.920.564 0
| alt 12.993.738  6.766.763
Kortfristet del af langfristet gaeld:
Geeld til realkreditinstitutter 205.723 465.573
| alt 205.723 465.573
Gzeld, der forfalder mere end 5 ar efter balancedagen:
Geeld til realkreditinstitutter 10.330.219 4.452.432
Anden geeld 1.920.564 0
| alt 12.250.783  4.452.432
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Noter, fortsat

8. Opgorelse af dagsveerdi - Afledte finansielle instrumenter

Selskabet anvender afledte finansielle instrumenter til afdeekning af forskellige risici. Alle kontrakter er indgaet med vele-
tablerede banker og markedsvaerdier er fastsat ud fra observerbare markedsdata. Arets sendringer i dagsvaerdi kan spe-

cificeres saledes:

Renteswaps:

Arets resultateffekt af sendringer i dagsvaerdi vedrgrende
afdaekninger, der ikke klassificeres som sikring af
pengestrgmme

Dagsveerdi pr. 31-12-2022

9. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerpantebreve i grunde og bygninger som er deponeret til sik-
kerhed for selskabats og s@ster selskabet SCSE Real Estate
A/S engagement med kreditinstitut.

Realkreditpantebreve i grunde og bygninger som er deponeret
til sikkerhed for engagement med realkreditinstitut.

10. Eventualforpligtelser

DKK 330.804
DKK 330.804

2022

Regnskabsmaessig vaerdi

Nominel veerdi af sikker- af aktiver stillet til
hedsstillelsen/gzeld sikkerhed

DKK DKK

10.900.000 32.000.000

11.559.000 32.000.000

Signal Ejendomme ApS indgar i sambeskatningen med @vrige koncernselskaber og hzefter solidarisk med de gvrige kon-
cernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af renter, royalties og udbytte. Eventuelle
senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udger et stgrre belgb.

Signal Ejendomme ApS har afgivet ulimiteret selvskyldnerkaution overfor tilknyttede virksomheders enga-

gement med kreditinstitut. Gaelden udger pa balancedagen

19.605.756
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                
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