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 MØLLER & MADSEN 3 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 SELSKABSOPLYSNINGER 

  

   

  

 

 

Selskabet EV Bolig II ApS 

Nytorv 10B 1. 

4200  Slagelse 

  

  Telefon: 40 27 27 31    

   CVR-nr.: 32 36 27 37 

  Kommune: Slagelse 

    

Bestyrelse Kristian Egede 
 Rasmus Egede 

  

Direktion Henrik Vestergaard 

  

Pengeinstitut Danske Bank A/S 

Stændertorvet 5 

4000  Roskilde 

 

Revisor  Møller & Madsen 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

  Tjørne Allé 2  

  4200  Slagelse 
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 MØLLER & MADSEN 4 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 LEDELSESPÅTEGNING 

  

   

  

 

 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. 

juni 2021 for EV Bolig II ApS. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-

le stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021.  

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

 

Slagelse, den 9. september 2021 

 

Direktion 
 

 

 

 

 Henrik Vestergaard 

 

 

 

Bestyrelse 
 

 

 

 

Kristian Egede 

  

  

 

 

  

  

 

Rasmus Egede 
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 MØLLER & MADSEN 5 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 

  

   

  

 

 

Til kapitalejerne i EV Bolig II ApS 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for EV Bolig II ApS for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021, der omfatter re-

sultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet 

udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-

le stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i 

overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 

Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 

krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisi-

onspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i 

overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse 

regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag 

for vores konklusion. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødven-

dig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 

fejl. 
 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på 

grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selska-

bet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformati-

on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj 

grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i over-

ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 

altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvi-

gelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller 

samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregn-

skabet. 
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 MØLLER & MADSEN 6 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 

  

   

  

 

 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis 

under revisionen. Herudover: 

 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 

besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisi-

onsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage 

væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af 

fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller 
tilsidesættelse af intern kontrol. 

 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-

linger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivite-

ten af selskabets interne kontrol. 

 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-

skabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 

drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet 

med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis 

vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på op-

lysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores kon-

klusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisions-
påtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte 

driften. 

 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysnin-

gerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at 

der gives et retvisende billede heraf. 

 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i 

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
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 MØLLER & MADSEN 7 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 

  

   

  

 

 

Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-

bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden op-

nået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 

fejlinformation i ledelsesberetningen. 

 

 

Slagelse, den 9. september 2021 

 

MØLLER & MADSEN 
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB 

CVR-nr. 30 83 56 54 

 

 

 

 

Jacob Nissen Kronow 

registreret revisor 
mne35448 
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 MØLLER & MADSEN 8 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 LEDELSESBERETNING 

  

   

  

 

 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af investering i fast ejendom med henblik 

på udlejning. 

 

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regn-

skabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selska-

bets finansielle stilling. 
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 MØLLER & MADSEN 9 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 RESULTATOPGØRELSE 

 1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021 

   

   

   

 2020/2021 2019/2020 

 

 

 Bruttoresultat  3.800.497 3.210.605 
   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  6.644.797 2.995.494 
     

 Resultat før finansielle poster  10.445.294 6.206.099 
   Andre finansielle omkostninger  -856.623 -907.468 
     

 Resultat før skat  9.588.671 5.298.631 
 2 Skat af årets resultat  -2.109.505 -1.165.699 
     

 ÅRETS RESULTAT  7.479.166 4.132.932      

   

   Forslag til resultatdisponering  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret  3.500.000 4.000.000 
   Overført resultat  3.979.166 132.932 
     

 DISPONERET I ALT  7.479.166 4.132.932      
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 MØLLER & MADSEN 10 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 BALANCE PR. 30. JUNI 2021 

 AKTIVER 

   

   

   

 2021 2020 

 

 

 3 Investeringsejendomme  86.050.000 79.250.000 
     

   Materielle anlægsaktiver  86.050.000 79.250.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER  86.050.000 79.250.000 
     

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  3.521.719 4.046.791 
   Andre tilgodehavender  26.122 154.490 
   Periodeafgrænsningsposter  29.631 29.631 
     

 Tilgodehavender  3.577.472 4.230.912 
     

   Likvide beholdninger  24.069 238.476 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  3.601.541 4.469.388      

 AKTIVER  89.651.541 83.719.388      
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 MØLLER & MADSEN 11 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 BALANCE PR. 30. JUNI 2021 

 PASSIVER 

   

   

   

 2021 2020 

 

 

   Virksomhedskapital  2.000.000 2.000.000 
   Overført resultat  20.877.102 16.897.936 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret  3.500.000 4.000.000 
     

   EGENKAPITAL  26.377.102 22.897.936 
     

   Hensættelse til udskudt skat  8.778.323 7.258.484 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER  8.778.323 7.258.484 
     

   Prioritetsgæld  50.508.179 49.423.811 
   Deposita  2.523.908 2.469.571 
   Selskabsskat  589.666 0 
     

 4 Langfristede gældsforpligtelser  53.621.753 51.893.382 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  720.900 1.119.800 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser  8.743 0 
   Selskabsskat  0 450.072 
   Anden gæld  144.720 99.714 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  874.363 1.669.586 
     

   GÆLD  54.496.116 53.562.968 
     

 PASSIVER  89.651.541 83.719.388      

   

 5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 MØLLER & MADSEN 12 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 EGENKAPITALOPGØRELSE 

  

   

   

   

 2021 2020 

 

 

 Virksomhedskapital primo  2.000.000 2.000.000 
     

 Virksomhedskapital ultimo  2.000.000 2.000.000 
     

 Overført resultat, primo  16.897.936 16.765.004 
 Årsafslutning / periodens resultat  3.979.166 132.932 
     

 Overført resultat ultimo  20.877.102 16.897.936 
     

 Forslag til udbytte for regnskabsåret primo  4.000.000 2.500.000 
 Forslag til udbytte  3.500.000 4.000.000 
 Udbytte udbetalt  -4.000.000 -2.500.000 
     

 Forslag til udbytte for regnskabsåret ultimo  3.500.000 4.000.000 
     

   EGENKAPITAL  26.377.102 22.897.936 
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 MØLLER & MADSEN 13 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 NOTER 

  

   

   

 

 

 1 Personaleomkostninger  

   

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.  
 

  

 

  

 2020/2021 2019/2020 

 2 Skat af årets resultat  

   

 Beregnet skat af årets resultat  589.666 450.072 
 Regulering af udskudt skat  1.519.839 715.627 
     

   2.109.505 1.165.699      
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 MØLLER & MADSEN 14 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 NOTER 

  

   
 Investerings- 
 ejendomme 
 

 

 3 Materielle anlægsaktiver  

   

 Kostpris, primo  48.659.736 
 Tilgang i årets løb  155.203 
   

 Kostpris ultimo  48.814.939 
   

 Opskrivninger, primo  30.590.264 
 Årets opskrivninger  6.644.797 
   

 Opskrivninger 30. juni 2021  37.235.061 
   

   86.050.000    

Selskabets investeringsejendomme består af 6 ejendomme centralt beliggende i Slagelse og Ringsted. 

Investeringsejendomme er jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved anvendel-

se af den afkastbaserede model. 

 

Følgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper: 

- Boligejendomme beliggende i Slagelse, 5,50 pct. 

- Bolig- og erhvervsejendomme beliggende i Ringsted, 5,75 pct. 
 

En forøgelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5% - point vil reducere den samlede dagsværdi med ca. 

kr. 6.900.000. 

 

Der er anvendt følgende væsentlige forudsætninger ved dagsværdimålingen: 

 

- For boligejendomme i Slagelse er forudsat, at ejendommene udlejes fuldt ud til en leje svarende til den 

nuværende leje på i gennemsnit 1.040 kr./m2. 

- For bolig- og erhvervsejendomme i Ringsted er forudsat, at ejendommene udlejes fuldt ud til en leje 

svarende til den nuværende leje på i gennemsnit 1.060 kr./m2. 

 
  Primo Resultat- Ultimo 
  dagsværdi opgørelse dagsværdi 
 
 Boligudlejningsejendomme, Slagelse  46.350.000 2.553.865 49.000.000 
 Bolig- og erhvervsejendomme, Ringsted  32.900.000 4.090.932 37.050.000 
         

 Total   79.250.000 6.644.797 86.050.000          

 

Seneste offentlige ejendomsvurdering udgør kr. 56.350.000.
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 MØLLER & MADSEN 15 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 NOTER 

  

   
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld  
 primo ultimo andel efter 5 år 
 

 

 4 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld  50.543.611 51.229.079 720.900 47.418.100 
 Deposita  2.469.571 2.523.908 0 2.523.908 
 Selskabsskat  0 589.666 0 0 
         

 53.013.182 54.342.653 720.900 49.942.008          

  

  

   

 5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

   

Hæftelser 
Selskabet indgår i en national sambeskatning og hæfter solidarisk for den samlede skat af sambeskat-

ningsindkomsten for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen. Selskabet hæfter ligeledes 

solidarisk for danske kildeskatter af udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Den 
samlede forpligtelse fremgår af moderselskabets årsrapport. 

 
  

  

 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

   

Prioritetsgæld nom. 53.006.000 med restgæld på kr. 51.229.079 er sikret ved pant i ejendomme med 

regnskabsmæssig værdi pr. 30/06 2021 kr. 86.050.000. 
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 MØLLER & MADSEN 16 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

   

  

 

 

GENERELT 
Årsregnskabet for EV Bolig II ApS for 2020/2021 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 

bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 

Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, ned-

skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af be-

løb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-

bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 

som beskrevet for hver enkelt. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 

Resultatopgørelsen 
 

Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-

sten - bruttofortjeneste. 

 

Bruttofortjeneste  

Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, investeringsejendom-

menes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”. 
 

Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 

henhold til de indgåede kontrakter. 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

   

  

 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkredit-

lån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen m.v.  

 

Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 

den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til poste-

ringer direkte på egenkapitalen.  

 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet EV Bolig A/S (administrationsselskab). Årets sambeskat-

ningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet på forfaldstidspunk-

tet. 

 

Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og 

kildeskatter i sambeskatningskredsen. 

 

Balancen 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et even-

tuelt efterfølgende salg. 

 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 

baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 

 

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 

hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-

trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 

 

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af 

ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendommene 

divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita. 

 

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af investeringsejen-

domme". 

 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

   

  

 

2020-21 ext EV Bolig II ApS 826 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien redu-

ceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 

Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

 

Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 

regnskabsår. 
 

Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte 

indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 

 

Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-

ter. 

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-

mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørel-

se af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den 

planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 

ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 

nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 

 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 

gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-

dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 

Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 

svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem pro-

venuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 

kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

7
8
fa

1
4
c
e
x
X

j2
4
3
1
8
9
1

0
7



 
Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
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The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
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CVR-nummer: 32362737 



_____________________________________ 



 



Årsrapport 
1. juli 2020 - 30. juni 2021 



(12. regnskabsår) 



______________________________ 



 
  
 
 
 
 
 
 
 



Godkendt på selskabets generalforsamling, den        /        2021 
 
 
 
 



________________________ 
Dirigent 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 SELSKABSOPLYSNINGER 



  



   



  



 



 



Selskabet EV Bolig II ApS 



Nytorv 10B 1. 



4200  Slagelse 



  



  Telefon: 40 27 27 31    



   CVR-nr.: 32 36 27 37 



  Kommune: Slagelse 



    



Bestyrelse Kristian Egede 
 Rasmus Egede 



  



Direktion Henrik Vestergaard 



  



Pengeinstitut Danske Bank A/S 



Stændertorvet 5 



4000  Roskilde 



 



Revisor  Møller & Madsen 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



  Tjørne Allé 2  



  4200  Slagelse 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 LEDELSESPÅTEGNING 



  



   



  



 



 



Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. 



juni 2021 for EV Bolig II ApS. 



 



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 



 



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-



le stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021.  



 



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 



 



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 



 



 



Slagelse, den 9. september 2021 



 



Direktion 
 



 



 



 



 Henrik Vestergaard 



 



 



 



Bestyrelse 
 



 



 



 



Kristian Egede 



  



  



 



 



  



  



 



Rasmus Egede 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 



  



   



  



 



 



Til kapitalejerne i EV Bolig II ApS 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for EV Bolig II ApS for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021, der omfatter re-



sultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet 



udarbejdes efter årsregnskabsloven. 



 



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-



le stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i 



overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 



Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 



krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisi-



onspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i 



overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse 



regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag 



for vores konklusion. 



 



Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 



med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødven-



dig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 



fejl. 
 



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 



at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på 



grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selska-



bet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 



 



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformati-



on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj 



grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i over-



ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 



altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvi-



gelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller 



samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregn-



skabet. 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 



  



   



  



 



 



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-



ligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis 



under revisionen. Herudover: 



 



• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 



besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisi-



onsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage 



væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af 



fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller 
tilsidesættelse af intern kontrol. 



 



• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-



linger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivite-



ten af selskabets interne kontrol. 



 



• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-



skabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 



 



• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 



drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet 



med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis 



vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på op-



lysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores kon-



klusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisions-
påtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte 



driften. 



 



• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysnin-



gerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at 



der gives et retvisende billede heraf. 



 



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-



ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i 



intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
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 MØLLER & MADSEN 7 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 



  



   



  



 



 



Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 



 



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-



klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 



 



I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-



bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden op-



nået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
 



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 



årsregnskabsloven. 



 



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-



regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 



fejlinformation i ledelsesberetningen. 



 



 



Slagelse, den 9. september 2021 



 



MØLLER & MADSEN 
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB 



CVR-nr. 30 83 56 54 



 



 



 



 



Jacob Nissen Kronow 



registreret revisor 
mne35448 
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 MØLLER & MADSEN 8 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 LEDELSESBERETNING 



  



   



  



 



 



Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af investering i fast ejendom med henblik 



på udlejning. 



 



Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regn-



skabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 



 



Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 



Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selska-



bets finansielle stilling. 



 



 



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



7
8
fa



1
4
c
e
x
X



j2
4
3
1
8
9
1



0
7











 MØLLER & MADSEN 9 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 RESULTATOPGØRELSE 



 1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021 



   



   



   



 2020/2021 2019/2020 



 



 



 Bruttoresultat  3.800.497 3.210.605 
   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  6.644.797 2.995.494 
     



 Resultat før finansielle poster  10.445.294 6.206.099 
   Andre finansielle omkostninger  -856.623 -907.468 
     



 Resultat før skat  9.588.671 5.298.631 
 2 Skat af årets resultat  -2.109.505 -1.165.699 
     



 ÅRETS RESULTAT  7.479.166 4.132.932      



   



   Forslag til resultatdisponering  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret  3.500.000 4.000.000 
   Overført resultat  3.979.166 132.932 
     



 DISPONERET I ALT  7.479.166 4.132.932      
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 BALANCE PR. 30. JUNI 2021 



 AKTIVER 



   



   



   



 2021 2020 



 



 



 3 Investeringsejendomme  86.050.000 79.250.000 
     



   Materielle anlægsaktiver  86.050.000 79.250.000 
     



   ANLÆGSAKTIVER  86.050.000 79.250.000 
     



   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  3.521.719 4.046.791 
   Andre tilgodehavender  26.122 154.490 
   Periodeafgrænsningsposter  29.631 29.631 
     



 Tilgodehavender  3.577.472 4.230.912 
     



   Likvide beholdninger  24.069 238.476 
     



 OMSÆTNINGSAKTIVER  3.601.541 4.469.388      



 AKTIVER  89.651.541 83.719.388      
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 BALANCE PR. 30. JUNI 2021 



 PASSIVER 



   



   



   



 2021 2020 



 



 



   Virksomhedskapital  2.000.000 2.000.000 
   Overført resultat  20.877.102 16.897.936 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret  3.500.000 4.000.000 
     



   EGENKAPITAL  26.377.102 22.897.936 
     



   Hensættelse til udskudt skat  8.778.323 7.258.484 
     



 HENSATTE FORPLIGTELSER  8.778.323 7.258.484 
     



   Prioritetsgæld  50.508.179 49.423.811 
   Deposita  2.523.908 2.469.571 
   Selskabsskat  589.666 0 
     



 4 Langfristede gældsforpligtelser  53.621.753 51.893.382 
     



   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  720.900 1.119.800 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser  8.743 0 
   Selskabsskat  0 450.072 
   Anden gæld  144.720 99.714 
     



 Kortfristede gældsforpligtelser  874.363 1.669.586 
     



   GÆLD  54.496.116 53.562.968 
     



 PASSIVER  89.651.541 83.719.388      



   



 5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 EGENKAPITALOPGØRELSE 



  



   



   



   



 2021 2020 



 



 



 Virksomhedskapital primo  2.000.000 2.000.000 
     



 Virksomhedskapital ultimo  2.000.000 2.000.000 
     



 Overført resultat, primo  16.897.936 16.765.004 
 Årsafslutning / periodens resultat  3.979.166 132.932 
     



 Overført resultat ultimo  20.877.102 16.897.936 
     



 Forslag til udbytte for regnskabsåret primo  4.000.000 2.500.000 
 Forslag til udbytte  3.500.000 4.000.000 
 Udbytte udbetalt  -4.000.000 -2.500.000 
     



 Forslag til udbytte for regnskabsåret ultimo  3.500.000 4.000.000 
     



   EGENKAPITAL  26.377.102 22.897.936 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 NOTER 



  



   



   



 



 



 1 Personaleomkostninger  



   



Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.  
 



  



 



  



 2020/2021 2019/2020 



 2 Skat af årets resultat  



   



 Beregnet skat af årets resultat  589.666 450.072 
 Regulering af udskudt skat  1.519.839 715.627 
     



   2.109.505 1.165.699      
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 NOTER 



  



   
 Investerings- 
 ejendomme 
 



 



 3 Materielle anlægsaktiver  



   



 Kostpris, primo  48.659.736 
 Tilgang i årets løb  155.203 
   



 Kostpris ultimo  48.814.939 
   



 Opskrivninger, primo  30.590.264 
 Årets opskrivninger  6.644.797 
   



 Opskrivninger 30. juni 2021  37.235.061 
   



   86.050.000    



Selskabets investeringsejendomme består af 6 ejendomme centralt beliggende i Slagelse og Ringsted. 



Investeringsejendomme er jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved anvendel-



se af den afkastbaserede model. 



 



Følgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper: 



- Boligejendomme beliggende i Slagelse, 5,50 pct. 



- Bolig- og erhvervsejendomme beliggende i Ringsted, 5,75 pct. 
 



En forøgelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5% - point vil reducere den samlede dagsværdi med ca. 



kr. 6.900.000. 



 



Der er anvendt følgende væsentlige forudsætninger ved dagsværdimålingen: 



 



- For boligejendomme i Slagelse er forudsat, at ejendommene udlejes fuldt ud til en leje svarende til den 



nuværende leje på i gennemsnit 1.040 kr./m2. 



- For bolig- og erhvervsejendomme i Ringsted er forudsat, at ejendommene udlejes fuldt ud til en leje 



svarende til den nuværende leje på i gennemsnit 1.060 kr./m2. 



 
  Primo Resultat- Ultimo 
  dagsværdi opgørelse dagsværdi 
 
 Boligudlejningsejendomme, Slagelse  46.350.000 2.553.865 49.000.000 
 Bolig- og erhvervsejendomme, Ringsted  32.900.000 4.090.932 37.050.000 
         



 Total   79.250.000 6.644.797 86.050.000          



 



Seneste offentlige ejendomsvurdering udgør kr. 56.350.000.
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 NOTER 



  



   
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld  
 primo ultimo andel efter 5 år 
 



 



 4 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld  50.543.611 51.229.079 720.900 47.418.100 
 Deposita  2.469.571 2.523.908 0 2.523.908 
 Selskabsskat  0 589.666 0 0 
         



 53.013.182 54.342.653 720.900 49.942.008          



  



  



   



 5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  



   



Hæftelser 
Selskabet indgår i en national sambeskatning og hæfter solidarisk for den samlede skat af sambeskat-



ningsindkomsten for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen. Selskabet hæfter ligeledes 



solidarisk for danske kildeskatter af udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Den 
samlede forpligtelse fremgår af moderselskabets årsrapport. 



 
  



  



 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  



   



Prioritetsgæld nom. 53.006.000 med restgæld på kr. 51.229.079 er sikret ved pant i ejendomme med 



regnskabsmæssig værdi pr. 30/06 2021 kr. 86.050.000. 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 



  



   



  



 



 



GENERELT 
Årsregnskabet for EV Bolig II ApS for 2020/2021 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 



bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  



 



Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 



 



Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af 



finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, ned-



skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af be-



løb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 



 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 



aktivets værdi kan måles pålideligt. 



 



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-



bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 



 



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 



som beskrevet for hver enkelt. 



 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 



aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 



Resultatopgørelsen 
 



Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-



sten - bruttofortjeneste. 



 



Bruttofortjeneste  



Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, investeringsejendom-



menes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”. 
 



Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 



henhold til de indgåede kontrakter. 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 



  



   



  



 



 



Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkredit-



lån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen m.v.  



 



Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 



den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til poste-



ringer direkte på egenkapitalen.  



 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet EV Bolig A/S (administrationsselskab). Årets sambeskat-



ningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet på forfaldstidspunk-



tet. 



 



Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og 



kildeskatter i sambeskatningskredsen. 



 



Balancen 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et even-



tuelt efterfølgende salg. 



 



Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 



eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 



Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 



baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 



 



Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 



hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-



trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 



 



Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af 



ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendommene 



divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita. 



 



Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af investeringsejen-



domme". 



 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 



  



   



  



 



2020-21 ext EV Bolig II ApS 826 



Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien redu-



ceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 



 



Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 



 



Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 



regnskabsår. 
 



Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte 



indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 



 



Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 



skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-



ter. 



 



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-



mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørel-



se af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den 



planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 



 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 



den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 



ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 



nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 



 



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 



gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-



dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 



 



Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 



transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 



svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem pro-



venuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 



 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 



kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



7
8
fa



1
4
c
e
x
X



j2
4
3
1
8
9
1



0
7








				2021-09-23T12:45:57+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 xadPIn0bZL6mc9ifCZhdFaCUAKKlmm6jPzWvkb6HOMQ=


 
C7qdCyZKd/si2ZjdybjBpUDpL5H1iRIknFuHaRxZ4TcaXNsG1gSvb5lMI+rK5tsmB13ajxGtNaF+
eOf4ofOmLD+FQwAKXFgAIYIojJul77wGDivqajAAYdEyAz45hWPaPC2SC0mLlWtMYB/4nEqs3VK6
DEWOiJXuhMwCbpxRWnkD7/tPlBhRPrcR++kThugoUS43oYImNuZ8A5VISp4BCrzqR+zwiclCmDLx
kmSa5/tAOgX6ImNYwpVa5jvwaW1uWj2g86C2CDkmzZ8U4yw7xFSd+yA2K6MItge2srVx+zqU75nS
aq+2pTaHdzR8HKF+8b61Z0HeWbJrJCCpZU/iPw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkzLjAuNDU3Ny42MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -474737210708535119
  hashsumB 78fa14cexXj243189107/SHA512/C2E01B8E4F7B53022B994499F927E36905ACDC34F58C5B4A0B9DD0765F408FA8A4EA6DE075EFBCB26938B950A1B98F45A26968E7BECC761C87E0B91DCBC34458
  hashsumC ba9e69c5QWy243189107/SHA512/B6E4A6DEEF05A4732F28BDAD72FD162013C10AFB205810AFA65A262952D7089107058E80F27FFA9A36CBEDF96F4FAE5DA2271981E630CF9C04A56228950E43BE
  hashsumD 669caab8JHN243189107/SHA512/C19724DCBAABC34245C457038E884347055F1A0A1E09CEE866D357BBFF5812C13F5A0FE361D0AE6985E151163B32CE6E3B8337E450FD49FE151041081C0A4EE4
  TimeStamp MjAyMS0wOS0wOSAxNTo0MzozOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 pEwCSR7oegoU3ja/z0oogMUrQAuJD3b4fJinIAqT9vo=


 
nBE9CGpD7+RPmSMbLDNB3JZzxQIdGuF/lNxEtihCH/wskQX81YF+bPBRz0AOcK1eLdE3dnO9vUJy
bzf9JxRGeVovKSdClqZRkAtRhc+k2ac0LdmXo8Z5ZJxEPXJz3mwKRBkBbxDyctOlX2tJPRYdClpN
z2Xjzv7XZ72qwTok3cQKjonq5iAsQkaKeuda3/8gKb3TOjrYc35aQQBMR1fhaJFf+ajU39y9ZOaw
s5kh5kKg+ZOzYJsjyrBb42H3mcdMjiDJac6SISc63Sj+gbhC2d5vDK3BcKXEvGhXjvgDeJyLwDDg
kdVHXj9gUE7gSzHU8//9kVNgzDKGdnZ5LETKKw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTEyOTkwMzA5NzMxMzE2MDM0MzM=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IFNlcCAyMyAxMjo0NTo0OSBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC YmE5ZTY5YzVRV3kyNDMxODkxMDcvU0hBNTEyL0I2RTRBNkRFRUYwNUE0NzMyRjI4QkRBRDcyRkQxNjIwMTNDMTBBRkIyMDU4MTBBRkE2NUEyNjI5NTJENzA4OTEwNzA1OEU4MEYyN0ZGQTlBMzZDQkVERjk2RjRGQUU1REEyMjcxOTgxRTYzMENGOUMwNEE1NjIyODk1MEU0M0JF
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NzhmYTE0Y2V4WGoyNDMxODkxMDcvU0hBNTEyL0MyRTAxQjhFNEY3QjUzMDIyQjk5NDQ5OUY5MjdFMzY5MDVBQ0RDMzRGNThDNUI0QTBCOUREMDc2NUY0MDhGQThBNEVBNkRFMDc1RUZCQ0IyNjkzOEI5NTBBMUI5OEY0NUEyNjk2OEU3QkVDQzc2MUM4N0UwQjkxRENCQzM0NDU4




  
 
 
 
 
 
 aJqeL5/KVDZmxzRuriKGv/1X/U2Ghj9cPY441jBl+OI=


 
FL29FeitEgYN3YADAfCxN85hO9c3ggHVco6qLpEY+UGrfzRvvoMucUzibMCCMqkipXOzQaKbryCT
eyYmu1egGNYciktXyvKWgcG73ksde+0FL5YpPMr8TaucdJd5LjW5kTyZIl3vQw27gEq8+2RC1Wp1
jOIl6g28AWkSnakilUCq6O48IXtg0CZBZblf+CmlYfztZUNH5OK7TT/pDzFqTHpvSSGCn+S8mQjc
8x5tCZURD1oUAkgR1mAY6D2x8gm1WqoxuEhe1psVSE/YrFq+7+4zBWGhi7eh/PE9fCUdWXEuuZ+5
pWjk9tECtVqgPqNRSOCjoLuK4VkFYLPlvYM77g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkzLjAuNDU3Ny44MiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -3173885711984962507
  hashsumB 78fa14cexXj243189107/SHA512/C2E01B8E4F7B53022B994499F927E36905ACDC34F58C5B4A0B9DD0765F408FA8A4EA6DE075EFBCB26938B950A1B98F45A26968E7BECC761C87E0B91DCBC34458
  hashsumC ba9e69c5QWy243189107/SHA512/B6E4A6DEEF05A4732F28BDAD72FD162013C10AFB205810AFA65A262952D7089107058E80F27FFA9A36CBEDF96F4FAE5DA2271981E630CF9C04A56228950E43BE
  hashsumD 8329d19eSNW243189107/SHA512/10891A3994292233ED27FCBFD487EDF8697522B6B6524FAF43598E11EBD38A8E980EE57E706AE3527EE5898672A6B331D43E262E156340D8B4EF513103360462
  TimeStamp MjAyMS0wOS0yMyAxMjowNzo1OCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 rjC0P7pNZz6bc85s5eho/IZ8+DMee5MNDaAinVDDwaE=


 
dRCS1zHn936t3QIvSLM2B3TGOHIlhtEnW7v5evob5OtUZs/CnnN+SnHIstLuZDoxFDoKLEiQK/xn
i2CO2XDDFVV9K/GRseDV2k6pGEdKI26g1y3ohsR7g7UWbPDnuNp6RDR35jcxyI2eld3Nv5MQfh+K
xCu+gBZfadpuX3WNp64VTqNtrOUQNBRuuyxN5EPL46k0ET1intuO2TF5FuZmW6iEqwbGck2RlaG6
TE3Mnv2VximEmFLDKG3roBXSxyrSSXeCy41cwOfK2vLM7o4VdLPOhvw+UNBfcHP11u8q16H9OLmw
+jH3Ni2OFo9a9IP9cJmrB6DW7cplJxTsls0sLg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkyLjAuNDUxNS4xNTkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -3948167207836291432
  hashsumB 78fa14cexXj243189107/SHA512/C2E01B8E4F7B53022B994499F927E36905ACDC34F58C5B4A0B9DD0765F408FA8A4EA6DE075EFBCB26938B950A1B98F45A26968E7BECC761C87E0B91DCBC34458
  hashsumC ba9e69c5QWy243189107/SHA512/B6E4A6DEEF05A4732F28BDAD72FD162013C10AFB205810AFA65A262952D7089107058E80F27FFA9A36CBEDF96F4FAE5DA2271981E630CF9C04A56228950E43BE
  hashsumD 8329d19eSNW243189107/SHA512/10891A3994292233ED27FCBFD487EDF8697522B6B6524FAF43598E11EBD38A8E980EE57E706AE3527EE5898672A6B331D43E262E156340D8B4EF513103360462
  TimeStamp MjAyMS0wOS0wOSAxNTo1MToyOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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