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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden HAPPY2B-ESTATE ApS
Flæsketorvet 68, 1
1711 København V

CVR-nr: 32361315
Regnskabsår: 01/01/2018 - 31/12/2018
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Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter
Selskabets formål er at ejekapitalandele i andre selskaber, som alle har med drift, investering samt køb og
salg af fast ejendom. Herudover driver selskabet selv udlejning samt køb og salg af fast ejendom
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen.  
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
 
Hændelser efter regnskabsårets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af
selskabets forhold væsentligt.

 Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Generelt
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har
været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gæld
og andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til balancedagens
valutakurs.
Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgørelsen under finansielle poster.
Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modværdien i danske kroner af balanceposter i
fremmed valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsætning og eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted
inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler og operationelle leasingomkostninger.
 
Personaleomkostninger    
Personaleomkostninger indeholder gager og lønninger samt lønafhængige omkostninger
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Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmæssige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.
 
Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmæssige andel af de enkelte
associerede virksomheders resultat efter forholdsmæssig eliminering af interne avancer og tab.
                            
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed
valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt
skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud  (fuld fordeling).
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til
kostpris med tillæg af opskrivning og fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde. Grunde og bygninger er opskrevet til vurderet dagsværdi.
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Renteomkostninger på
lån til finansiering af fremstilling af materielle anlægsaktiver indregnes i kostprisen, hvis de vedrører
fremstillingsperioden.  Alle øvrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopgørelsen.
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
 
Bygninger 8-50
Driftsmateriel og inventar 5 år
 
 
 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og måles i modervirksomhedens regnskab efter den
indre værdis metode (equity-metoden). Dette indebærer, at kapitalandelene måles til den forholdsmæssige
andel af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi med tillæg af uafskrevet goodwill og med fradrag
eller tillæg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab. 
 
Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til 0 kr. Eventuelle
tilgodehavender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsværdi ud fra en konkret vurdering.
Såfremt modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække den pågældende virksomheds
forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil medføre tab, indregnes en hensat forpligtelse
målt til nutidsværdien af de omkostninger, der er nødvendige for på balancedagen at afvikle forpligtelserne.
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Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres i forbindelse med
resultatdisponeringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.
 
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode
(equity-metoden). Dette indebærer, at kapitalandelene måles til den forholdsmæssige andel af
virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi med tillæg af uafskrevet goodwill og med fradrag eller
tillæg af urealiserede, forholdsmæssige interne fortjenester og tab. 
Associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til 0 kr. Eventuelle
tilgodehavender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsværdi ud fra en konkret vurdering.
Såfremt modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække den pågældende associerede
virksomheds forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil medføre tab, indregnes en hensat
forpligtelse målt til nutidsværdien af de omkostninger, der er nødvendige for på balancedagen at afvikle
forpligtelserne.
Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overføres i forbindelse med
resultatdisponeringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen.
 
 
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og
som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for
værdiændringer.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab. 
 
Gæld til realkreditinstitutter
Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles
prioritetsgæld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og
den nominelle værdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.  
 
Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede, skattemæssige underskud,
indregnes i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ........................................................ 399.581 -1.484.288

Personaleomkostninger  .................................................................. 1 0 -6.705

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 399.581 -1.490.993

Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og tilgodehavender,
der er anlægsaktiver  ....................................................................... 

-149.036 504.960

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder  ............. 0 623.983
Andre finansielle indtægter  ............................................................ 375 3.356.776
Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... -49.011 -362.324

Ordinært resultat før skat  ........................................................... 201.909 2.632.402

Årets resultat  ................................................................................ 201.909 2.632.402

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode  ............... -149.036 1.128.943
Overført resultat  ............................................................................. 350.945 1.503.459

I alt  ................................................................................................. 201.909 2.632.402
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Balance 31. december 2018
Aktiver

Note 2018 2017
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 11.296.489 11.296.389

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 2 11.296.489 11.296.389

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  .................................... 10.336.937 8.950.176
Kapitalandele i associerede virksomheder  ................................... 0 1.535.797
Andre værdipapirer og kapitalandele  ........................................... 0 0
Andre tilgodehavender  ................................................................. 90.000 0

Finansielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 3 10.426.937 10.485.973

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 21.723.426 21.782.362

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................ 673.363 673.363
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ........................... 6.203.349 767.195
Tilgodehavender hos associerede virksomheder  .......................... 0 7.312.650
Andre tilgodehavender  ................................................................. 6.610.949 3.962.799

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 13.487.661 12.716.007

Likvide beholdninger  ................................................................... 3.535 40.567

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 13.491.196 12.756.574

Aktiver i alt  ................................................................................. 35.214.622 34.538.936
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Balance 31. december 2018
Passiver

Note 2018 2017
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 125.000 125.000
     Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode  . 9.576.177 10.517.550
Overført resultat  ........................................................................... 10.253.893 9.110.611

Egenkapital i alt  ......................................................................... 19.955.070 19.753.161

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 7.443.628 7.590.181

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 7.443.628 7.590.181

Gæld til kreditinstitutter i øvrigt  .................................................. 297.390 153.453
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 1.203 1.203
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  .......................... 3.102.857 3.165.788
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

4.414.474 940.734

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 0 2.934.416

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 7.815.924 7.195.594

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 15.259.552 14.785.775

Passiver i alt  ................................................................................ 35.214.622 34.538.936
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Egenkapitalopgørelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Registreret
kapital

mv.

Reserve for
nettoopskrivning

efter indre
værdis metode

Overført
resultat

I alt

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  ............................................ 125.000 9.725.213 9.902.948 19.753.161
Årets resultat  ..................................................... -149.036 350.945 201.909
Egenkapital, ultimo  ........................................... 125.000 9.576.177 10.253.893 19.955.070
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2018 2017

  kr. kr.

Løn og gager 0 6.705
Pensionsbidrag 0 0
Andre omkostninger til social sikring 0 0
  0 6.705

2. Materielle anlægsaktiver i alt

   

  Grunde og
bygninger

   

  kr.    

Kostpris primo 11.305.775    
Tilgang 0    
Afgang 0    
Kostpris ultimo 11.305.775    

     
       

     
Af- og nedskrivning primo -9.386    
Årets afskrivning 0    
Tilbageførsel ved afgang 0    
Af- og nedskrivning ultimo -9.386    

     
Regnskabsmæssig værdi ultimo 11.296.489    
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3. Finansielle anlægsaktiver i alt

 
Kapitalandele

i tilknyttede
virksomheder

 

  kr.  

Kostpris primo 760.760  
Tilgang 0  
Afgang 0  

Kostpris ultimo 760.760  
 

   
Nettoopskrivninger primo 9.725.213  
Andel i årets resultat -149.036  
Udloddet udbytte 0  

Nettoopskrivninger ultimo 9.576.177  
 

   
Regnskabsmæssig værdi ultimo 10.336.937  
 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
 
Navn, retsform og hjemsted
 

     

Ejendomsinvest Sjælland ApS - 76%
Sustain Energy A/S - 50%
Vrangslund ApS - 100%

     

       

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 1


