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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2016/2017 inklusive |edel sesberetningen
for Stenhg) Ejendomme ApS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsrapporten giver efter vores opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendel se.
Frederikshavn, den 13/11/2017

Direktion

Frank Michael Larsen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjerne i Stenhgj g endomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Stenhgj gjendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter i regnskabsaret 1. juli 2016 -
30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabslovens.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pagrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med internatonal e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
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opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincipper om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lasse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold tl
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i |edel sesberetningen.

Sadby, 13/11/2017

Niels Poulsen , mne3372

Registreret Revisor

NP Revision Godkendt Revisionsanpartssel skab
CVR: 38257846

CVR-nr. 32361285



Side 7 af 13

L edelsesberetning

Selskabets aktiviteter bestar i at drive byggeri, handel, konsulentvirksomhed samt anden i
forbindel se hermed st&ende virksomhed.

Resultat og over skudsdisponering:

Arets resultat efter skat er kr. 1.103.

Forslag til fordeling af arets resultat fremgdr af resultatopgerel sen.
L edelsen betragter arets resultat som tilfredsstillende.

Sarlige forhold vedr grende regnskabsar et 2016/2017:
Selskabet har i regnskabsaret fusioneret med FL ApS og 2get sin aktivitet markant pa ejendomsmarkedet.

Begivenheder efter regnskabsar ets afdutning:
Der er ikke efter regnskabsarets afutning indtruffet forhold, som har vassentlig indflydel se pa
bedemmelsen af arsregnskabet.

Naertstaende parter med bestemmende indflydelse:

Sel skabets anparter besiddes af :

Stenhgj Husene Holding ApS, Industrive) 11, 9900 Frederikshavn, 52%
Line Thorsen Lassen, Bakke Allé 11 B, 8230 Abyhgj, 24%

Lasse Thorsen Lassen, Holbergsgade 2, 02. th., 9000 Aalborg, 24%
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Regnskabsgrundlag:

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabs ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling:

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

| balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forholdt, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Eksterne omkostninger:

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, distribution, reklame, lokaler, administration
og tab pa debitorer.

Dagsvar diregulering af investeringseg endomme:

Veaadiregulering af investeringsejendomme indregnesi resultatopgerel sen. Forbedringer tillaggges den
regnskabsmaessige vaadi painvesteringsaktiverne og udgangspunktet for arets veardireguleringer er
dagsvaadi primo med tillagg af forbedringer.

Af- og nedskrivninger:

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver.

Finansielle poster:

Finansielle poster omfatter finansielle indtaegter og omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og tab vedrgrende fremmed valuta.

Skat af aretsresultat:

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat og direkte pa egenkapital med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen

Balance

I nvesterings gy endomme:

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris med tillaeg af handel somkostninger. Efter
farste indregning males investeringsejendomme til dagsvaadi.

Den arlige vaardiregulering indregnes i resultatopgerel sen under posten vaardiregulering af
in-vesteringsejendomme.

Dagsvaadien af udlejningsejendomme males ved hjadp af afkastmodel med en forrentning af investeringen
pamellem 4,5 — 10% afhaangig af gjendommens stand og beliggenhed.

Dagsvaadien af gjerlejligheder og parcelhuse er opgjort pa baggrund af markedsvaadien uden Igjer, da et
evt. salg gennemfares uden lgjer.

Materielle anlaegsaktiver:
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Materielle anlaagsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivitet er klar til at blivetaget i brug. For egne fremstillede aktiver omfatter
kostprisen direkte og indirekte omkostninger til |anforbrug, materialer, komponenter og underleveranderer.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris reduceret med eventuel restvaadi, fordeles lineaat over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5&

Aktiver med en kostpris pa under 13.200 omkostningsfares i anskaffel sesaret.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af tab.

Egenkapital:

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, indregnes som saarskilt post under egenkapitalen.

Forslag til udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte a
contoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser indenfor samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Selskabet er sambeskattet med en dansk virksomhed. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Gaddsforpligtelser:
Gadd i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

CVR-nr. 32361285



Side 10 af 13

Resultatopgerelse 1. jul 2016 - 30. jun 2017

Note 2016/17 2015/16
kr. Kr.
Bruttor @SUITal .......coceeeeiieiee e s 1.405.605 -13.126
Personal @0mKOSININGEY .....c.ooiiiiiiieerer e -209.908
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver 97542
Resultat af ordinaer primagr drift .....ccccoovevevieevieeeee, 1.168.155 -13.126
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........ccccecevuennee. 990.894
Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og 5752
tilgodehavender, der er anlagySaktiver ........cccoceveveiineneneneeee '
@vrige finansielle OMKOStNINGEr  ......ccovevinenieeeee e -720.480
Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede
, -35.228
VIFKSOMNEAEY ...t
Ordinaart resultat far skat .......cccocevcevinieniniinieee e 1.444.321 -48.365
SKat af ArEtSTESUILAE ......cocveeeieeeeereeeeeeeeeeee et -341.796 7.239
ATEISTESUIAL oottt 1.102.525 -41.126
Fordag til resultatdisponering
OVErfArt reSUItaL .......ceeveeeeeiere e 1.102.525 -41.126
= OSSPSR 1.102.525 -41.126
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Balance 30. juni 2017

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt ....................

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Tilgodehavende skat ...................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o

Note 2016/17
Kr.

34.380.593

55.084

34.435.677

34.435.677
20.876

20.876
77.844
98.720

34.534.397
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2015/16
kr.
1.765.273

1.765.273

1.765.273

59.863
9

59.872
310.435
370.307

2.135.580
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Balance 30. juni 2017

Passiver

Registreret kapital mv. .............

Overkurs ved emission

Overfart resultat .........cccceeeennees
Egenkapital i alt ........ccccue.ee.ee.
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker ......ccceeeeeeenn.

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKIHNG .ccceeveeveecieecieeee,
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse
[D]< o101 | 7= NSRS

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ...cccocvveeveveeeiaene.

Note 2016/17
kr.

130.000

45.365

964.599

1.139.964
216.482
216.482

24.982.510
2.303.054

27.285.564
143.877
306.868

4.930.057
511.585

5.892.387

33.177.951

34.534.397

Side 12 af 13

2015/16
kr.
125.000

-137.926
-12.926

0
10.000

2.138.506
0

2.148.506

2.148.506

2.135.580
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Noter

1. Oplysning om pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter i alt tkr. 24.983, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 30. juni 2017 udger tkr. 34.182.

Til sikkerhed for gadd til Ejerforeningen Koldinggade 12-201 alt tkr. 15, er der givet pant i
Koldinggade 14, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 30. juni 2017 udger tkr. 642.

Til sikkerhed for gadd til Ejerforeningen Koldinggade 12-20 i alt tkr. 10, er der givet pant i
Koldinggade 20, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 30. juni 2017 udger tkr. 659.

Til sikkerhed for gadd til Ejerforeningen Koldinggade 21-291 alt tkr. 15, er der givet pant i
Koldinggade 27, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 30. juni 2017 udger tkr. 659.

2. Oplysning om gjerskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende aktionager med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:

Stenhgj Husene Holding ApS, Industrivej 11, Frederikshavn, CVR-nr. 20354135

Koncernforhold
Indgér i koncernregnskab for:
Stenhgj Husene Holding ApS, Industrive 11, Frederikshavn, CVR-nr. 20354135

3. Oplysning om udskudte skatteaktiver og for pligtel ser

Selskabet har udskudt skat pat.kr. 217, der er forskellen pa skatte- og regnskabsmaessige vaadier
0g skattemaessigt underskudsfremfersel.

Selskabet er sambeskattet med Stenhgj Husene Holding ApS og hadter solidarisk for de skatter
som vedrgrer sambeskatni ngen.
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