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Thyholm ApS

Årsrapport 2021/ 22

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direkt ion har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Thyholm ApS for regn-
skabsåret  1. maj 2021 - 30. april 2022.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 30. april 2022 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1.
maj 2021 - 30. april 2022.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Måløv, den 31. oktober 2022
Direkt ion:

Jacob Anker Holm

Bestyrelse:

Paul Wissa Hvelplund
formand

Christ ian Rossing Lønberg Morten Anker Kjær-Holm
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Thyholm ApS

Årsrapport 2021/ 22

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Thyholm ApS

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet for Thyholm ApS for regnskabsåret  1. maj 2021 - 30. april 2022, der
omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 30. april 2022 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1.
maj 2021 - 30. april 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" . Det er
vores opfat telse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med Internat ional Ethics Standards Board for
Accountants' internat ionale retningslinjer for revisorers et iske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
et iske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvrige et iske forpligtelser i hen-
hold t il disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at
fortsætte drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant; samt at  udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten
har t il hensigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at
gøre det te.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan f indes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsent lige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet  har indf lydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne t ræffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Ident if icerer og vurderer vi r isikoen for væsent lig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt  og egnet t il at  danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at  opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsent lig fejlinformat ion forårsaget af fejl, idet  besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller t ilsidesættelse af intern
kontrol.
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Thyholm ApS

Årsrapport 2021/ 22

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at  kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udtrykke en
konklusion om ef fekt iviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet , er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat  drift  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsent lig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne t il at  fortsætte drif ten. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er t ilst rækkelige, modif icere vores konklusion. Vores konklusion er baseret  på
det revisionsbevis, der er opnået f rem t il datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at  selskabet ikke længere kan fortsætte drif ten.

 Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transakt ioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et  retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det  planlagte omfang og den t idsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi ident if icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformat ion i ledelsesberetningen.

København, den 31. oktober 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Robert  Christensen
statsaut. revisor
mne16653
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Thyholm ApS

Årsrapport 2021/ 22

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Thyholm ApS
Adresse, postnr., by Måløv Byvej 229, 2760 Måløv

CVR-nr. 32 35 74 90
Hjemstedskommune Ballerup
Regnskabsår 1. maj 2021 - 30. april 2022

Bestyrelse Paul Wissa Hvelplund, formand
Christ ian Rossing Lønberg
Morten Anker Kjær-Holm

Direkt ion Jacob Anker Holm

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Bankforbindelse Nordea Bank

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er udlejning og udvikling af fast  ejendom samt handel hermed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2021/ 22 udviser et  overskud på 5.011.471 kr. mod et  overskud
på 11.750.704 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 30. april 2022 udviser en egenkapital på
35.038.176 kr. Årets resultatet  er posit ivt  påvirket  af dagsværdiregulering af selskabets ejendom på
2,4 mio. kr.

Årets resultat  anses som t ilf redsst illende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.
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Thyholm ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. maj 2021 - 30. april 2022

Resultatopgørelse

Note kr. 2021/ 22 2020/ 21

Nettoomsætning 7.883.941 7.334.072
Ejendomsomkostninger -620.539 -811.040
Andre eksterne omkostninger -209.396 -44.101

Bruttoresultat 7.054.006 6.478.931
2 Personaleomkostninger -522.392 -534.801
3 Afskrivninger på immaterielle og materielle anlægsakt iver -72.383 -28.964

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 6.459.231 5.915.166
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 2.392.120 11.838.016

Resultat før finansielle poster 8.851.351 17.753.182
Finansielle indtægter 0 893

4 Finansielle omkostninger -2.587.191 -2.697.813

Resultat før skat 6.264.160 15.056.262
5 Skat af årets resultat -1.252.689 -3.305.558

Årets resultat 5.011.471 11.750.704

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat 5.011.471 11.750.704

5.011.471 11.750.704
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Thyholm ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. maj 2021 - 30. april 2022

Balance

Note kr. 2021/ 22 2020/ 21

AKTIVER
Anlægsaktiver

6 Immaterielle anlægsaktiver
Erhvervede immaterielle anlægsakt iver 72.197 93.328

72.197 93.328

7 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 118.132.007 112.600.000
Andre anlæg, drif tsmateriel og inventar 714.266 765.518

118.846.273 113.365.518

Anlægsaktiver i alt
118.918.470 113.458.846

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og t jenesteydelser 1.141.540 322.806
Andre t ilgodehavender 122.972 128.916

1.264.512 451.722

Likvide beholdninger 1.182.610 7.985.448

Omsætningsaktiver i alt 2.447.122 8.437.170

AKTIVER I ALT 121.365.592 121.896.016
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Thyholm ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. maj 2021 - 30. april 2022

Balance

Note kr. 2021/ 22 2020/ 21

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 126.000 126.000
Reserve for sikringstransaktioner 551.345 124.956
Overført  resultat 34.360.831 29.349.360
Foreslået  udbyt te for regnskabsåret 0 0

Egenkapital i alt 35.038.176 29.600.316
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 14.746.699 13.599.002

Hensatte forpligtelser i alt 14.746.699 13.599.002
Gældsforpligtelser

9 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 31.027.417 31.575.432
Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 36.750.000 40.808.397
Skyldig sambeskatningsbidrag 225.256 170.276
Anden gæld 0 59.874

68.002.673 72.613.979
Kortfristede gældsforpligtelser

9 Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 36.208 2.051.890
Leverandører af varer og t jenesteydelser 288.793 991.678
Gæld t il selskabsdeltagere og ledelse 0 3.280
Deposita 2.419.009 2.456.832
Anden gæld 834.034 579.039

3.578.044 6.082.719

Gældsforpligtelser i alt 71.580.717 78.696.698

PASSIVER I ALT 121.365.592 121.896.016

1 Anvendt regnskabspraksis
10 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
11 Sikkerhedsst illelser
12 Nærtstående parter
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Thyholm ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. maj 2021 - 30. april 2022

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital

Reserve for
sikrings-

transaktioner Overført resultat

Foreslået
udbytte for

regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. maj 2020 126.000 0 17.598.656 10.000.000 27.724.656
Overført  via resultatdisponering 0 0 11.750.704 0 11.750.704
Regulering af sikringsinstrumenter t il dagsværdi 0 160.200 0 0 160.200
Skat af egenkapitalbevægelser 0 -35.244 0 0 -35.244
Udbytte 0 0 0 -10.000.000 -10.000.000

Egenkapital 1. maj 2021 126.000 124.956 29.349.360 0 29.600.316
Overført  via resultatdisponering 0 0 5.011.471 0 5.011.471
Regulering af sikringsinstrumenter t il dagsværdi 0 546.652 0 0 546.652
Skat af egenkapitalbevægelser 0 -120.263 0 0 -120.263

Egenkapital 30. april 2022 126.000 551.345 34.360.831 0 35.038.176
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Thyholm ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. maj 2021 - 30. april 2022

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Thyholm ApS for 2021/ 22 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte f inansielle instrumenter indregnes første gang i balancen t il kostpris og måles efterfølgende t il
dagsværdi. Posit ive og negat ive dagsværdier af afledte f inansielle instrumenter præsenteres som sær-
skilte regnskabsposter i balancen.

Ændringer i dagsværdi af afledte f inansielle instrumenter, der er klassif iceret  som og opfylder bet ing-
elserne for sikring af fremtidige akt iver eller forpligtelser, indregnes som særskilte regnskabsposter i
balancen og i reserven for sikringstransaktioner under egenkapitalen. Resulterer den f remtidige t rans-
akt ion i indregning af akt iver eller forpligtelser, overføres beløb, som t idligere er indregnet på egenka-
pitalen t il kostprisen for henholdsvis aktivet  eller forpligtelsen. Resulterer den f remtidige t ransakt ion i
indtægter eller omkostninger, overføres beløb, som t idligere er indregnet i egenkapitalen, t il resultat-
opgørelsen i den periode, hvor det  sikrede påvirker resultatopgørelsen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningen f ra udlejning af ejendom indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og
risikoovergang t il køber har fundet sted ved årets udgang.

Nettoomsætning måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af t redjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i net toomsætningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il udlejning, reklame, administrat ion, lokaler, tab på
debitorer m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger t il social sikring m.v. t il selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgørelser fra offent lige myndigheder.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på immaterielle og materielle anlægsakt iver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med f radrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært  over den forventede brugst id, baseret  på følgende vurdering af akt ivernes forventede brugst ider:

Erhvervede immaterielle anlægsakt iver 5 år

Grunde og bygninger 50 år
Andre anlæg, drif tsmateriel og inventar 5-20 år

10

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 4
N

43
B-

AH
G

JX
-H

52
I5

-M
2P

AQ
-N

N
D

LD
-3

D
AC

T



Thyholm ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. maj 2021 - 30. april 2022

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skat tepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat . Årets skat  indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skat tepligt ige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat  godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administra-
t ionsselskabet.

Balancen

Immaterielle anlægsaktiver

Andre immaterielle anlægsakt iver omfat ter udviklingsprojekter og andre erhvervede immaterielle ret-
t igheder.

Andre immaterielle anlægsakt iver måles t il kostpris med f radrag af akkumulerede af- og nedskrivnin-
ger.

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsakt iver måles t il kostpris med f radrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfat ter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyt tet  t il anskaffelsen indt il det  t ids-
punkt , hvor aktivet  er klar t il brug.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsakt iver vurderes årligt  for indikat io-
ner på værdiforringelse.

Foreligger der indikat ioner på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest  af hvert enkelt  akt iv hen-
holdsvis gruppe af akt iver. Der foretages nedskrivning t il genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af net tosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nut idsværdien af de forventede net topengestrømme f ra anvendelsen af aktivet  eller
akt ivgruppen og forventede net topengestrømme ved salg af akt ivet  eller akt ivgruppen efter endt
brugst id.

Tidligere indregnede nedskrivninger t ilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består. Nedskrivninger på goodwill t ilbageføres ikke.
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Årsregnskab 1. maj 2021 - 30. april 2022

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af f inansielle t ilgodehavender valgt  IAS
39.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af t ilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt  niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objekt iv indikat ion på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objekt iv indikat ion for værdiforringelse. Porteføljerne base-
res primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolit ik. De objekt ive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat  baseret  på histo-
riske tabserfaringer.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under akt iver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
ef terfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfat ter likvide beholdninger og kort fr istede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes
t il likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.

Egenkapital

Reserve for sikringstransaktioner

Reserve for sikringstransaktioner indeholder den akkumulerede net toændring i dagsværdien af sik-
ringstransakt ioner, der opfylder kriterierne for sikring af fremtidige betalingsstrømme, og hvor den
sikrede t ransakt ion endnu ikke er realiseret . Reserven opløses, når den sikrede t ransakt ion realiseres,
hvis de sikrede pengestrømme ikke længere forventes realiseret , eller sikringsforholdet  ikke længere
er effekt ivt . Reserven repræsenterer ikke en selskabsret lig binding og kan derfor udgøre et  negat ivt  b-
eløb.

Foreslået udbytte

Foreslået  udbyt te indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringst idspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt  for året , vises som en sær-
skilt  post  under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skat tepligt ige indkomst, reguleret  for skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. maj 2021 - 30. april 2022

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat  måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skat temæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlert idige forskelle vedrørende skat temæssigt  ikke-afskrivningsberet t iget  goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlert idige forskelle bortset  f ra virksomhedsovertagelser er
opstået  på anskaffelsest idspunktet  uden at  have indvirkning på resultat  eller skat tepligt ig indkomst. I
de t ilfælde, hvor opgørelse af skat teværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat  på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af akt ivet , henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat  måles på grundlag af de skat teregler og skat tesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat  forventes udløst  som aktuel skat . Udskudte skat teaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyt tet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skat teforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat  som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amor-
t iseret  kostpris, svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
f inansielle forpligtelser indregnes t illige den kapitaliserede rest leasingforpligtelse på f inansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.

kr. 2021/ 22 2020/ 21

2 Personaleomkostninger
Lønninger 515.976 530.375
Pensioner 3.137 2.272
Andre omkostninger t il social sikring 3.279 2.154

522.392 534.801

Gennemsnit ligt  antal fuldt idsbeskæft igede 1 1

3 Afskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Afskrivninger på immaterielle anlægsakt iver 21.131 12.326
Afskrivninger på materielle anlægsakt iver 51.252 16.638

72.383 28.964

4 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il t ilknyt tede virksomheder 2.052.404 2.142.440
Andre f inansielle omkostninger 534.787 555.373

2.587.191 2.697.813
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Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. maj 2021 - 30. april 2022

Noter

kr. 2021/ 22 2020/ 21

5 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skat tepligt ige indkomst 104.992 135.032
Årets regulering af udskudt skat 1.147.697 3.170.526

1.252.689 3.305.558

Specif iceres således:

Skat af årets resultat 1.252.689 3.305.558
Skat af egenkapitalbevægelser 120.263 35.244

1.372.952 3.340.802

6 Immaterielle anlægsaktiver

kr.

Erhvervede
immaterielle

anlægsaktiver

Kostpris 1. maj 2021 105.654

Kostpris 30. april 2022 105.654

Af- og nedskrivninger 1. maj 2021 12.326
Årets afskrivninger 21.131

Af- og nedskrivninger 30. april 2022 33.457

Regnskabsmæssig værdi 30. april 2022 72.197

7 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar I alt

Kostpris 1. maj 2021 67.515.580 782.156 68.297.736
Tilgang i årets løb 3.139.887 0 3.139.887

Kostpris 30. april 2022 70.655.467 782.156 71.437.623

Opskrivninger 1. maj 2021 45.084.420 0 45.084.420
Årets opskrivning 2.392.120 0 2.392.120

Opskrivninger 30. april 2022 47.476.540 0 47.476.540

Af- og nedskrivninger 1. maj 2021 0 16.638 16.638
Årets afskrivninger 0 51.252 51.252

Af- og nedskrivninger 30. april 2022 0 67.890 67.890

Regnskabsmæssig værdi 30. april 2022 118.132.007 714.266 118.846.273
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Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. maj 2021 - 30. april 2022

Noter

8 Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme måles t il dags-
værdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf . reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af investeringsejendommen er opgjort med udgangspunkt i ejendommens budget for det
kommende år, korrigeret  for udsving, der har karakter af enkeltstående begivenheder. Dette korri-
gerede budget udtrykker et  'normaliseret ' drif tsresultat  og anvendes sammen med et  relevant
afkastkrav t il at  beregne dagsværdien efter en afkastbaseret  model.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Investeringsejendommen er en udlejningsejendom beliggende i Måløv på i alt  18.548 m2. Ejen-
dommen består af 46 erhvervslejemål, hvoraf 99 % er udlejet . Der anvendes et  gennemsnit ligt
afkastkrav på
6,5 %.

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommen udgør kr. 118 mio. kr. pr. 30/ 4 2022. Den opgjorte
dagsværdi er baseret  på en afkastbaseret  model, udarbejdet  af uafhængige vurderingsmænd.

Følsomheden af det  gennemsnit lige afkastkrav kan illustreres ved, at  ved en st igning i afkastpro-
centen på 0,25 %-point  vil dagsværdien falde med 4,3 mio. kr. Et fald i afkastprocenten på 0,25 %-
point  vil medføre en st igning i dagsværdien på 4,7 mio. kr.

9 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 22,9 mio. kr. senere end fem år f ra balancedagen.

Selskabet har gældsforpligtelser over for t ilknyt tede virksomheder på ca. 37 mio. kr. Der er indgået
aftale med långiver om, at  gælden først  t ilbagebetales, når selskabets likviditetsmæssige st illing
t illader det te.

10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet  med moderselskabet P.W.H. ApS som administrat ionsselskab og hæfter
solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på
renter, royalt ies og udbyt ter, som forfalder t il betaling den 5. marts 2015 eller senere.

11 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gæld, 31 mio. kr., over for realkredit inst itut ter er der t inglyst  realkredit -
pantebreve på 46 mio. kr. i virksomhedens akt iver med regnskabsmæssig værdi på 118 mio. kr.

Der er endvidere i virksomhedens akt iver t inglyst  ejerpantebreve på 8 mio. kr. Disse ejerpantebreve er
i virksomhedens behold.
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Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. maj 2021 - 30. april 2022

Noter

12 Nærtstående parter

Thyholm ApS' nærtstående parter omfatter følgende:

Bestemmende indflydelse

Nærtstående part Bopæl/ Hjemsted
Grundlag for
bestemmende indflydelse

Thyholm Holding ApS Rungsted Kyst Kapitalbesiddelse

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted
Rekvirering af modervirksom-
hedens koncernregnskab

P.W.H. ApS Rungsted Kyst www.cvr.dk
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  Time                      Name                        IP               Activity                                                                                      
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  2022-10-31 14:56:46 UTC   Kirsten Kristensen          145.62.64.97     The document was created                                                                      
  2022-10-31 15:11:20 UTC   Kirsten Kristensen          145.62.64.97     The document was viewed                                                                       
  2022-10-31 15:11:20 UTC   Kirsten Kristensen          145.62.64.97     The document was viewed                                                                       
  2022-10-31 15:12:20 UTC   Kirsten Kristensen          145.62.64.97     A signing link was activated for "Robert Christensen"                                         
  2022-10-31 15:12:20 UTC   Kirsten Kristensen          145.62.64.97     A signing link was activated for "Jacob Anker Holm"                                           
  2022-10-31 15:12:20 UTC   Kirsten Kristensen          145.62.64.97     A signing link was activated for "Christian Rossing Lønberg"                                  
  2022-10-31 15:12:20 UTC   Kirsten Kristensen          145.62.64.97     A signing link was activated for "Morten Anker Kjær-Holm"                                     
  2022-10-31 15:12:20 UTC   Kirsten Kristensen          145.62.64.97     A signing link was activated for "Paul Wissa Hvelplund"                                       
  2022-10-31 15:12:21 UTC   Kirsten Kristensen                           A signing request email was sent to "Jacob Anker Holm" at "ja@lyfaparken.dk"                  
  2022-10-31 15:12:21 UTC   Kirsten Kristensen                           A signing request email was sent to "Christian Rossing Lønberg" at "christian@lykkesborg.dk"  
  2022-10-31 15:12:21 UTC   Kirsten Kristensen                           A signing request email was sent to "Morten Anker Kjær-Holm" at "mah@lyfaparken.dk"           
  2022-10-31 15:12:22 UTC   Kirsten Kristensen                           A signing request email was sent to "Paul Wissa Hvelplund" at "cph@hvelplund.com"             
  2022-10-31 15:12:29 UTC   Morten Anker Kjær-Holm      66.249.81.182    The signing request email was opened by the signer                                            
  2022-10-31 15:12:34 UTC   Christian Rossing Lønberg   188.180.94.102   The document was viewed by the signer                                                         
  2022-10-31 15:12:35 UTC   Penneo system               188.180.94.102   The document was viewed                                                                       
  2022-10-31 15:14:36 UTC   Christian Rossing Lønberg   188.180.94.102   The signer signed the document as Bestyrelse                                                  
  2022-10-31 15:19:21 UTC   Jacob Anker Holm            66.102.9.58      The signing request email was opened by the signer                                            
  2022-10-31 15:19:34 UTC   Jacob Anker Holm            62.198.124.13    The document was viewed by the signer                                                         
  2022-10-31 15:19:37 UTC   Penneo system               62.198.124.13    The document was viewed                                                                       
  2022-10-31 15:21:28 UTC   Jacob Anker Holm            62.198.124.13    The signer signed the document as Direktion, Direktion, Direktion                             
  2022-10-31 15:24:25 UTC   Morten Anker Kjær-Holm      66.249.81.187    The signing request email was opened by the signer                                            
  2022-10-31 15:24:28 UTC   Morten Anker Kjær-Holm      94.18.236.99     The document was viewed by the signer                                                         
  2022-10-31 15:24:29 UTC   Penneo system               94.18.236.99     The document was viewed                                                                       
  2022-10-31 15:24:29 UTC   Morten Anker Kjær-Holm      66.249.81.170    The signing request email was opened by the signer                                            
  2022-10-31 15:26:40 UTC   Penneo system               94.18.236.99     The document was viewed                                                                       
  2022-10-31 15:26:40 UTC   Morten Anker Kjær-Holm      94.18.236.99     The document was viewed by the signer                                                         
  2022-10-31 15:26:41 UTC   Penneo system               94.18.236.99     The document was viewed                                                                       
  2022-10-31 15:27:00 UTC   Morten Anker Kjær-Holm      94.18.236.99     The signer signed the document as Bestyrelse                                                  
  2022-10-31 15:52:48 UTC   Paul Wissa Hvelplund        146.75.200.0     The signing request email was opened by the signer                                            
  2022-10-31 18:42:51 UTC   Paul Wissa Hvelplund        188.183.108.26   The document was viewed by the signer                                                         
  2022-10-31 18:42:52 UTC   Penneo system               188.183.108.26   The document was viewed                                                                       
  2022-10-31 18:42:52 UTC   Penneo system               188.183.108.26   The document was viewed                                                                       
  2022-10-31 18:43:51 UTC   Paul Wissa Hvelplund        188.183.108.26   The document was viewed by the signer                                                         
  2022-10-31 18:43:53 UTC   Penneo system               188.183.108.26   The document was viewed                                                                       
  2022-10-31 18:43:53 UTC   Penneo system               188.183.108.26   The document was viewed                                                                       
  2022-10-31 18:43:54 UTC   Penneo system               188.183.108.26   The document was viewed                                                                       
  2022-10-31 18:44:09 UTC   Paul Wissa Hvelplund        188.183.108.26   The signer signed the document as Dirigent, Formand                                           
  2022-10-31 18:44:10 UTC   Kirsten Kristensen                           A signing request email was sent to "Robert Christensen" at "robert.christensen@dk.ey.com"    
  2022-10-31 21:00:53 UTC   Robert Christensen          185.109.79.72    The document was viewed by the signer                                                         
  2022-10-31 21:00:54 UTC   Penneo system               185.109.79.72    The document was viewed                                                                       
  2022-10-31 21:02:02 UTC   Penneo system               185.109.79.72    The document signing process was completed                                                    
  2022-10-31 21:02:02 UTC   Robert Christensen          185.109.79.72    The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor          
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTU7IHJ2OjEwNi4wKSBHZWNrby8yMDEwMDEwMSBGaXJlZm94LzEwNi4w
  signingRequestId MTQ4MDkwNTE=
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  _challenge VU5HVDQtWkpWMzQtOElJQ1otU05YTFgtSUI0NDYtSEJQVEI=
  TimeStamp MjAyMi0xMC0zMSAxNToxNDowMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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fbKmfSbcPSPkVpB2wLycqbUub++jmI/+iYMQujJZCRqcewc6QLK/97v0GGZjp/gPmV+I4rKy5haW
Gu7yzUw+lJoHSyhXMO37RbW2vI2CJedg277OvfWoehwefIeRGEGsCmLeXo3+DWU6EvjYeUoBXFzW
w02bi3ly8lMuNfKHwkYFn18dLrESLI90e9ib8i1/DKoj1DRhP9kkMHGVmOBffDKSOsGMKTYrek5g
GbxuqXEI9XfjjcLGgOdWa73yXrkx1wf//Jc8W7yV2uPtgISVYUIZVp4sTqVWu4gLEfehUJaNQFz2
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNy4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTQ4MDkwNTA=
  document_digests 
  _challenge WUJGM1AtVjFBUEgtRTFIVDEtMkE4TTctVkVOQUktTEtPWVY=
  TimeStamp MjAyMi0xMC0zMSAxNToyMTowMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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