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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for Kruse & Winther Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 1. september 2021

Direktion:

Torben Hvidbjerg Thomas Kruse Bach
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Kruse & Winther Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kruse & Winther Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 1. september 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Martin Jochens Liick
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35421
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Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme indregnes til dagsveaerdi efter reglerne i arsregnskabsloven om
investeringsejendomme. Investeringsejendommene og den tilhgrende geeldsforpligtelse vaerdireguleres
lebende til dagsvaerdi, og der foretages saledes ikke systematiske afskrivninger over ejendommenes
brugstid.

Ejendommenes vardi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning
markedsrenter andrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommenes forhold i @vrigt
andres, kan ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme....................

DRIFTSRESULTAT ...cuitiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeaees

Finan
Finan

RESU

sielle indtagter....ovvriiii e
sielle omKOoStNINGEr .. .viiiiiiiiiii e

LTAT FOR SKAT ...

SKat af Arets FESUILAL. .. euv ettt ettt eeeeeeeeeeneeneeneens

ARETS RESULTAT....uiiiiiiineiieiie et eeietieeene e eeneeaaeenneens

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte.....covnieiriiiiiiiiiiiii e e,
Overfart resultat. ...,

Note

2020/21
kr.

2.436.392
-655.735
-14.356

0
1.766.301
299.000
2.065.301

2.939
-507.412

1.560.828

-344.235

1.216.593

300.000
916.593

1.216.593

2019/20
kr.

2.179.978
-367.100
-8.793
-73.714
1.730.371
4.312.012
6.042.383

17.615
-620.437

5.439.561

-1.253.622

4.185.939

750.000
3.435.939

4.185.939



|IBDO

BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn...
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns

Depositum.............

Finansielle anlaegsaktiver.........cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen,

ANLAGSAKTIVER....

Ejendoms handelsbeholdning........ccccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiin...

Varebeholdninger...

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................

Andre tilgodehavender

Periodeafgraansningsposter.....ooveiveieiiiieiriieiiinerennnenennees

Tilgodehavender....

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER...............

2021
kr.

Note

52.804.998
66.289
5 52.871.287

10.724
6 10.724

52.882.011

1.424.435
1.424.435

7 0
263.112

20.374

283.486
1.707.921

54.589.932

2020
kr.

52.506.000
40.646
52.546.646

10.724
10.724

52.557.370

1.417.060
1.417.060

395.740
266.645
7.991
670.376
2.087.436

54.644.806
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER

Anpartskapital....................
Overfert overskud................
Foreslaet udbytte for regnskabsaret.
EGENKAPITAL..........c.c.e.ee..
Hensaettelse til udskudt skat.
HENSATTE FORPLIGTELSER

Galdsbreve.....covvvvviiiennn...

Realkreditinstitutter. ..o

Selskabsskat..........cceeeeinnens
Andengaeld......cccevvinieinnn.l.
Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld....................
Geeld til pengeinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat..........cceeeeinninn.
Andengeeld......ccevviniennnn.t.
Kortfristede gaeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER........coooviiiiiiinns

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2021
kr.

80.000
14.255.714
300.000

14.635.714

4.194.390

4.194.390

4.950.769
26.994.007
176.494

0

8 32.121.270

565.620
1.538.839
49.694
138.843
222.822
1.122.740
3.638.558

35.759.828

54.589.932

10

10

2020
kr.

80.000
13.339.122
750.000

14.169.122

4.026.649

4.026.649

4.950.769
27.513.855
222.822
10.313
32.697.759

637.344
1.532.525
47.236
93.759
253.220
1.187.192
3.751.276

36.449.035

54.644.806
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EGENKAPITALOPG@ORELSE
Foreslaet
Overfert  udbytte for
Anpartskapital overskud regnskabsaret l alt
Egenkapital 1. juli 2020.....ccevviiiiiiiiiiiiiiiienanennn. 80.000 13.339.121 750.000 14.169.121
Forslag til resultatdisponering........cccoocvviiiiniinnnnn, 916.593 300.000 1.216.593
Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte.....coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeees -750.000 -750.000

Egenkapital 30. juni 2021............ocoiiiiiiiiiiinnnnen, 80.000 14.255.714  300.000 14.635.714
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget i gennemsnit:

LN 08 QaGEI 1 euntetireieeieeeeeeeennnneeeseeesnnneeesssesnnnsasssecnns
PeNSIONEr. ... i e
Andre omkostninger til social sikring........cccoveiiiiiiiiininnn...
Andre personaleomKkostNiNger.....c.covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen,

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder.......................
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccooviiiiiiiiiiiiiiiii e

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder....................
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiinann...

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenees
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnn.

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. Juli 2020....cccuueirineiiiieirineireineeeeeerennneecnnnenens
LI 12T o T PP
Kostpris 30. juni 2021 .....cccviiiiiiiiiiiiiiiiriireieeeenneeen,

Af- og nedskrivninger 1. juli 2020......ccceiviiiiiiiiiiiinninennnennn.
Arets afsKrVNINGEr ....o.uieiiieii e,
Af- og nedskrivninger 30. juni 2021.........cccceviiiiiiiiiiiinann..

Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2020........cccceveinvennn...
Arets vaerdireguleringer........ouuvuiinieiiiieeeeee e,
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2021....................

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021..........cccceviiiinnnnnnn.,

1
588.273
22.631
5.025
39.806

655.735

2.939

2.939

0
507.412

507.412

176.494
167.741

344.235

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

55.113
40.000
95.113

14.468
14.356
28.824

0
0
0

66.289

1
341.225
11.880
1.562
12.433

367.100

17.615

17.615

25.145
595.292

620.437

222.822
1.030.800

1.253.622

Investerings-
ejendomme

36.747.202
0
36.747.202

0
0
0

15.758.796
299.000
16.057.796

52.804.998

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med

folgende belab:

Bolig

Erhverv

Blandet

12

Note
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)
Dagsvaerdi 30. juni 2021......cccvvveinnennnns
Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen

22.909.000
281.000

13

Note

11.803.000 17.794.000
-18.000 36.000
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NOTER

Materielle anlasgsaktiver (fortsat)

Boligejendommene bestar af tre udlejningsejendomme i Herning, hvor to er anskaffet i 2011
medens den tredje er anskaffet i 2014. En ejendom beliggende i lkast anskaffet i 2011 og en
udlejningsejendom beliggende i Brande, som er anskaffet i 2013.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes arligt at udgere 1.716 tkr.
hvilket bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 881 kr. De arlige
driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 186 tkr. samt en udlejningsprocent pa 100 %.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 5,5-7 %, som er fastlagt under hensyntagen
tii de geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommenes beliggenhed mv. Afkastkravet pa 5-7 % ligger i den gvre ende af det generelle
afkastkrav for tilsvarende aeldre boligejendomme i Herning, lkast og Brande, hvor afkastkravet
spaender fra 4,5-7%.

Bolig- og butiksejendomme:

Ejendommen, som er beliggende i midten af Herning gagade, er anskaffet i 2013. Det
gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes arligt at udgere 1.033 tkr. hvilket
bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 982 kr. De arlige driftsomkostninger
inkl. vedligeholdelse pa 115 tkr. samt en udlejningsprocent pa 95 %.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 5,0% for boligdelen og 5,25% for butiksdelen.
Afkastprocenten er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet
pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv. Afkastkravet pa
gennemsnittet 5,16% ligger over det generelle afkastkrav for tilsvarende bolig- og
butiksejendomme i Herning, hvor afkastkravet spander fra 4,5-5,5%.

Butiks- og lagerejendomme:
Ejendommen med et areal pa 2.908 m2 er anskaffet i 2015 beliggende i et industrikvarter i
den vestlige ende af Herning.

Ejendommenes dagsveerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor veaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes arligt at udgere 661 tkr.
hvilket bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 227 kr. De arlige
driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 82 tkr. samt en udlejningsprocent pa 100 %.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 6,75 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 6,75 % ligger inden for intervallet af det generelle afkastkrav
for tilsvarende ejendomme i Herning, hvor afkastkravet spaender fra 6-7%.Boligejendommene
bestar af tre udlejningsejendomme i Herning, hvor to er anskaffet i 2011 medens den tredje
er anskaffet i 2014. En ejendom beliggende i Ikast anskaffet i 2011 og en udlejningsejendom
beliggende i Brande, som er anskaffet i 2013.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes arligt at udgere 1.716 tkr.
hvilket bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 881 kr. De arlige
driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 186 tkr. samt en udlejningsprocent pa 100 %. Ved
beregningen er anvendt et afkast i intervallet 5,5-7 %, som er fastlagt under hensyntagen til
de gxldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 5-7 % ligger i den gvre ende af det generelle afkastkrav for
tilsvarende aldre boligejendomme i Herning, Ikast og Brande, hvor afkastkravet spaender fra
4,5-7%.

Bolig- og butiksejendomme:

14

Note
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NOTER
Note
Materielle anlasgsaktiver (fortsat) 5
Ejendommen, som er beliggende i midten af Herning gagade, er anskaffet i 2013. Det
gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes arligt at udggre 1.033 tkr. hvilket
bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 982 kr. De arlige driftsomkostninger
inkl. vedligeholdelse pa 115 tkr. samt en udlejningsprocent pa 95 %.
Ved beregningen er anvendt et afkast pa 5,0% for boligdelen og 5,25% for butiksdelen.
Afkastprocenten er fastlagt under hensyntagen til de galdende forhold pa ejendomsmarkedet
pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv. Afkastkravet pa
gennemsnittet 5,16% ligger over det generelle afkastkrav for tilsvarende bolig- og
butiksejendomme i Herning, hvor afkastkravet spander fra 4,5-5,5%.
Butiks- og lagerejendomme:
Ejendommen med et areal pa 2.908 m2 er anskaffet i 2015 beliggende i et industrikvarter i
den vestlige ende af Herning.
Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastningskrav.
Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes arligt at udgere 661 tkr.
hvilket bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 227 kr. De arlige
driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 82 tkr. samt en udlejningsprocent pa 100 %.
Ved beregningen er anvendt et afkast pa 6,75 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv.
Afkastkravet pa 6,75 % ligger inden for intervallet af det generelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme i Herning, hvor afkastkravet spander fra 6-7%.
Finansielle anlaegsaktiver 6
Depositum
KOSEPIiS 1. JULE 2020 ... ciinitiiiittiiii et teit et e e eeeieeteanterenaeeeanaeennnes 10.724
Kostpris 30. jUNi 2021 ... .ciiiiiiiitiiiiitiiiteeeneeeeeneeeennnerennnesenasesonnssnnnes 10.724
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eaeas 10.724
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 7
Langfristede geeldsforpligtelser 8
30/6 2021 Afdrag Restgeld  30/6 2020
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Konvertible gaeldsbreve..........ccccevvvennenn. 4.950.769 0 3.550.773 4.950.769
Realkreditinstitutter.......ccccovevveiiiinninnnn.. 27.559.627 565.620 21.659.289 28.151.199
Selskabsskat......ccooevveiiiiiiiiiiiiiiiiinnen, 176.494 0 0 222.822

32.686.890 565.62025.210.062 33.324.790
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 9
Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser udover haftelsen i sambeskatningen.
Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for KRUSE
HOLDING 2010 ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 27.560 tkr., er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2021 udger 52.805 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitut er givet ejerpantebrev pa 10.000 tkr. med pant i
Teglvaenget 5 og Teglvaenget 23, 7400 Herning.
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Arsrapporten for Kruse & Winther Ejendomme ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn, 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestreamme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi. Varebeholdninger bestar af ejendomme
erhvervet med henblik pa videresalg.

Kostpris for ejendomshandelsbeholdning opggres som anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



