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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 for Evostate Kastanjehaven, Lystrup ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 24. februar 2016
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Den uafhzengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Evostate Kastanjehaven, Lystrup ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Evostate Kastanjehaven, Lystrup ApS for regnskabséret 1. januar 2015
- 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Aarsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer revisionen for
at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og oplysninger
i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstzndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmessige sken er rimelige samt den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafheengige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pi denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningeme i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Svendborg, den 24. februar 2016

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35486178
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Virksomhedsoplysninger
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestdr i at erhverve fast ejendom, udvikling heraf samt udlejning af
boliger til helarsbeboelse og hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for regnskabsdret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et
resultat pd 296.700 kr. Virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum pa
107.492.469 kr. og en egenkapital pa 27.851.213 kr.

Den igangverende udvikling af selskabets ejendom forleber planmassigt.
Betydningsfulde hzndelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vzesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspralksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Evostate Kastanjehaven, Lystrup ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Selskabets driftsaktivitet er pabegyndt ultimo december 2014, hvorfor resultatopgerelsens
sammenligningstal for 2014 ikke er direkte sammenlignelige med tallene for 2015.

Afndret regnskabspraksis, skon og fejl
Anvendte regnskabspraksis er @ndret pa folgende omrader:

Selskabet har foranlediget af de vedtagene endringer af Arsregnskabsloven, valgt at andre
verdiansettelsesmetode for maling af prioritetsgeeld fra dagsveerdi til amortiseret kostpris.

Safremt selskabet ikke havde valgt, at &ndre veerdianszttelsemetoden for maéling af prioritetsgzld fra
dagsverdi til amortiseret kostpris, ville selskabet skulle have haft indregnet en dagsvardiregulering af
geld pd 1.649 tkr. som ville have negativ indvirkning pa selskabets resultat og egenkapital for 2015.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uzndret i forhold til sidste r.
Den @ndrede regnskabspraksis har ikke pavirket sammenligningstallene for 2014.
Indregningsmetoder og méilegrundlag

Generelt om indregning og miling

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge
af endrede regnskabsmeessige skon af belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan méiles pélideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles
pélideligt. Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflzgges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.



Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32, i det eksterne &rsregnskab.

Nettoomsztning

Nettoomsztningen indeholder lejeindtagter ved udlejning af investeringsejendomme og dermed
forbundne indtegter ved udlejning. Lejernes bidrag til deekning af ejendommens udgifter til levering af
varme m.v. modregnes i de afholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden
geeld.

Andre driftsindteegter og -omlkostninger
Andre driftsindtzegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekunder karakter i
forhold til virksomhedernes hovedaktivitet.

Andre cksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvzerdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver mélt til dagsverdi indregnes som selvstzndig post i
resultatopgerelsen.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renteindtzgter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af rets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital i form af lsbende drifisafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige ldneomkostninger i opforelsesperioden indregnes i
kostprisen. Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig
vardi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en
individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende
driftsafkast af ejendommene. I det omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for
sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvzrdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imodegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og é&rets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede gzldsmetode som
skatteveerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemassige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud,
indregnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede ldn som realkreditlin og lan hos kreditinstitutter indregnes ved linoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males
lanene til amortiseret kostpris saledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle vzrdi indregnes
i resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel verdi.
Altuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt

betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -



Resultatopgerelse

2015 2014
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste/-tab 2.425.737 -33.101
Driftsresultat 2.425.737 -33.101
Finansielle indtegter 5.476 0
Finansielle omkostninger -2.048.931 -215
Resultat for skat 382.282 -33.316
Skat af arets resultat 1 -85.582 7.829
Arets resultat 296.700 -25.487

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 296.700 -25.487

296.700 -25.487
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Balance 31. december 2015

2015 2014
Note kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 2 106.763.429 85.696.749
Materielle anleegsaktiver 106.763.429 85.696.749
Udskudte skatteaktiver 0 7.829
Finansielle anlaegsaktiver 0 7.829
Anleegsalktiver 106.763.429 85.704.578
Tilgodehavende selskabsskat 300.000 0
Andre tilgodehavender 26.067 0
Tilgodehavender 326.067 0
Likvide beholdninger 402.973 50
Omszetningsaktiver 729.040 50
Aktiver 107.492.469 85.704.628




Balance 31. december 2015

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat
Egenkapital

Henseattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geeld til pengeinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Anden geld
Kortfristede gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser
Passiver
Egne aktier

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsetninger

Note

KN

o
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2015 2014

kr. Lr.
1.040.000 1.040.000
29.040.000 29.040.000
-2.228.787 -2.525.487
27.851.213 27.554.513
77.753 0
77.753 0
66.400.000 46.000.000
11.012.646 11.840.822
1.792.650 0
79.205.296 57.840.822
358.207 309.293
358.207 309.293
79.563.503 58.150.115
107.492.469 85.704.628




Noter

1. Skat af Arets resultat
Regulering udskudt skat

2. Investeringsejendomme
Kostpris primo

Tilgang i arets leb, herunder forbedringer

Kostpris ultimo

Dagsvardireguleringer primo
Arets verdiregulering
Dagsvaerdireguleringer ultimo

Regnskabsmzessig veerdi ultimo

3. Virksomhedskapital
Saldo primo

Tilgang ved stiftelse

Tilgang ved kapitalforhojelse
Salde ultimo

4. Overkurs ved emission
Saldo primo

Tilgang ved kapitalforhajelse
Saldo ultimo

5. Overfort resultat
Saldo primo

Avrets tilgang

Kab af egne aktier
Saldo ultimo

2015 2014
85.582 -7.829
85.582 -7.829

85.696.749 0
21.066.680 85.696.749
106.763.429 85.696.749
0 0

0 0

0 0
106.763.429 85.696.749
1.040.000 0

0 80.000

0 960.000

1.040.000 1.040.000
29.040.000 0
0 29.040.000
29.040.000 29.040.000
-2.525.487 0
296.700 -25.487

0 -2.500.000
-2.228.787 -2.525.487
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Noter

6. Langfristede gzldsforpligtelser

Restgzeld Forfald Forfald

ultimo indenfor 1 ir efter 5 ir

Geeld til realkreditinstitutter 66.400.000 0 63.139.000
Geeld til banker 11.012.646 0 0

Anden geld 1.792.650 0 1.792.650

79.205.296 0 64.931.650

7. Egne aktier
Selskabets beholdning af egne anparter udger 80.000 stk. i alt nominelt 80.000 kr., svarende til 7,69 % af
den samlede anpartskapital.

Selskabets nominelle anpartskapital udger 1.040.000 kr. Heraf ejer selskabet selv 80.000 k.

8. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Til sikkerhed for mellemvzerende med realkreditinstitut er der afgivet 1. prioritetspant i ejendomme med
en bogfart veerdi pa 107.763 t.kr pr. 31. december 2015.

Til sikkerhed for mellemvzrende med pengeinstitutter er afgivet ejerpantebrev pé 70.000 t.kri selskabets
gjendom beliggende pd matrikelnummer, 11 m, 11 ko, 11 kp, 11 kq og 11 kr, Elsted By, Elsted.
Ejendomme har en bogfert vaerdi pd 107.763 t.kr. pr. 31. december 2015.

Til sikkerhed for mellemvarende med Arhus kommune, har selskabets pengeinstitut stillet en garanti pa
1.200 t.kr. pr. 31. december 2015
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