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Ejendomsselskabet Baldershgj 28 ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Ejendomsselskabet Baldershgj 28 ApS
Christiansholms Tveervej b

2930 Klampenborg

Hjemsted: Gentofte

CVR-nr.: 32 3539 32

Direktion

Jan S. Hummer
Lise Lotte Hummer

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Ejendomsselskabet Baldershgj 28 ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt A&arsrapporten for regnskabsdret 01.01.15 - 31.12.15 for
Ejendomsselskabet Baldershaj 28 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet er ikke revideret, og vi erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Klampenborg, den 14. april 2016

Direktionen

Jan S. Hummer Lise Lotte Hummer
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Ejendomsselskabet Baldershgj 28 ApS

Den uafhesengige revisors erklaering
om gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Baldershoj 28 ApS

Vi har udfert gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Baldershgj 28 ApS for
regnskabséaret 01.01.15 - 31.12.15, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regn-
skabspraksis og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores gennem-
gang 1 overensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om gennem-
gang af historiske regnskaber og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette krae-
ver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os
grund til at mene, at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Det krasver ogsd, at vi overholder etiske krav.

En gennemgang af et regnskab udfert efter den internationale standard vedregrende opgaver
om gennemgang af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning
er en erkleeringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primeert
bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaeessigt, andre i selskabet samt
anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved en gennemgang, er betydeligt mindre end ved
en revision udfert efter de internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Ejendomsselskabet Baldershgj 28 ApS

Den uafhesengige revisors erklaering
om gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Ved den udferte gennemgang er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at
mene, at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.15 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret
01.01.15 - 31.12.15 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hobro, den 14. april 2016

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Thomas Andersen
Statsaut. revisor
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Ejendomsselskabet Baldershgj 28 ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i udlejning af erhvervslejmal.

Udviklingen i selskabets gskonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.15 - 31.12.15 udviser et resultat pa DKK 473.795 mod DKK
334.668 for tiden 01.01.14 - 31.12.14. Balancen viser en egenkapital pad DKK 3.564.621.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Note

Ejendomsselskabet Baldershgj 28 ApS

Resultatopgorelse
2015 2014
DKK DKK
Bruttofortjeneste 1.305.383 1.249.713
Resultat for af- og nedskrivninger 1.305.383 1.249.713
Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver -300.000 -300.000
Resultat af primeer drift 1.005.383 949.713
Andre finansielle indteegter 183.266 142.010
Andre finansielle omkostninger -567.627 -643.773
Finansielle poster i alt -384.361 -501.763
Resultat for skat 621.022 447.950
Skat af arets resultat -147.227 -113.282
Arets resultat 473.795 334.668
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 473.795 334.668
Ialt 473.795 334.668
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Ejendomsselskabet Baldershgj 28 ApS

Note

Balance

AKTIVER
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
Grunde og bygninger 16.400.000 16.700.000
2 Materielle anleegsaktiver i alt 16.400.000 16.700.000
Anlaegsaktiver i alt 16.400.000 16.700.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 466.398 457.253
Tilgodehavender i alt 466.398 457.253
Likvide beholdninger 9.666 19.276
Omseetningsaktiver i alt 476.064 476.529
Aktiver i alt 16.876.064 17.176.529
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Note

Ejendomsselskabet Baldershgj 28 ApS

Balance

PASSIVER
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfart resultat 3.514.621 3.040.826
Egenkapital i alt 3.564.621 3.090.826
Henseettelser til udskudt skat 2.367.697 2.376.839
Hensatte forpligtelser i alt 2.367.697 2.376.839
Geeld til realkreditinstitutter 9.595.570 10.029.523
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 9.595.570 10.029.523
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 433.954 423.466
Geeld til kreditinstitutter 83.423 238.413
Modtagne forudbetalinger fra kunder 366.345 365.802
Deposita 345.420 332.007
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 21.300 24.730
Selskabsskat 11.369 32.550
Anden geeld 86.365 262.373
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.348.176 1.679.341
Geeldsforpligtelser i alt 10.943.746 11.708.864
Passiver i alt 16.876.064 17.176.529

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Kontraktlige forpligtelser
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Ejendomsselskabet Baldershgj 28 ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

AFLEDTE FINANSIELLE INSTRUMENTER

Afledte finansielle instrumenter males ved forste indregning i balancen til kostpris og efter-
felgende til dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter
indgar i andre tilgodehavender under aktiver henholdsvis i anden gaeld under forpligtelser.

Andring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfyl-
der kriterierne for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse,
indregnes i resultatopgerelsen sammen med aendringer i veerdien af det sikrede aktiv eller
den sikrede forpligtelse.
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Ejendomsselskabet Baldershgj 28 ApS

Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter samt andre eksterne omkostninger.

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rerer. Lejeindteegter males til dagsveaerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Afskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. For selskabet er anvendt fglgende brugstider og restvasrdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Bygninger 50 12

Grunde afskrives ikke.

Nyanskaffelser af andre anleeg, driftsmateriel og inventar med kostpris pd under DKK 12.800
pr. stk. indregnes i resultatopgerelsen i anskaffelseséaret.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

Amortisering af kurstab og ld&neomkostninger vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes lgbende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indtaegt.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.
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Ejendomsselskabet Baldershgj 28 ApS

Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede afskriv-
ninger eller til genindvindingsveerdien, hvor denne er lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgs-
tidspunktet.

Veerdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveer-
dien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anven-
delsen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéaelse af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-

kelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.
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Ejendomsselskabet Baldershgj 28 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der
indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-af-
skrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virk-
somhedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat
eller skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter
forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser maéles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens palydende veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beleb modtaget fra kunder forud for tidspunk-
tet for levering af den aftalte vare eller feerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.
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Ejendomsselskabet Baldershgj 28 ApS

Noter
2015 2014
DKK DKK
1. Skatter

Arets aktuelle skat 156.369 144.550
Arets udskudte skat -9.142 -31.268
I alt 147.227 113.282

2. Materielle anleegsaktiver
Grunde og
Belgb i DKK bygninger
Kostpris pr. 31.12.14 17.000.000
Kostpris pr. 31.12.15 17.000.000
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.14 300.000
Afskrivninger i aret 300.000
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.15 600.000
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.15 16.400.000

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

15



Ejendomsselskabet Baldershgj 28 ApS

Noter
3. Egenkapital
Selskabs-  Overkurs ved Overfort
Belgb i DKK kapital emission resultat
FEgenkapitalopgerelse 01.01.14 - 31.12.14
Indskudskapital i forbindelse med stiftelse 50.000 2.706.158 0
Overforsler, reserver 0 -2.706.158 2.706.158
Forslag til resultatdisponering 0 0 334.668
Saldo pr. 31.12.14 50.000 0 3.040.826
FEgenkapitalopgerelse 01.01.15-31.12.15
Saldo pr. 01.01.15 50.000 0 3.040.826
Forslag til resultatdisponering 0 0 473.795
Saldo pr. 31.12.15 50.000 0 3.614.621
Bevaegelser pa selskabskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar:
01.01.13
2014 01.01.14
DKK DKK
Saldo, primo 50.000 50.000
Saldo, ultimo 50.000 50.000
4. Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.15 31.12.14
Geeld til realkreditinstitutter 433.954 7.259.160 10.029.524 10.452.989
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Ejendomsselskabet Baldershgj 28 ApS

Noter

5. Eventualforpligtelser

Ingen.

6. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 10.030 er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK 16.400.

7. Kontraktlige forpligtelser

Ved en eventuel fraflytning inden for en 15-arig periode, geeldende fra 1. marts 2002, skal
lejer modtage en kompensation for basisindretningen pa DKK 1.478.748 fratrukket 6,67%
p.p. vedrerende lejers bekostning af indretning af lejemélets 1. sal. Udlejer betaler denne
kompensation, uanset om det er lejer eller udlejer, som foranlediger fraflytningen. Pr. 31.

december 2015 kan forpligtelsen for den resterende periode beregnes til DKK 115.014.
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