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CVR-nummer: 32350429 
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Direktion 

Ruth Nøhr Jensen 
 

 

Pengeinstitut  

Nordea Vestsjælland Erhvervsafdeling 
 

 

Revisor  
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for Ruth Nøhr Ejen-

domme ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni 2018. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Kalundborg, 5. september 2018 

 

Direktionen: 

 

 

Ruth Nøhr Jensen   
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Til kapitalejeren i Ruth Nøhr Ejendomme ApS 

Vi har udført review af årsregnskabet for Ruth Nøhr Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni 2018, 

der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig 

for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

 

Revisors ansvar 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i overensstemmelse med 

den internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifølge 

dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med 

forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle væsentlige henseender er udarbejdet 

i overensstemmelse med den relevante regnskabsmæssige begrebsramme. Dette kræver også, at vi overholder 

etiske krav. 

 

Et review af et regnskab udført efter den internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske 

regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger, der primært består af 

forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske 

handlinger og vurdering af det opnåede bevis. 

 

Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført efter de 

internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

 

Konklusion 

Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at årsregnskabet 

ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med årsregn-

skabsloven. 

 

Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 

med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 

I tilknytning til vores review af årsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlæst ledelsesberetningen 

og i den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 

viden opnået ved reviewet eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
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Vi har derudover overvejet, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til årsregnskabs-

loven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejl-

information i ledelsesberetningen. 

 

Kalundborg, 5. september 2018 

 

Dansk Revision Kalundborg 

godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 65766116 

 

 

 

Peter Westergaard 

Partner, registreret revisor 

mne4562  
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været køb, udvikling og udlejning af ejen-

domme. 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for mindre tilfredsstillende. 
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  Perioden 1. juli - 30. juni     

       

  Bruttofortjeneste  88.662  93 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -68.514  -7 

  Resultat før finansielle poster  20.148  86 

  Finansielle omkostninger  -46.917  -60 

  Resultat før skat  -26.770  26 

1  Skat af årets resultat  5.889  -6 

  Årets resultat  -20.881  20 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  -20.881  20 

  Resultatdisponering i alt  -20.881  20 

       

       

2  Antal beskæftigede   
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  Aktiver pr. 30. juni     

       

  Grunde og bygninger  698.994  706 

  Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  548.000  0 

  Materielle anlægsaktiver  1.246.994  706 

       

  Anlægsaktiver i alt  1.246.994  706 

       

  Fremstillede færdigvarer og handelsvarer  35.000  35 

  Varebeholdninger  35.000  35 

       

  Udskudte skatteaktiver  545  0 

  Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder  1.034  0 

  Tilgodehavender  1.579  0 

       

  Likvide beholdninger  370.307  287 

       

  Omsætningsaktiver i alt  406.886  322 

       

  Aktiver i alt  1.653.880  1.027 
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  Passiver pr. 30. juni     

       

  Virksomhedskapital  50.000  50 

  Overført resultat  22.353  43 

3  Egenkapital i alt  72.353  93 

       

  Hensættelser til udskudt skat  0  4 

  Hensatte forpligtelser  0  4 

       

  Selskabsskat til tilknyttede virksomheder  0  4 

  Langfristede gældsforpligtelser  0  4 

       

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  16.000  16 

  Gæld til tilknyttede virksomheder  1.553.843  894 

  Anden gæld  11.684  13 

  Periodeafgrænsningsposter  0  2 

  Kortfristede gældsforpligtelser  1.581.527  925 

       

  Gælds- og hensatte forpligtelser i alt  1.581.527  934 

       

  Passiver i alt  1.653.880  1.027 

       

       

4  Eventualforpligtelser   

5  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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1 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Skat af årets resultat  -1.034  4 
  Regulering af udskudt skat  -4.855  1 

  Skat af årets resultat i alt  -5.889  6 
 

2 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1). 
 

3 

 

Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

    1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 

  Saldo primo  50  43  93 
  Årets resultat  0  -21  -21 

  Egenkapital ultimo  50  22  72 

     
 

4 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet Karsten Jensen Holding, Ubby ApS for danske sel-

skabsskatter og kildeskatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige sel-

skabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets årsregn-

skab. 
 

5 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Ingen. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Bruttofortjeneste 

Lejeindtægter fratrukket eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 

 

Finansielle omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteomkostninger. 
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Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.  

 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 

fordeling). 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 

Bygninger                                                                            50 år 0-55% 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar                                       5 år   0-50% 

 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 

 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud 

over det som udtrykkes ved afskrivning. 

 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi. 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: V
YZ

O
X-

06
JW

8-
E4

25
A-

N
TQ

CB
-B

FX
N

2-
F3

LV
Q



Ruth Nøhr Ejendomme ApS 
 
 
 

Anvendt regnskabspraksis 

 
 

13 

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 

 

Varebeholdninger  

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsværdien, hvor denne er lavere. 

Eventuelle nedskrivninger til nettorealisationsværdien indregnes i resultatopgørelsen.  

 

Nettorealisationsværdi for varebeholdninger opgøres som salgspris med fradrag af færdiggørelsesomkostninger 

og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsættes under hensyntagen til omsættelighed, uku-

rans og udvikling i forventet salgspris. 

 

Kostprisen for handelsvarer samt råvarer og hjælpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillæg af hjemta-

gelsesomkostninger. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig 

indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 

udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrørende ind-

tægter i de efterfølgende år. 
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 TZaWGrH5nUVBeF12yst++ayr7lRIktixZOW6tNru0To=


 
BpmhL5AYX9Eg5pn9ri6QAWCxGjebAV8Up/T7+wlokh05MMOaVoblauOmNSdoxaLdQ+oDphnZ6Eah
P64sqxkUxCbtRe7bg5K1e0quHMmCHJsG0v+ecpLqabMM6pULs7cePaB/irOhcuJaYf4OvyKw3one
eMN0nLK7orlrsJd2+/mbPe9ybYwPi68Y/cVKFSucV0veDNHaxk9Bx5UIstjNZ63Ng9VjHZtNQihR
o1E5HSGpX27D24FcPS53rqKgExTuwORukqIjQJhTSpqzQaURS72S7zD/1bqdKVt9+GKi7rGpwZJJ
hi1AyT/4DhnzlnxNO4No47hJ0VLoIAfp7SWBMA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IENNRFRERkpTOyBGOUo7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MjQxMDk1OQ==
  document_digests 
  _challenge WE01SkctQlU3MDEtTlUzRDAtRzY0UVgtODA1V0stTTEyTFk=
  TimeStamp MjAxOC0wOS0wNyAxODo0NzoxMSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 /AYGiGm2rfVPNt2NZO1HFdm7WlfIiKVCPX0+uREb/eY=


 
ZLI+hUprZSo8GVH9Lr4P9rEswKnQlMwa0mSeE0vKZ/ZQpAIElwLSvUeFbqLbs7jRpZeeecQoxhoI
WNlUk/33H0d64ekeWvEgcJbfZ47q969dAXhFd/YvcI5iBlsFBhTO/syXpYr8UO8XWAH3j8O/tOeX
SRF0uevJuNl+prpeTOxv8S/T9gh/OZyS1494uuy2BS1WdJCihgvirx2TrTAkfqTS5ln8iE9DvpWu
2lmTe1lYt/nW93AqtTn1DEF36Pj7F3vKJ1FWAS5aLFmVBK4hpPTqKQjUMN3rQUtEbm7ZsJ3VHG2o
68RJtnhOzoMrEiSqkn6ZzWaj1WcBqsynJtbLWQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TWpReE1EZzVPQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS42LjE=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UmtzMk4xQXRXVlZQUkZndFF6YzRXRmN0TlRaV1IwMHRUelZETUVzdFJGaFVTRmM9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIFNlcCAxMCAwOToxMzowMCBDRVNUIDIwMTg=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 jEchwH2SLKQorkCb/ZSaQWFoecAOFpyIwd9WjIt8N0g=


 
CuJ25sAT+CPjV5CmLjBaSTdDhp/uvWWfp43sU8t2uNKaR15jLtGwptdmmPKm9S1QRHQfegz0/p4C
x4oAFLPWfMqgF2bZBo0mJxVWtSKs27QFfG8RjjCHzrIRql1ws2v+XpYhSlXd+s1lrgO/4crgM9BH
wKJoOaT+hLtQNzUJQRWM3IXQoD6w5vL3RSW5jtZ1KqKgZo62CQfL9HwB0laeX9xa9AjC3kMCV2qT
8Q8q6hmlpODrkv6k+qLgSgFMML9txv4vwP+C8L8SyHChCWuM1OfMNUQH3YBMV7weKCDP9qcJ8eDX
XqIWpjPf/BAU25uM8ewCwsAmb8chIn/aNFuHjQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IENNRFRERkpTOyBGOUo7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MjQxMDk1OQ==
  document_digests 
  _challenge UzBBUVotTE9aTUMtRUdPN0ItNUNYRk4tTVQwQlgtOElNTUM=
  TimeStamp MjAxOC0wOS0xMiAwNTozODozNyswMDAw
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