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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for DKK Invest Group DK ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 27. marts 2018

Direktion:

Christian Adelsparre
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVIEWERKLZARING
Til kapitalejerne i DKK Invest Group DK ApS

Vi har udfaert review af arsregnskabet for DKK Invest Group DK ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den
relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erklaeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger,
der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet,
samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfart
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ars-
regnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at ars-
regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 27. marts 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jesper L. Christensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32168



|IBDO "

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at investere i og besidde ejendomme/ejendomsprojekter og
dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Ejendommens lejer er i regnskabsaret fraflyttet lejemalet. Selskabets ledelse arbejder pa udlejning
eller salg af ejendommen. Selskabets anpartshavere har indvilget i at stotte selskabets likviditetsmaes-
sige drift frem til eventuel udlejning eller salg af ejendommen, hvorved det er sikret, at selskabet kan
opfylde sine gkonomiske forpligtelser.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre finansielle omkostninger........ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiiiieieieiereeieeneeneenaene,
Skat af arets resultat.........oeuveeeeeienereieiieieieeieieeeenanns

ARETS RESULTAT...ccuuiiiniiiieriieeiineeiineeineeenneenineennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........cccevverenenenennn..
Ekstraordinaert udbytte......ccooviiiiiiiiiiiiiii
Overfart resultat.......cooeiieiiiiiiiiiii e

Note

2017
kr.

1.989.822

-229.017
-153.962

1.606.843

-1.322

1.605.521

-356.601

1.248.920

0
1.500.000
-251.080

1.248.920

2016
kr.

1.386.945

-262.634
-48.004

1.076.307

-414

1.075.893

-236.687

839.206

390.000
0
449.206

839.206
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Erhvervede immaterielle anlaegsaktiver..........ccocvuvenene
Immaterielle anlaegsaktiver.............ccoooiiiiiiiiiiiniin,

Grunde 0g bygninger.....c.vviiiiiiiiiiiiiiiii i,
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......................
Materielle anlaegsaktiver........c..coooiviiiiiiiiiiiiiiinnnn...

Lejedepositum og andre tilgodehavender.....................
Finansielle anlaagsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiinnn.n.

ANLAEGSAKTIVER... ..ot

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital...eeeeeeerreeerieeierreerenneereneerenneeeenneenes
Overfart overskud.......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie i eeeieenas
Forslag til udbytte....coviiiiniiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ...ttt eieiereeneenee e neeeenes
Hensaettelse til udskudt skat..........cooceiiiiiiiiiiiiiiin..
HENSATTE FORPLIGTELSER.......ccccciiiiiiiiiiiiiiiinennnen,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.....................
SelskabssKat, ..ouueiiiriiiiiiiiii i
Anden gaeld...cooneiiiiiiii e
Kortfristede geeldsforpligtelser.............ccooiviiiiiiii
GZELDSFORPLIGTELSER.....ccutitiiiiiiiiiniieieeieeieeneeans

PASSIVER. ...

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Note

2017
kr.

343.182
343.182

904.708
8.870
913.578

6.000
6.000

1.262.760

17.205
17.205

360.451

377.656

1.640.416

50.000
753.946
0
803.946
372.393
372.393
134.022
0
330.055
464.077
464.077

1.640.416

2016
kr.

0
0

962.657
99.065
1.061.722

0
0

1.061.722

0
0

735.755

735.755

1.797.477

1.050.000
5.026
390.000
1.445.026
15.792
15.792
12.009
97.108
227.542
336.659
336.659

1.797.477
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NOTER
2017
kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2016: 1)
W o T o 1= T 1= P P 210.366
PeNSIONEN. ... e e 1.988
Andre omkostninger til social sikring........ccooviiiiiiiiiininnn... 16.503
Andre personaleomKkostNiNger.....c.cvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiienannenn 160
229.017
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 0
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnns 356.601
356.601
Immaterielle anlaegsaktiver
LI L0 L T~ PP
Kostpris 31. december 2017.......couiiitiiitiiieiiitieiteeneeeneeeneeeneeeneeaneeaneenn
Arets afSKIVIINGEr «.u.vnieiiiei ittt aeae e
Afskrivninger 31. december 2017.......coiiiiiiiiiiiiii e
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017......cccciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieannen.
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. Januar 2017, ....ceeeeiiiieireneereneeeeaeerenneerennneeens 1.009.508
Y == Lo - R PP -36.250
Kostpris 31. december 2017.......cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnenn, 973.258
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 .....ccoeveiiiiieiiiinenennnennn. 46.851
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede aktiver............... -3.777
Arets afsKrVNINGEr ....vvviiieiieiieieeeeeeeee e, 25.476
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 ............ccccenne.e... 68.550

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017...................... 904.708

2016
kr.

246.837
1.988
13.704
105

262.634

97.108
139.579

236.687

Erhvervede
immaterielle
anlaegsaktiver

348.999
348.999

5.817
5.817

343.182

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

137.488
-117.531
19.957

38.422
-57.493
30.158
11.087

8.870

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

Lejedepositum og

andre

tilgodehavender

LI LT = PP PP 6.000

Kostpris 31. december 2017.......couiiitiiitiiieiiitieiteeneeeneeeneeeneeeneeaneeaneenn 6.000

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017.......cccceviviiiiiiiiiiiiiiniennnennnnn. 6.000

Egenkapital
Selskabs- Overfort Forslag til

kapital overskud udbytte l alt

Egenkapital 1. januar 2017......cccevvvennenn. 1.050.000 5.026 390.000 1.445.026
Kapitalnedsaettelse......ccoevvvvniiiinninnnnnene. -1.000.000 1.000.000

Betalt udbytte...c.ovvviiiiiiiiiiiiiiiiiineens -390.000 -390.000

Forslag til arets resultatdisponering........... -251.080 -251.080

Egenkapital 31. december 2017.............. 50.000 753.946 0 803.946

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Ejendommens lejer er i regnskabsaret fraflyttet lejemalet. Selskabets ledelse arbejder pa
udlejning eller salg af ejendommen. Selskabets anpartshavere har indvilget i at statte
selskabets likviditetsmaessige drift frem til eventuel udlejning eller salg af ejendommen,
hvorved det er sikret, at selskabet kan opfylde sine gkonomiske forpligtelser.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for DKK Invest Group DK ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved udlejning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til
kaber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes eksklusiv moms, afgifter og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervet immaterielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. De
erhvervede immaterielle anlagsaktiver afskrives lineaert over den gkonomiske brugstid, der er vurderet
til 5 ar. Afskrivningsperioden er foretaget ud fra en vurdering af den erhvervede virksomheds
markedsposition og indtjeningsprofil, samt branchemaessige forhold.

Immaterielle anlaegsaktiver nedskrives generelt til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end regn-
skabsmaessig veaerdi.

Fortjeneste eller tab ved salg af immaterielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 20 ar 58 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiinenennnenns 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.

Veardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsakti-
ver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



