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Theis Nielsen Holding ApS
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Theis Nielsen Holding ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 10. maj 2024
Direktion:

Allan Nielsen
direkter
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Theis Nielsen Holding ApS
Arsrapport 2023

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Theis Nielsen Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Theis Nielsen Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Theis Nielsen Holding ApS
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 10. maj 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Morten Schougaard Sgrensen
statsaut. revisor
mne32129
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Theis Nielsen Holding ApS
Arsrapport 2023

Theis Nielsen Holding ApS
Teglgdrdsparken 34, 5500 Middelfart

32348998

29. oktober 2012
Middelfart

1. januar - 31. december

Allan Nielsen, direktor

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Cortex Park Vest 3, 5230 Odense M
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er direkte eller indirekte at eje kapitalandele i andre virksomheder samt anden efter
direktionens skgn hermed beslagtet virksomhed

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et underskud pa 98 t.kr. mod et overskud pa 513 t.kr.
sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pd 47.838 t.kr.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttotab
Personaleomkostninger

Resultat fgr finansielle poster
Indteegter af kapitalinteresser
Indtegter af andre kapitalandele
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfert resultat

Theis Nielsen Holding ApS

Arsrapport 2023

2023 2022
-16.998 -10.283
-150.000 -150.000
-166.998 -160.283
-141.103 -25.821
-354.979 287.151
901.359 591.551
-223.438 -108.960
14.841 583.638
-112.706 -70.906
-97.865 512.732
61.616 1.620.000
-159.481 -1.107.268
-97.865 512.732
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

o~NwN =

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i kapitalinteresser
Andre vardipapirer og kapitalandele
Andre tilgodehavender

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Andre tilgodehavender

Verdipapirer og kapitalandele
Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat
Foresldet udbytte

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Skyldig selskabsskat

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Begivenheder efter balancedagen
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Theis Nielsen Holding ApS

Arsrapport 2023

2023 2022
11.233.076 11.374.179
2.482.172 2.837.151
10.000.000 10.000.000
23.715.248 24.211.330
23.715.248 24.211.330
21.300.000 0]
0] 21.334.683
21.300.000 21.334.683
2.677.313 0]
344.395 4.054.422
24.321.708 25.389.105
48.036.956 49.600.435
100.000 100.000
47.675.889 47.835.370
61.616 1.620.000
47.837.505 49.555.370
97.386 25.906
80.255 7.374
21.810 11.785
199.451 45.065
199.451 45.065
48.036.956 49.600.435
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Theis Nielsen Holding ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Foreslaet

Kr. Selskabskapital Overfort resultat udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2022 100.000 48.942.638 500.000 49.542.638
Overfgrt via resultatdisponering 0 -1.107.268 1.620.000 512.732
Udloddet udbytte 0 0 -500.000 -500.000
Egenkapital 1. januar 2023 100.000 47.835.370 1.620.000 49.555.370
Overfgrt via resultatdisponering 0 -159.481 61.616 -97.865
Udloddet udbytte 0 0 -1.620.000 -1.620.000
Egenkapital

31. december 2023 100.000 47.675.889 61.616 47.837.505
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Theis Nielsen Holding ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Theis Nielsen Holding ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre moneteare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
gaeldsforpligtelsens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

| resultatopgerelsen er eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens & 32 sammen-
draget til én regnskabspost benavnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i rets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign til virksomhedens medarbejdere.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Posterne omfatter renteindtaegter og -omkostninger, herunder fra kapitalinteresser,
deklarerede udbytter fra andre veerdipapirer og kapitalandele, realiserede og urealiserede kursgevin-
ster og -tab vedrgrende andre vardipapirer og kapitalandele samt transaktioner i fremmed valuta.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets requle-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Andre vardipapirer og kapitalandele

Andre veaerdipapirer og kapitalandele bestar af unoterede aktier, der af ledelsen anses som langfristet
investering. Unoterede aktier males til dagsveerdi. Dagsvardien af unoterede aktier er opgjort pa
grundlag af aktuelle markedsdata og anerkendte vardianseettelsesmetoder for unoterede aktier
(niveau 3 i dagsverdihierarkiet). Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i
resultatopgerelsen.
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Theis Nielsen Holding ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende er veerdiforringet.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser.

Verdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede vardipapirer, males til dagsveerdi (bgrs-
kurs) pa balancedagen.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Galdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.

Galdsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

Dagsveerdi

Dagsveardiansaettelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primart marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.
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Theis Nielsen Holding ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansaettelsesmetoder og rimelige skon foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsvaerdi efter ovenstdende niveauer, males aktivet
eller forpligtelsen til kostprisen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Begivenheder efter balancedagen

Theis Nielsen Holding ApS

Arsrapport 2023

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.

kr. 2023 2022
Personaleomkostninger
Lgnninger 150.000 150.000
150.000 150.000
Antal ansatte pa balancedagen 1 1
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 112.706 70.906
112.706 70.906
Finansielle anlagsaktiver
Andre
Kapitalandele i verdipapirer og Andre
kr. kapitalinteresser kapitalandele  tilgodehavender | alt
Kostpris 1. januar 2023 11.400.000 2.550.000 10.000.000 23.950.000
Kostpris 31. december 2023 11.400.000 2.550.000 10.000.000 23.950.000
Verdireguleringer
1. januar 2023 -25.821 287.151 0 261.330
Arets resultat -141.103 0 0 -141.103
Dagsveerdiregulering 0 -354.979 0 -354.979
Vardireguleringer
31. december 2023 -166.924 -67.828 0 -234.752
Regnskabsmaessig vaerdi
31. december 2023 11.233.076 2.482.172 10.000.000 23.715.248
Kapitalinteresser
Egenkapital Resultat
Navn Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Ejendomsselskabet
Gartnerparken 6 Odense
A/S Vejle 20,00 % 41.573.319 -286.823
Ejendomsselskabet
Gartnerparken 8 Odense
ApS Middelfart 20,00 % 14.592.066 -407.934
Andre kapitalandele
kr. 2023 2022
Dagsveerdi 1. januar 2.837.151 2.550.000
Arets vaerdirequleringer -354.979 287.151
Dagsveerdi 31. december 2.482.172 2.837.151
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Theis Nielsen Holding ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle anlaegsaktiver (fortsat)

Andre veaerdipapirer og kapitalandele bestar af en ejerandel pd 10 % i Ejendomsselskabet
Gartnerparken 4 Odense A/S, hvis aktiver pr. 31. december 2023 i al vaesentlighed bestar af
investeringsejendomme, der males til dagsvaerdi. Afledt heraf vurderes kapitalandelenes kurs indre
veerdi pr. balancedagen i al vaesentlighed at udtrykke kapitalandelenes dagsveerdi.

Verdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede vardipapirer, males til dagsveerdi
(bgrskurs) pa balancedagen. Dagsvardien af selskabets bgrsnoterede vaerdipapirer udger i alt 2.677
t.kr. pr. 31. december 2023 og arets urealiserede vardireguleringer af bgrsnoterede vardipapirer er
indregnet med netto -2 t.kr. i resultatopgerelsen i 2023.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre gkonomiske forpligtelser

Virksomheden har ingen eventualforpligtelser pr. 31. december 2023.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2023.
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