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Martinsen Ringkgbing-Skjern e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for ESM Erhverv ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 30. maj 2016

Direktion

Jan Sandahl Jgrgensen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i ESM Erhverv ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for ESM Erhverv ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesenta-
tion af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tilleg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfat-
telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Skjern, den 30. maj 2016

Martinsen Ringkgbing-Skjern
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 56 05 09

Jacob Hall

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet ESM Erhverv ApS
Sandagervej 10
7400 Herning
Telefon: 23 23 88 50
E-mail: jan@ejmidtjylland.dk
CVR-nr.: 32 34 88 66
Stiftet: 26. oktober 2012
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
3. regnskabsar
Direktion Jan Sandahl Jgrgensen
Revision Martinsen Ringkgbing-Skjern
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
(@stergade 130
6900 Skjern
Bankforbindelse Basisbank, Teglholm Allé 15, 2450 Kgbenhavn SV
Advokatforbindelse Kirk Larsen & Ascanius, Bredgade 67, 6900 Skjern
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er kgb, salg og udlejning af fast ejendom samt dermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Ejendommenes veaerdi er fastlagt pd basis af en beregnet kapitalveerdi. I den udstraekning
markedsrenterne a&ndrer sig, og en investors rentekrav dermed andres, eller ejendommenes forhold i
gvrigt forandres, kan ejendommenes veaerdi tilsvarende andre sig.

Under hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, udlejningsprocent m.v. er der anvendt et
afkastkrav svarende til ledelsens forventninger. Det er ledelsens opfattelse, at malingen af selskabets
ejendomme er retvisende.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 117.192 kr. mod -24.257 kr. sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat
udggr 87.449 kr. mod -29.529 kr. sidste ar.

Selskabet har tabt hele virksomhedskapitalen. Ledelsen forventer, at selskabet vil realisere et positivt
og tilfredsstillende resultat i 2016 og fremover.

Ledelsen forventer sdledes, at kapitalen reetableres via indtjeningen de kommende &r.
Der henvises til note 1 for beskrivelse af selskabets tiltag til fortsat drift.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ESM Erhverv ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
z&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varme-
regnskabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursa-
vancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfslgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. M3lingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejen-
dom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

ESM Erhverv ApS - Arsrapport for 2015 7



Martinsen Ringkgbing-Skjern e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heaefter ESM Erhverv ApS solidarisk og ubegreenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pdvirke stgrrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfgre en veesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-
tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over l8ne-
perioden.

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Veerdireguleringer indreg-
nes i resultatopggrelsen under posten “Dagsvaerdiregulering af geeld vedrgrende investeringsejendom-

mell

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 117.192 -24.257
Andre finansielle indteegter 1 0
@vrige finansielle omkostninger -5.077 -12.295
Resultat fgr skat 112.116 -36.552

2 Skat af arets resultat -24.667 7.023
Arets resultat 87.449 -29.529
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 87.449 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -29.529
Disponereti alt 87.449 -29.529
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 16.192.496 16.192.496
Materielle anlaegsaktiver i alt 16.192.496 16.192.496
Anlaegsaktiver i alt 16.192.496 16.192.496
Omseaetningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 37.257 61.924
Andre tilgodehavender 0 16.909
Periodeafgransningsposter 34.616 34.190
Tilgodehavender i alt 71.873 113.023
Omsaetningsaktiver i alt 71.873 113.023
Aktiver i alt 16.264.369 16.305.519
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Balance 31. december

Passiver

2015 2014
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat -136.728 -224.176
Egenkapital i alt -56.728 -144.176
Gaeldsforpligtelser
Gaeld til pengeinstitutter 15.500.000 15.500.000
Deposita 668.370 491.900
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 16.168.370 15.991.900
Geaeld til pengeinstitutter 25.609 233.040
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 62.629 204.256
Anden geeld 64.489 20.499
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 152.727 457.795
Gaeldsforpligtelser i alt 16.321.097 16.449.695
Passiver i alt 16.264.369 16.305.519

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter

8 Neertstdende parter
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Noter

1. Usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt hele virksomhedskapitalen. Ledelsen forventer, at selskabet vil realisere et

positivt og tilfredsstillende resultat i 2016 og fremover.

Ledelsen forventer sdledes, at kapitalen reetableres via indtjeningen de kommende &r.

Selskabet er afhaengig af en opretholdelse af de nuvaerende kreditfaciliteter. Selskabets

bankforbindelse har bekraeftet opretholdelsen af de nuvaerende kreditter.

Det er ledelsens vurdering, at der vil veere tilstraekkelig likviditet til at fortsaette driften, hvorfor

arsrapporten aflaegges med fortsat drift for gje.

2015 2014
2. Skat af drets resultat

Arets regulering af udskudt skat 24.667 -7.023
24.667 -7.023
31/12 2015 31/12 2014

3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 16.192.496 15.945.542
Tilgang i arets Igb 0 246.954
Kostpris 31. december 2015 16.192.496 16.192.496
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2015 16.192.496 16.192.496

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-
taegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-
delsesomkostninger fratraeekkes. Den herefter beregnede veaerdi korrigeres for indregnet tom-
gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre ved-
ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fast-
sat pa baggrund af eksterne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.
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Noter

4, Egenkapital

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2015 80.000 -224.177 -144.177
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 87.449 87.449
Egenkapital 31. december 2015 80.000 -136.728 -56.728

Anpartskapitalen bestdr af 80.000 anparter a 1 kr. og

multipla heraf.

Der har ikke vaeret bevaegelser pa virksomhedskapitalen si-
den stiftelsen.

5. Gaeldsforpligtelser

Afdrag Restgzeld Gaeld i alt Geeld i alt

forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014

Geaeld til pengeinstitutter 0 15.550.000 15.500.000 15.500.000
Deposita 0 668.370 668.370 491.900

o 16.218.370 16.168.370 15.991.900

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 21.395 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld. Ejer-
pantebrevene giver pant i investeringsejendommen med en regnskabsmaessig vaerdi pd 16.192
t.kr.

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Ejendomsselskabet Midtjylland ApS, CVR-
nr. 26 75 04 31 som administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige
sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventu-
elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Noter

7. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et andet belgb.

8. Nartstiende parter
Ejerforhold

Fglgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af selskabskapitalen:

Ejendomsselskabet Midtjylland ApS, Sandagervej 10, 7400 Herning
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