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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. decem-
ber 2018 for Cawo Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -

31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

‘ Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 29. april 2019

Direktion

/3/44 /é/ , O Lfig/’é’/"\ e /cm;/i(’,é’t

' /
Lars Wolf / ‘ John erste_nsen
direktar direktor—
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Cawo Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Cawo Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. ja-
nuar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yd-
erligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gere opmasrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder péa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 29. april 2019 5

Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 13 97.62 95 .
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Selskabsoplysninger

Selskabet Cawo Ejendomme ApS
Hejsagervej 33B
6100 Haderslev
CVR-nr.: 323482 11
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018

Hjemsted: Haderslev

Direktion Lars Wolf, direktar
John Carstensen, direktor

Revision Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hansborggade 30
6100 Haderslev
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje, drive og udleje fast ejendom samt dermed besleegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pa kr. 548.654, og selskabets balance pr. 31.
december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 1.136.418.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Cawo Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsastning ikke er

oplyst.

Bruttofortieneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af byggegrunde samt andre drifts-
indtaegter med fradrag af ejendomsomkostninger , driftsudgifter til byggegrunde og andre eksterne om-
kostninger.

Nettoomsaetning

Indteegter ved salg af byggegrunde og lejeindteegter, indregnes i resultatopgarelsen, nar levering og risi-
koovergang til keber har fundet sted, og hvis indteegten kan opgares pélideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter udgifter til keb af byggegrunde og ejendomsomkostninger mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter pension mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgarelser ved-
rarende selskabsskatten. acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25-50 ar 589 tkr

Aktiver med en kostpris pa under tkr. 14 omkostningsferes i anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger
Varebeholdninger omfatter byggegrunde, bestemt for salg og males til kostpris efterFIFO-metoden. Er
nettorealisationsvaerdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af faerdiggerelsesom-
kostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Veerdien fastszettes under hensyntagen
til varebeholdningers omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Vaerdiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver er vurderes érligt for indikationer pa veerdifor-
ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opgares som
nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og for-
ventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien re-
duceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsastningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gasldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere gzeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring
i udskudt skat som falge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld og ansvarlig lanekapital males til nominel restgeeld pa balancetidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer samt anden geeld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2018

L

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver 1

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat 2

Arets resultat

Overfart resultat

(o
CEN
Note 2018 2017

kr. kr.
1.197.196 602.640
-100.000 0
1.097.196 602.640
-158.131 -141.867
939.065 460.773
493 0
-237.917 -226.939
701.641 233.834
-152.987 -50.020
548.654 183.814
548.654 183.814
548.654 183.814
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Balance pr. 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger
Forudbetaling for materielle anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Byggegrunde, bestemt for salg

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgrasnsningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2018 2017

kr. kr.
6.269.856 5.725.927
0 107.060
3 6.269.856 5.832.987
6.269.856 5.832.987
844.760 0
844.760 0
21.601 123.750
150.000 0
31.919 26.322
203.520 150.072
46.991 259.006
1.095.271 409.078
7.365.127 6.242.065




Balance pr. 31. december 2018

Passiver
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Ansvarlig lanekapital
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2018 2017
kr. kr.
80.000 80.000
1.056.418 507.764
4 1.136.418 587.764
5 108.049 97.732
108.049 97.732
1.800.000 1.800.000
1.611.429 1.891.636
6 3.411.429 3.691.636
6 280.207 275.572
66 0
35.267 18.000
1.464.113 30.239
138.670 28.008
672.908 1.395.114
118.000 118.000
2.709.231 1.864.933
6.120.660 5.556.569
7.365.127 6.242.065
7




Noter

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-

ver

Afskrivninger materielle anlaegsaktiver

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2018
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2018

Opskrivninger 1. januar 2018
Opskrivninger 31. december 2018

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmazessig veerdi 31. december 2018
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2018 2017

kr. kr.
158.131 141.867
158.131 141.867
142.670 30.008

10.317 20.012
152.987 50.020

Grunde og byg-
ninger

6.002.603
702.060

6.704.663

276.676
158.131

434.807

6.269.856




Noter

4 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2018
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2018

5 Henseaettelse til udskudt skat

Hensaettelse til udskudt skat 1. januar 2018
Hensat i aret

Hensaettelse til udskudt skat 31. december 2018
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Virksomheds- Overfart resul-
kapital tat | alt
80.000 507.764 587.764
0 548.654 548.654
80.000 1.056.418 1.136.418
2018 2017

kr. kr.
97.732 77.720
10.317 20.012
108.049 97.732




SC
T
Noter
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2018 2018 nasste ar efter 5 ar
Ansvarlig lanekapital 1.800.000 1.800.000 0 0
Geeld til realkreditinstitutter 2.167.208 1.891.636 280.207 138.089
3.967.208 3.691.636 280.207 138.089

Ansvarlig lanekapital
Kreditor traeder tilbage for alle debitors gvrige kreditorer i henhold til nedenstaende afviklingsaftale.
Inklusive krav omfattet af konkurslovens § 98, nr.1.

Geelden forrentes med 6 % p.a.

Lanet har en lgbetid pA minimum 2 ar, fra aftalens indgaelse 31/12 2014, herunder er der aftalt et op-
sigelsesvarsel pa 2 ar. Under lgbetiden kan lanet ikke forfalde eller pa anden made ophere for forfald-
stidspunktet, herunder kan det ikke opsiges, ophzasves eller fartidsindfries, heller ikke ved mislighol-
delse, medmindre debitor kommer under insolvensbehandling.

Herefter kan kreditor tidligst kraeve gaelden afviklet, nar debitors egenkapital sammenlagt med sgster-
selskabet Cawo A/S's egenkapital udviser minimum en soliditet pa 40%, jf seneste aflagte arsrappor-
ter.

Herefter kan geelden kreaeves afviklet helt eller delvist.

Kreditor kan ikke sgge sig fyldestgjort ved modregning.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.850 (nom. restgeeld tkr 1.892), er der givet pant i
Hejsagervej 33A, 6100 Haderslev, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2018 udger t.kr. 3.562.
Herudover er driftsmidler i et vist omfang omfattet af pantet.

Side 18




