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Pategninger

Ledelsespdategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret
1. januar - 31. december 2019 for REMA Logistikejendomme A/S.

Arsrapporten aflcegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabspraksis
for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmcessige skgn for forsvarlige.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede of selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 og aof resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1.
januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som den
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den QL’//L/ 2020

Direktio

A~

Torben-te T ogrensen

Bestyrelse ; /
[ 2/ | #

Anders René Jensen

[ e

Ole Thomsen
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Pategninger

Den uafhcengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i REMA Logistikejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for REMA Logistikejendomme A/S for regnskabsdret 1. januar —

31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskobef udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret
1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vihar udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er ncermere
beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstroekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhcengighed

Vi er uathcengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortscette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har il
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mdl er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en

konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdcekke vaesentlig fejlinformation, nér sédan findes. Fejlinformationer kan
opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvcergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesosttelse af intern kontrol.

. Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstcendighederne, men ikke for at kunne udirykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Pategninger

Den uafhcengige revisors revisionspategning, fortsat

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundiag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pé& grundlag af det opndede revisionsbevis er voesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til af fortscette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en voesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspdtegning gegre opmaerksom pd oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sGdanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret p& det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lcengere kan fortscette driften.

. Tager vi stilling til den samlede proesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan m&de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmcessige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om d&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I filknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at Icese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er voesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller p& anden mdde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krcevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med dArsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Aarsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 24 a,aw/ 2020
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30700228

[aie orten Klarskcv Larsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne 16625 mne32736
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Ledelsesberetning

Beretning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er investering og drift af udlejningsejendom til brug for logistikvirksomhed.
Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat udger 9.368 t.kr. mod 9.436 t.kr. sidste ar.

Selskabets ledelse vurderer, at udviklingen i selskabets drift og resultat er tilfredsstillende.

Selskabet, der tidligere hed MA32 A/S, eri 2019 blevet fusioneret med Reitan Logistikejendom A/S, hvilket
har medfert en kapitalforhgjelse p& 31.944 tkr.

Selskabets egenkapital udger derfor 251.746 t.kr. pr. 31. december 2019.

Til bedemmelse af selskabets finansielle stilling henvises i avrigt til &rsregnskabet.
Forventninger til fremtiden

Der forventes et positivt resultat for 2020 pd niveau med 2019.

| 2020 forventes ny logistikterminal i Horsens opfaert og og ibrugtaget.
Begivenheder efter status

Der er ikke indtruffet begivenheder efter status, som har veesentlig indflydelse pd regnskabslcesers
vurdering af arsrapporten.
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Arsregnskab 2019

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for REMA Logistikejendomme A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste dr.
Arsregnskabet for 2019 er aflagt i TDKK.

REMA Logistikejendomme A/S indgdr i koncernregnskabet for REMA 1000 Danmark A/S CVR-nr. 17741519,
Horsens.

Koncernregnskabet kan rekvireres hos REMA 1000 Danmark A/S, Horsens.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende ftil
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som "Andre
filgodehavender" henholdsvis "Anden gceld".

Andring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgarelsen medmindre det
afledte finansielle instrument klassificeres som og opfylder kriterierne for regnskabsmaessig afdaekning.

Virksomhedssammenslutning
Selskabet er fusioneret med selskabet Reitan Logistikejendom A/S med virkning fra 1. januar 2019.

Sammenlcegningen er gennemfart ved anvendelse af "book-value"-metoden. Denne metode kroever
ikke tilpasning af sammenligningstal for tidligere regnskabsar.

Selskabet har indregnet de overtagne aktiver i Reitan Logistikejendom A/S til de regnskabsmaessige
veerdier.

Resultatopgerelsen

Nettoomscetning

Nettoomsaetning ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopgerelsen pd faktureringstidspunktet,
séfremt levering og risikoovergang til kaber har fundet sted inden érets udgang.

Nettoomscetning mdles til dagsveerdi af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomscetningen.

Selskabets nettoomscetning oplyses ikke i henhold til undtagelsesbestemmelsen i § 32 i &rsregnskabsloven.
Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger og bygningsvedligeholdelse m.m.
Bruttofortjeneste

Selskabets bruttofortjeneste udger drets nettoomscetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlcegsaktiver.
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Arsregnskab 2019

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtcegter og omkostninger

Finansielle indtcegter og omkostninger indeholder renter samt tilloeg og godtgerelser under acontoskatte-
ordningen m.v.

Skat af arets resultat

REMA Logistikejendomme A/S indgdr i en sambeskatning med moderselskabet REMA 1000 Danmark A/S
samt gvrige danske selskaber i den norske Reitangruppen koncern. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disse skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud). De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og cendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pé& egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlcegsaktiver
Grunde og bygninger mdles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvcerdien fastscettes p&
anskaffelsestidspunktet og revurderes darligt.

Overstiger restvcerdien aktivets regnskabsmaessige voerdi, ophgrer afskrivning.

Ved cendring i afskrivningsperioden eller restvcerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en cendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen om omkostninger direkte tilknyttet anskaffelses indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar il brug.

Der foretages linicere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pd fglgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 10 - 50 &r
Bygninger afskrives under hensyntagen til skannet restvcerdi. Grunde afskrives ikke.
Veerdiforringelse af anlcegsaktiver

Den regnskabsmcessige voerdi af materielle anloegsaktiver vurderes arligt for indikationer p& veerdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivninger.

Foreligger der indikationer pd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning fil genindvindingsvcerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige voerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvcerdi. Kapitalveerdien opgeres
som nutidsvecerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og den forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Arsregnskab 2019

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegdelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og filgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede goeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmacessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundiag af den
planklagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge aof cendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen borset fra poster, der fares direkte p&
egenkapitalen.

Finansielle gceldsforpligtelser

Fastforrentede 1&n, som realkreditidn og 1&n hos kreditinstitutter, indregnes ved Idneoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males
I&nene til amortiseret kostpris, séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i
resultatopgarelsen som en renteomkostning over Idneperioden.

Prioritetsgoeld er sGledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til I&nets restgeeld. For
obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgoeld beregnet som Idnets underliggende kontantvcerdi
pd lIdneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af I&dnets
kursregulering p& optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser mdles til amortiseret kostpris, der i al voesentlighed svarer til nominel voerdi.
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlcegsaktiver

Resultat af primcer drift
Finansielle indtoegter
Finansielle omkostninger

Resuitat fer skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

2019 2018

Note 1.000 kr. 1.000 kr.
21.859 21.214
1 -36 -36
3 -8.634 -8.014
13.189 13.164
0 217
-1.178 -1.283
12.011 12.098
2 -2.643 -2.662
9.368 9.436
9.368 9.436
9.368 9.436
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Arsregnskab 2019
Balance
2019 2018

Note 1.000 kr. 1.000 kr.
AKTIVER
Anlcegsaktiver
Materielle anlcegsaktiver 3
Grunde og bygninger 303.373 273.415
Anlceg under opfgrelse 28.053 0
Materielle anlcegsaktiver i alt 331.426 273.415
Omscetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed 24.304 38.370
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 127 371
Andre tilgodehavender 5.283 0
Tilgodehavender i alt 29.714 38.741
Omscetningsaktiver i alt 29.714 38.741
AKTIVER I ALT 361.140 312.156
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Arsregnskab 2019
Balance
2019 2018

Note 1.000 kr. 1.000 kr.
PASSIVER
Egenkapital 4
Selskabskapital 1.000 500
Overfart resultat 250.746 209.577
Egenkapital i alt 251.744 210.077
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 28.370 26.489
Hensatte forpligtelser i alt 28.370 26.489
Gceeldsforpligtelser
Langfristede gceldsforpligtelser 5
Realkreditinstitut 50.266 57.882
Anden langfristede gceldsforpligtelser 1.843 2.289
Langfristede gceldsforpligtelser i alt 52.109 60.171
Kortfristede gceldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 7.999 7.865
Leverandgrer af varer og tienesteydelser 12.500 0
Geeld fil tilkknyttet virksomhed 8.292 6.253
Anden geeld 124 1.301
Kortfristetede gceldsforpligtelser i alt 28.915 15.419
Gceeldsforpligtelser i alt 81.024 75.590
PASSIVER | ALT 361.140 312.156
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser m.v. 6
Ncertstaende parter 7
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Noter

Note 1 Personaleomkostninger
Gager og Ignninger
I alt

Gennemsnitligt antal medarbejdere

Note 2 Skat of arets resultat

der specificeres sdledes:

Skat af drets skattepligtige indkomst
Arefs skat af egenkapitalbevoegelser
Arets regulering af udskudt skat

| alt

Skat af drets resultat kan forklares saledes:
Beregnet 22 % af drets resultat far skat

| alt

Effekfiv skatteprocent

Note 3 Materielle anlcegsaktiver

Kostpris 1. januar 2019
Fusion
Arets tilgang

Kostpris 31. decemlber 2019

Afskrivninger 1. januar 2019
Arets afskrivninger
Afskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmcessigvcerdi 31. december 2019

2019 2018

1.000 kr. 1.000 kr.
36 36
36 36
1 |
863 1.233
-101 -133
1.881 1.562
2.643 2.662
2.642 2.662
2.642 2.662
22,0% 22,0%

Grunde og Anlceg under

bygninger opfarsel | alt
410.021 0 410.021
31.942 0 31.942
6.651 28.053 34.704
448.614 28.053 476.667
-136.607 0 -136.607
-8.634 0 -8.634
-145.241 0 -145.241
303.373 28.053 331.424




REMA Logistikejendomme A/S

Arsrapport 2019
CVR-nr. 32347096

Arsregnskab 2019
Noter

Selskabs- Overfort
Note 4 Egenkapital kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2019 500 209.577 210.077
Arets resultat 0 9.368 9.368
Fusion 500 31.444 31.944
Veerdireg. sikringsinstrumenter primo 0 2.097 2.097
Veerdireg. sikringsinstrumenter, ultimo 0 -1.740 -1.740
Egenkapital 31. december 2019 1.000 250.7446 251.74%
Selskabskapitalen bestdr af 1.000 aktier & 1.000 kr.

2019 2018

Note 5 Langfristede gceldsforpligtelser 1.000 kr. 1.000 kr.
Af den langfristede gceld forfalder til betaling senere
end 5 d&r efter regnskabsdrets udigb 20.489 28.700

Note 6 Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser mv.

Der eri selskabets ejendomme tinglyst pantebreve fori alt 134.237 t.kr. Pantebrevene er il
sikkerhed for selskabets mellemvcerende med Realkredit Danmark A/S. Den regnskabsmaessige

veerdi af de ejendomme, hvori der er tinglyst pant er 271.431 t.kr.

Danske selskaber i den norske Reitangruppen koncern hcefter solidarisk for skat af koncernens
sambeskattede indkomst i Danmark. REMA 1000 Danmark A/S er administrationsselskab i

forhold til sambeskatningen.

REMA Logistikejendomme A/S indgér i koncernregnskabet for norske REMA 1000 AS. REMA 1000
AS indgik i oktober 2014 aftale om koncernkonto med Danske Bank A/S. Aftalen inkluderer en
traekningsret p& NOK 500 mio., hvoraf der pr. 31/12 2019 var trukket NOK 0 mio. Som deltager i
koncernkontoordningen har REMA Logistikejendomme A/S afgivet selvskylder kaution overfor
Danske Bank A/S som sikkerhed for REMA 1000 AS forpligtelser i henhold til koncernkontoaftalen.

REMA Logistikejendomme A/S havde et indestdende pd i alt 24.304 tkr. pr. 31/12 2019 p&

koncernkontoen.

Note 7 NceristGdende parter
NeertstGende parter med bestemmende indflydelse:

REMA Etablering A/S, Marsalle 32, 8700 Horsens



