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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 for Fyns Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Broby, den 26. februar 2019

Direktion:

Daniel @sterskov
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Fyns Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Fyns Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Svendborg, den 26. februar 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Niels Duedahl
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne11644
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat afspejler at der har vaeret noget mere aktivitet i regnskabsaret. Der forventes et endnu
bedre resultat naeste ar, i forbindelse med investering og udlejning af fast ejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE........cciieiiiiiiiiiiiiieieieieeeeenns
Af- 0g NedsKrivNiNger....coviiiiiiiiiii i eas
DRIFTSRESULTAT ....neiniiiiiii e eeeeeeeeas
Andre finansielle omkostninger........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiniinnn,
RESULTAT FOR SKAT. ...t
Skat af arets resultat.....oe.vuveeeeeeniieinereieeireneneeaeaenen

ARETS RESULTAT ..ceuiiiniiiiiieiiieeieiie et eeineeieeineaieeanaas

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2017/18
kr.

102.252

-26.048

76.204

-79.487

-3.283

2 701

-2.582

-2.582

-2.582

2016/17
kr.

-11.235

0

-11.235

-6.036

-17.271

2.928

-14.343

-14.343

-14.343
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNger. . .covuiitiiiiiiii ittt ieeiiieeeieeaenas
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie
ANLZEGSAKTIVER ....cntiitiiitiiiiitiinteentreerneenneeeneaanannees
Tilgodehavende hos associerede virksomheder.....................
Udskudte skatteaktiver....oovvverriiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeneeenns
Periodeafgraensningsposter.....cooevviiiiiiiiiiiiiiiieieenennnnnennns
Tilgodehavender..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eieas
Likvide beholdninger..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
OMSETNINGSAKTIVER. ....ccutiiiiiiiiiiiiiieinieeneeneeanaens

AKTIVER ...

Note 2018
kr.

3.231.554
3 3.231.554

3.231.554
81.794
9.998
6.993
98.785
31.687
130.472

3.362.026

2017
kr.

336.882
336.882

336.882
201.921
3.753

0
205.674
0
205.674

542.556
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BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER

Selskabskapital......cceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Overfart resultat...ccooeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenes

EGENKAPITAL. ....coiiiiiiiiiiiiiiiinnn

Geeld til realkreditinstitutter...........ccoivveiiiininae.
Langfristede geeldsforpligtelser..........................

Kortfristet del af langfristet gaeld...............cooeietl.
Geeld til pengeinstitutter......ccovvviiiiiiiiiiiiinennnnn
Modtagne forudbetalinger fra kunder.....................
Gald, associerede virksomheder........cccovvvviveennnn..
Selskabsskat......oveeiriiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Anden gald.....viiiiii i e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........................

GALDSFORPLIGTELSER........cccoviiiiiiiiiiiiiniinennns

PASSIVER ...ttt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2018
kr.

160.000
-34.487

125.513

2.009.493
2.009.493

51.522
12.513
119.902
1.029.873
5.544
7.666
1.227.020

3.236.513

3.362.026

2017
kr.

160.000
-31.905

128.095

0
0

0
406.961
0

0

0

7.500
414.461

414.461

542.556
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. oktober 2017.......

Forslag til arets resultatdisponering.........cvceveveveiiierenennenennnnes

Egenkapital 30. september 2018

Selskabs-
kapital

160.000

160.000

Overfort
resultat

-31.905
-2.582

-34.487

10

| alt

128.095
-2.582

125.513
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NOTER
2017/18 2016/17 Note
kr. kr.
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2016/17: 1)
Skat af arets resultat 2
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.............c...... 5.544 0
Regulering af udskudt skat.......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniinneenns. -6.245 -2.928
-701 -2.928
Materielle anlasgsaktiver 3
Grunde og
bygninger
KOStpris 1. OKtODEr 2017, .. ciiiiiiii it it et e eii e eeeiee e eaeann 336.882
LK== T - PP 2.920.720
Kostpris 30. september 2018.........ciiiiiiiiiiiiiiiiriiieiiieeiieeeneeranaeeaanenn, 3.257.602
Arets afSKITVIINGET .. v vttt aens 26.048
Af- og nedskrivninger 30. september 2018..........ccociiiiiiiiiiiiiiiiiiiea 26.048
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2018..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.n, 3.231.554
Langfristede geeldsforpligtelser 4
30/9 2018 Afdrag Restgaeld  30/9 2017 Afdrag
geldialt naste ar efter 5 ar geld i alt 2018
Geeld til realkreditinstitutter... 2.061.015 51.522 1.792.39%4 0 0
2.061.015 51.522 1.792.394 0 0
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5

Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret ejerpantebrev nominel 385 t.kr. i Korsebjergvej 6.
Til sikkerhed for bankgaeld er deponereret realkreditpantebrev nominel 955 t.kr. i Engvej 17.
Til sikkerhed for bankgaeld er deponereret realkreditpantebrev nominel 592 t.kr. i Tvedvej 6
Den regnskabsmaessige veaerdi af de pantsatte ejendomme udger 3.231.554 kr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Fyns Ejendomsinvest ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser for
regnskabsklasse C.

Arsrapporten
RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder kontorholdsomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder kontorholdsomkostninger.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Brugstid Restveerdi
Bygninger anvendes KOSTPriSeN. . ...oovuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiiieeeeanns 50 ar 0-0%

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Kostprisen  for investeringsejendommene vurderes ved  hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
vaerdier af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opgeres med
udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudt skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Galdsforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



