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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar til 31. december
2016 for Veralnvest ApS.

Arsrapporten aflagggesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar til 31.

december 2016.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Frederikssund, den 20/02/2017

Direktion

Joakim Roy Rasmussen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei VERA INVEST ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for VERA INVEST ApS for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Veile, 20/02/2017

Carsten Thomsen
registreret revisor FSR
KROGH & THOMSEN 1/S
CVR: 19154408
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L edelsesberetning

SELSKABETSVASENTLIGSTE AKTIVITETER:
Selskabet opfarer gendommetil boligudlejning samt forestar udlejning og administration heraf.

VAESENTLIGE £ANDRINGER | AKTIVITETER OG GKONOMISKE FORHOLD:
Resultatopgarelsen udviser et overskud pakr. 2.283.771, som er disponeret som anfert i resultatopgerel sen.
Balancen pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 4.373.975. Vi anser arets resultat for
tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETSAFSLUTNING:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generdt

Resultatopgearel sens opstillingsform er tilpasset sel skabets aktivitet som et holdingsel skab.
Anvendt regnskabspraksis er usandret i forhold til tidligere ar.

Resultatopger else

| resultatopgarel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes
alle omkostninger, herunder afskrivninger.
Alle vassentlige indtasgter og udgifter er periodiseret, saledes de omfatter den fulde regnskabsperiode.

BRUTTOFORTJENESTE:
Virksomheden har i henhold til arsregnskabsloven valgt at sammendrage posterne nettoomsagtning,
vareforbrug og andre eksterne omkostninger til én regnskabspost, benaevnt bruttofortjeneste.

NETTOOMSATNING:
Nettoomsagningen indregnes i resultatopgerelsen i det ar, hvor levering har fundet sted.

Balance

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Ejendomme:

Ejendommene vaadiansadtes som udgangspunkt til anskaffel sesvaardi med fradrag af afskrivninger.
Ejendommene er boligejendomme og afskrives ikke.

L aneomkostninger af skrives straks.

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:
Aktier og anparter i datterselskaber indregnestil den indre vaadi i selskaberne.

TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavender indregnes til nominel vaadi.

GALDSPOSTER:
Gadden er medregnet med de nominelle bel gb.

SELSKABSSKAT:
Den i resultatopgerelsen udgiftsfarte skat er beregnet pa grundlag af &rets resultat, reguleret for
skattemaessige dispositioner.

KONCERNREGNSKAB:
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen er omfattet af fritagelsesbestemmelserne i
arsregnskabslovens § 110 om regnskabsaflasggel se for mindre koncerner.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede

VITKSOMNEAEE ...t e e e e e e e e eaaan

BrULLOr @SUITAL ...

Bruttofortjeneste/Bruttotad ..........cccovveviniiniiieneneneneces
Andre driftSOmMKOStNINGEr ......c.coeeiieiececeee e
Resultat af ordinaar primaar drift ........ccoooeeieieiinenneee
@vrige finansielle OMKOSININGEr  ......coevvreririeierese e
Ordinaart resultat far skat .......cccoceeievienininieese s
SKat af ArEtSTESUILAL ......ceevveeereeeeeeee et

YN = Y = UL SRS

Fordag til resultatdisponering

Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ...........ccccue..e..
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode ............
OVErfart reSUltat .........ccoveeiiiiereee s

Note

2016
kr.

2.945.646

2.945.646

181.120

0
3.126.766
-139.194
2.987.572
-703.795
2.283.777

55.000
2.165.851
62.926

2.283.777
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2015
kr.

1.843.158

1.843.158

0

-3.000
1.840.158
-4.502
1.835.656
-729.389
1.106.267

50.000
1.117.237
-60.970

1.106.267
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

Kapitalandele i associerede virksomheder ..........ccccccvvveevvciecneene,
Andre vaadipapirer og kapitalandele .........cccecveiiiiieve e

Finansielle anlaagsaktiver i alt ...

ANlaegsaktiver I alt ..o

Periodeaf gramnsningSPOSIEr .......cccveeiieiiieeiie e

Tilgodehavender T alt ..o

Likvide beholdninger .......cccceevveeieeieceeceee e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccooveeiiiiie e

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
3.794.160

3.794.160

4.327.944
51.903

4.379.847

8.174.007
2.900
2.900

447.644
450.544

8.624.551
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2015
kr.
0

0

2.162.093
73.678

2.235.771

2.235.771
0

0

25.940
25.940

2.261.711
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
Reserve for OpskriVNINGEr .......cccoieierireresere e
OVErfart reSUItal ........cccoveereee e
Fordag til udbytte .........ccoooeiiieececeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooovveiveieiiienece

Gadd til realKreditinStitutter .........cccoeeeveeieeeseee e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............cccceeueeee.

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKITNG c.vvceeecieeie et

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ...,

Gaddsforpligtelser i alt .....oocvveeiieeceeeeee e

PaSSIVEN T @lT .o

Note

2016

kr.
100.000
4.127.944
91.031
55.000

4.373.975

2.955.685
121.329

3.077.014

26.000
889.578

257.984

1.173.562

4.250.576

8.624.551
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2015

kr.
100.000
1.962.093
28.105
50.000

2.140.198

oo O OO

121.513

121.513

121.513

2.261.711
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Reservefor Foreslaet
Registreret L udbytte
?(gapital nettoopskrivning Overfert indre{;net | alt
efter indre resultat
mv. . under
vax dis metode .
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo ........cccceceveveenee. 100.000 1.962.093 28.105 50.000 2.140.198
Betalt udbytte .......cccceeveiecieiee 0 0 0 -50.000 -50.000
AretSresultat oooveveveeeeeeeeeeeeeeeerenn, 0 2.165.851 62.926 55.000 2.283.777
Egenkapital, ultimo .........ccccccvennee. 100.000 4127944 91.031 55.000 4.373.975

Direkter Joakim Rasmussen, Frederikssund g er over 5% af sel skabskapitalen.

Sel skabskapitalen er uaandret siden selskabets stiftelse.
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Noter

1. Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede og associer ede virksomheder
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2016 2015
kr. tkr.
RR Byg ApS 2.945.646 2.843
Nedskrivning 0 -1.000
2.945.646 1.843
2. Andredriftsomkostninger
2016 2015
kr. tkr.
Regnskabsmaessig assistance og revision 0 3
0 3
3. Skat af aretsresultat
Selskabet har ikke betalt selskabsskat i regnskabsdret.
2016 2015
kr. tkr.
Regulering tidligere ar 0 -2
Skat af arets resultat 24.000 0
Skat - datterselskab 679.795 731
703.795 729
4. Finansielle anlaegsaktiver i alt
2016 2015
kr. tkr.
RR Byg ApS - 100% ejerandel 11.327.944 9.162
Nedskrivning -7.000.000 -7.000
@vrige vaadipapirer 51.903 74
4.379.847 2.236
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5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
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Afdragi Restgadd

1/12016 31/12 2016 2017 ofter 5 &r

kr. kr. kr. kr.

Prioritetslan 0 2.981.685 26.000 2.825.000
0 2.981.685 26.000 2.825.000

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser
Selskabet er sambeskattet med dattersel skab.

Selskabet kan ifalde haeftel se for sel skabsskat i dattersel skaberne.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Selskabet har 1 ansat direktar uden vederlag.
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