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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Hellehuse 16 ApS
Vesterballevej 5,

Snoghgj

7000 Fredericia

CVR-nr.: 323466 42
Hjemsted: Fredericia
Stiftet: 19.12.2013
Regnskabsér: 01.01. - 31.12.
Bestyrelse

Hans Christian Jergensen, formand
Jan Heher-Larsen

Torben Andersen

Direktion

Torben Andersen, direktor

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

0900 Kgbenhavn C



Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01. -
31.12.2016 for Hellehuse 16 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.01. -

31.12.2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 28. februar 2017

yﬁ

Torben AnderSen

Direkter
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Jan Heher-Larsgn
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Torben Andersen
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Den uafhzengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i Hellehuse 16 ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for regnskabséret 01.01.2016 - 31.12.2016, der omfatter resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter

arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2016 -

31.12.2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag

for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en

konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,



Den uathsengige revisors erkleringer

der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation kan opsté
som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa

grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved
vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e  Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmarksom pé oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 28. februar 2017

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

/4
hael o Larsen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor



Erkleering fra intern revision

Konklusion
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar — 31.

december 2016 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Den udferte revision
Jeg har revideret &rsregnskabet for regnskabséret 1. januar —31. december 2016. Arsregnskabet udarbejdes efter

Arsregnskabsloven.

Revisionen er udfert pd grundlag af Finanstilsynets bekendtgerelse om revisionens gennemforelse i finansielle
virksomheder mv. og efter internationale standarder om revision vedrerende planleegning og udferelse af

revisionsarbejdet.

Jeg har planlagt og udfert revisionen for at opnéd hej grad af sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder

vasentlig fejlinformation. Jeg har deltaget i revisionen af alle vaesentlige og risikofyldte omréder.

Det er min opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for min konklusion.

Kaberihavn, den 28. februar 2017.

Ole Helbo Esbensen

Revisionschef



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B og
er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r. Der er ikke udarbejdet ledelsesberetning til

arsrapporten. Oplysning om selskabets hovedaktivitet er oplyst i note 5.

Generelt om indregning og mdling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-

pligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de

belab, der vedrerer regnskabséret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehaven-
der, geeldsforpligtelser og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og
kursen pé henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle po-

ster.

Resultatopgorelsen
Nettoomsaetning

Nettooms®tning indregnes i resultatopgerelsen, ndr levering og risikoovergang til keber har fundet sted.
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Nettoomsatning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og méles til dags-

vaerdien af det fastsatte vederlag,

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme, og dermed forbundne finansielle forpligtelser, omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser

til dagsveerdi.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primere aktiviteter, her-

under kontorholdsomkostninger, og administrations omkostninger mv.

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv., pd markedsmassige

vilkér, vedr. geeld til tilknyttede virksomheder.

Skat
Da selskabets ejendomme udger mindst 90 pct. af aktiverne, anses den skattepligtige indkomst for indtjent af
moderselskabet (jf. Selskabsskattelovens §3 A) og der indregnes séledes ikke skat i arsregnskabet.

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendom méles ved forste indregning til kostpris, der bestér af ejendommens kabspris tillagt

eventuelle, direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efterfolgende méles investeringsejendom til dagsvardi, der repraesenterer det beleb, som ejendommen vur-
deres til at kunne szlges til pd balancedagen. Dagsvardien opgares ved brug af intern veerdiansattelsesmo-
del, der méler ejendommens verdi ud fra udviklingen i jordpriser (Indeksbaseret) og estimeret veerdiforrin-
gelse af bygninger. Herudover indregnes vardien af kebsoption, som er indgéet med ejendommens forpag-
ter. Endelig tages der hgjde for, dels den generelle prisudvikling pé landbrugsejendomme, og dels den gene-

relle driftsudvikling i landbruget.

Sterre renoveringsprojekter mv., som er under udferelse pa balancedagen, méles til kostpris. Kostprisen om-

fatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klargering af akti-
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vet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug, herunder tillige finansieringsomkostnin-

ger.

Der foretages ikke afskrivninger, idet aktivet tillaegges kostprisen af den tilknyttede investeringsejendom, nar
aktivet er klar til brug og derfor efterfolgende vil blive malt i overensstemmelse med dagsvardimetoden for

investeringsejendommen (jf- ovenstdende anforte).

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi med fradrag af

nedskrivninger til imgdegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestéender.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Geld til tilknyttede virksomheder méles ved indregningen til kostpris, der svarer til det modtagne provenu

efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger.



Resultatopgerelse for 2016

2016 2015
Note Kkr. _ t.kr.
Nettoomsatning 2.360.195 2.360
Andre eksterne omkostninger -30.600 -5
Bruttoresultat 2.329.595 2.355
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 3 -923.185 423
Resultat for finansielle poster 1.406.410 2.778
Finansielle indtegter 3.332 0
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder -1.630.454 -1.646
Resultat for skat -220.712 1.132
Skat af arets resultat 2 0 24
Arets resultat -220.712 1.156
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -220.712
-220.712
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Balance pr. 31.12.2016

AKTIVER
Investeringsejendom
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavende
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver

Aktiver

2016 2015
Note Kr. t.kr.

3 32.503.836 33.427
32.503.836 33.427
32.503.836 33.427

12 0

0 0

233.810 318
233.822 318
32.737.658 33.745
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Balance pr. 31.12.2016

PASSIVER
Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud

Egenkapital
Geld til tilknyttede virksomheder
Langfristede gaeldsforpligtelser

Anden gald
Kortfristede gzeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og méling
Eventualforpligtelser

Vederlag til direktion og bestyrelse
Hovedaktivitet

2016 2015
Note kr. t.kr.
80.000 80
1.008.775 1.229
1.088.775 1.309
31.633.883 32.436
31.633.883 32.436
15.000 0
15.0000 0
31.648.883 32.436
32.737.658 33.745
1
4
5
6
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Egenkapitalopgerelse for 2016

Pr. 01.01.2015
Indskud ved stiftelse
Arets resultat

Pr. 31.12.2015

Pr. 01.01.2016
Indskud i aret
Arets resultat

Pr. 31.12.2016

Overfort
Virksom- overskud eller
hedskapital underskud I alt
Kr. Kkr. kr.
80.000 73.647 153.647
0 0 0
0 1.155.840 1.155.840
80.000 1.229.487 1.309.487
80.000 1.229.487 1.309.487
0 0 0
0 -220.712 -220.712
80.000 1.008.775 1.088.775
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendom maéles til dagsvardi (jf omtalen i "Anvendt regnskabspraksis”). Verdien af
ejendommen pavirkes af en reekke faktorer, herunder, men ikke begranset til, udviklingen i jordpriser og driften
i landbruget generelt. Hvis disse faktorer @ndres, kan det pavirke verdien af selskabets ejendom i

positiv eller negativ retning, og udsvingene kan vere vaesentlige.

2016 2015
kr. t.kr.
2. Skat af drets resultat
Korrektion af udgiftsfert skat 0 -24
0 -24
Investerings-
ejendom
kr.
3. Materielle anlegsaktiver
Kostpris 01.01.2016 33.503.850
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 31.12.2016 33.503.850
Dagsverdiregulering 01.01.2016 -76.829
Arets dagsverdiregulering -923.185
Dagsveaerdiregulering 01.01.2016 -1.000.014
Regnskabsmeessig veerdi 31.12.2016 32.503.836

4. Eventualforpligtelser
Selskabet er omfattet af bestemmelserne i Selskabsskattelovens §3A og selskabets indtjente indkomst indgér
derfor i modervirksomhedens skattemassige indkomstopgerelse. Selskabet hafter solidarisk for den skat,

som péhviler den overforte indkomst.
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Noter

4. Eventualforpligtelser

(fortsat)

Endvidere er selskabet fallesregistreret for moms med evrige virksomheder i AP-koncernen. Som folge her-
af hafter selskabet solidarisk for det samlede afgiftstilsvar med de evrige virksomheder under fallesregistre-

ringen.

S. Vederlag til direktion og bestyrelse
Der er, i lighed med regnskabséret 2015, ikke udbetalt vederlag til selskabets direkter eller udbetalt honorarer til

medlemmer af selskabets bestyrelse i regnskabséret 2016.

6. Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er investering i landbrugsejendomme til bortforpagtning samt investering i beslaeg-
tet virksomhed.
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