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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Kildegaardsvej 71 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 1. juni 2016

Direktion

Niels Boel Sgrensen
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i Kildegaardsvej 71 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Kildegaardsvej 71 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnéa revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel-
sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion skal vi henlede opmeerksomheden pd, at selskabet har tabt sin
selskabskapital og henvise til note 4 i arsregnskabet, hvor selskabets ledelse redeger for, at
moderselskabet, til sikring af den fortsatte drift, har kautioneret for selskabets geeld til pengeinstitut samt
afgivet tilbagetraedelseerklaering for sit tilgodehavende hos selskabet pa t.kr. 4.236 frem til 1. januar 2017
saledes, at dette farst skal tilbagebetales, nar selskabets gvrige kreditorer er betalt.

Uden at modificere vores konklusion skal vi henlede opmaerksomheden pa, at selskabets
investeringsejendom er vaerdiansat til t.kr. 25.000, og henvise til note 2 i arsregnskabet, hvor selskabets
ledelse redeger for, at ejendommen er optaget til en veerdiansaettelse, som en investor forventes at
investere i selskabet til, hvorefter selskabets ejendom skal videreudvikles med henblik pa salg.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 1. juni 2016

Beierholm Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Anders Ladegaard

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Kildegaardsvej 71 ApS

c/o Advokatfirmaet Tommy Paulsen ApS
Bredgade 3

1260 Kgbenhavn K

CVR-nr. 32 34 57 27
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Niels Boel Sgrensen
Beierholm Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ngrre Farimagsgade 11

1364 Kgbenhavn K

Kontiki Ejendomme Il ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal bestar i kab, salg og udvikling af fast ejendom samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat er negativt med kr. 3.422.067.
Selskabets ledelse anser arets resultat for vaerende utilfredsstillende.

Fortsat drift

Til sikring af selskabets fortsatte drift, har moderselskabet kautioneret for selskabets gaeld til pengeinstitut
samt afgivet tilbagetraedelseserklaering for sit tiigodehavende hos selskabet pa t.kr. 4.236 frem til 1. januar
2017 séledes, at dette farst skal tilbagebetales, nar selskabets gvrige kreditorer er betalt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kildegaardsvej 71 ApS er aflagt i overensstemmelse med &arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomseetning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemveaerende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geeldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afheendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavan-
cer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilkknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter eiendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastseettes ejendom for
ejendom. | perioden frem til, at ejendommen er faerdigudviklet og klar til udlejning eller frasalg, benyttes
den afkastbaseret model ikke, som fglge af manglende grundlag herfor. | stedet benyttes en skgnnet
dagsveerdi, pa baggrund af ejendommens forventet salgsveaerdi.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgarelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetiigodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heefter Kildegaardsvej 71 ApS solidarisk og ubegreenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i
perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en veesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgearelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttotab -501.353 -688.025
Veerdiregulering af investeringsejendomme -3.629.273 3.117.758
Driftsresultat -4.130.626 2.429.733

1 @vrige finansielle omkostninger -950.482 -1.161.351
Resultat for skat -5.081.108 1.268.382
Skat af arets resultat 1.659.041 -312.550
Arets resultat -3.422.067 955.832
Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfgrt resultat 0 955.832
Disponeret fra overfart resultat -3.422.067 0
Disponeret i alt -3.422.067 955.832

Kildegaardsvej 71 ApS - Arsrapport for 2015 9



Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 25.000.000 25.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 25.000.000 25.000.000
Anlaegsaktiver i alt 25.000.000 25.000.000
Omsatningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 158.401 0
Tilgodehavende selskabsskat 1.188.090 0
Andre tilgodehavender 163.403 170.476
Periodeafgraensningsposter 33.429 29.702
Tilgodehavender i alt 1.543.323 200.178
Omsatningsaktiver i alt 1.543.323 200.178
Aktiver i alt 26.543.323 25.200.178
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Balance 31. december

Passiver

Note
Egenkapital

3 Virksomhedskapital
4 Overfgrt resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Henseaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Geeld til pengeinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

5 Eventualposter

2015 2014
80.000 80.000
-2.466.235 955.832
-2.386.235 1.035.832
312.550

312.550

17.001.148 16.066.597
11.903.410 5.830.694
25.000 1.954.505
28.929.558 23.851.796
28.929.558 23.851.796
26.543.323 25.200.178
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Noter

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2015

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2015

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015

Vardiansattelse af investeringsejendom

2015 2014
246.830 101.924
703.652 1.059.427
950.482 1.161.351

21.882.242 0
3.629.273 29.761.739
0 -7.879.497
25.511.515 21.882.242
3.117.758 0
-3.629.273 3.117.758
-511.515 3.117.758
25.000.000 25.000.000

Selskabets investeringsejendom er i arsregnskabet veerdiansat til t.kr. 25.000 svarende til den

veerdiansaettelse, som en investor forventer at investere i selskabet til, hvorefter selskabets

investeringsejendom skal videreudvikles med henblik pa salg.

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2015 80.000 80.000
80.000 80.000
Kildegaardsvej 71 ApS - Arsrapport for 2015 12



Noter

31/12 2015 31/12 2014

4, Overfort resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2015 955.832 0
Arets overfgrte overskud eller underskud -3.422.067 955.832
-2.466.235 955.832

Usikkerhed om fortsat drift

Til sikring af selskabets fortsatte drift, har moderselskabet kautioneret for selskabets geeld til
pengeinstitut, samt afgivet tilbagetraedelseserklaering for sit tigodehavende hos selskabet pa t.kr.
4.236 frem til 1. januar 2017 saledes, at dette farst skal tilbagebetales, nar selskabets gvrige
kreditorer er betalt. Arsregnskabet afleegges saledes under forudseetning af fortsat drift.

5. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Kontiki Holding ApS som administrationssel-
skab og heefter ubegreenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter. Den aktuelle forpligtigelse
fremgar af moderselskabets arsregnskab.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfare, at sel-
skabets haeftelse udgar et andet belgb.
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