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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Rotna OMK ApS.
Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 5. maj 2023

Direktion

Bjorn Lindhardt Wils
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Rotna OMK ApS

Konklusion

Vi har udfort udvidet gennemgang af arsregnskabet for Rotna OMK ApS for perioden 1. januar - 31. december
2022, der omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udat-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pi det udforte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for petio-
den 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbej-
des efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i afsnittet "Revi-
sors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uathzngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gzl-
dende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet péd grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer handlin-
ger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer
specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtryk-
ker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

This document has esignatur Agreement-ID: 103a92MwuRn249951789
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores konklusion om 4rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opniet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1 henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret p4 det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 5. maj 2023

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17871080

Klaus Arvad Johansen
Registreret revisor
mnel1348
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.

Vasentlige andringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets ejendomme males til dagsvardi. Der er usikkerhed og sken i forbindelse med fastszttelsen af verdi-

en.

Det er ledelsens opfattelse, at dagsveerdien af selskabets investeringsejendomme er retvisende og forsvarlig ud
fra den valgte strategi.

Vi henviser til note 2.

This document has esignatur Agreement-ID: 103a92MwuRn249951789
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Rotna OMK ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvzrdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 1 resul-
tatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget 1 regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af ssmmentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, zndring i lagre af fardigva-
rer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzegter, omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgoerelsen 1 takt med, at lejen optjenes 1 hen-
hold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.

This document has esignatur Agreement-ID: 103a92MwuRn249951789
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VH REVISION
RECISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrarer regnskabsiret.
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et eventu-
elt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og even-
tuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa bag-
grund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra en afkastbaseret model, hvor ejendommens ordinare driftsresultat kapitaliseres
med en diskonteringsfaktor fastsat ud fra ledelsens forventninger samt ovrige ejendomme 1 det geografiske om-
rade.

Det ordinzre driftsresultat opgores pa normaliseret grundlag, det vil sige omkostninger til ejendomsskat, for-
bedring, vedligeholdelse, vicevert, administration mv. Omkostningerne opgeres som den forventede langsigtede
udgift og lejeindtzegter opgores som den forventede lejeindtzgt efter hensyntagen til forventet tomgang.

Deposita og forudbetalt leje tillegges vardien.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgorelsen under posten "Vzrdiregulering af investeringsejen-
domme".

Som folge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgotes pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

This document has esignatur Agreement-ID: 103a92MwuRn249951789
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfxlde, f.eks. vedrorende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudete skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver miles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat som folge af 2ndtin-
ger i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgorelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantveardi pa linoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leveranderer samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

This document has esignatur Agreement-ID: 103a92MwuRn249951789
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31

BRUT TOFORTTENEETE ...onvvmmmmsmoneommemmnvessmssesss

Resultat af drift for dagsverdireguleringer...............ccccco.......

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........cocoeeerveeenee

DRIFTSRESULTAT ..o

Andre fimansielle indtrgler wesmnosmnmammnmmsmammsmms

Finansielle omkostninger, der hidrorer fra tilknyttede
VITKSOMMNEAEL ..ttt

Andre finansielle OMKOStNINGEL c..cvvvvivieinriiicieiisaee,
RESULTAT FOR: SKAT ........ccosissmunsmsssrsomsimms
Betephede Shattefimammmsmmamsrasavmemsoomssossassssos
ARETS RESULTAT .....cooovoorrmmmisccamsscssiissssssssssnnsnneessssssssssnone

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVELTOrt LESUIEAT ceveeeeeeeeeeeecieceeeeeee ettt eeae et eeveereesse e ersessaeeseas

DISPONERET T ALT ....ooooiiiiieeceeeeecreeeiecieiesaeas
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. DECEMBER
2022 2021
1.127.010 1.081.796
1.127.010 1.081.796
-327.923 1.729.182
799.087 2.810.978
865 865
-90.192 -94.454
-175.706 -171.734
534.054 2.545.655
-117.492 -382.051
416.562 2.163.604
416.562 2.163.604
416.562 2.163.604
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
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2022 2021
AKTIVER
InvesteringsejendOmmMe........ooveeiriiueiieiininisisnssssee s 24.000.000 24.300.000
Materielle anlaegsaktiver............c.cocoviririniecicieiis 24.000.000 24.300.000
ANLAEGSAKTIVER ...t 24.000.000 24.300.000
Andre tlgodehavendes, ..o 20.764 0
PetiodeafgtensningSPOSIEr ..ciimiiierieiisiseierieisiseisissssssisseseesens 4.275 4.182
Tilgodehavender .mnummumsmmsmannamsmarasmersmsssms: 25.039 4.182
Likvide beholdninger ... 106.722 181.044
OMSAETNINGSAKTIVER ... 131.761 185.226
ARTIVER oo msmmmmsmarnsassmsmems Sosasus e 24.131.761 24.485.226

This document has esignatur Agreement-ID: 103a92MwuRn249951789
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Virksomhedskapital.......o..ovuerierinriciics

OVELEGELE LESUITAT ... rononsessnnsossississsossismias s TR

EGENKAPITAL......coooiiiiieciceiccecccetecaeas s

Hensattelse til udskudt sKat......cooovveeeeiceeeeeeecieeeeceeeeeeeeenen

HENSATTE FORPLIGTELSER ..o,

Priorttetsprld.cmmummmammmss s ammms
DI PO cosnussuarnsssssonsnen ommssusnyaestsns e 80303003 A AR SRR S TRE83
Geld il tilknyttede virksomheder......ooooveveiinininiininiccne

Langfristede gzldsforpligtelser..............ccooovveininininiinincins

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser ...........ccc.......
Leverandoter af varer og tjenesteydelser .......cocvvrieiniiericinniennnn,
SelSKADSSKAL «..vvvierivetceiietctee ettt
P50 Ve T U UTU—

Kortfristede gaeldsforpligtelser ..o

GZELDSFORPLIGTELSER .........cccoooieiiiiiiniiciniicines

PASSIVER .....oovunummnummummsmnasmmasunmssvssssrsrssiaiinss

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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2022 2021
100.000 100.000
3.287.907 2.871.345
3.387.907 2.971.345
168.421 221.195
168.421 221.195
15.189.873 15.475.698
547.615 556.889
4.334.185 4.693.137
20.071.673 20.725.724
285.364 312.977
17.732 21.176
170.266 160.856
30.398 71.953
503.760 566.962
20.575.433 21.292.686
24.131.761 24.485.226
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EGENKAPITALOPGORELSE

2022 2021
Vitksomhedskapital primo ... 100.000 100.000
Virksomhedskapital Ultimo ................ccooommerrrrrrrrrereereerereeeeesnnnnnnne 100.000 100.000
OVELfOrt £eSULtAt, PEIMO .ovvvoveeeeeseessssssmmmessasssssssssssmasesssssesssesesesseneeees 2.871.345 707.741
ALEES TOSUIAL .o vvvercveeeeeeeee s 416.562 2.163.604
Overfort resultat ultimO.........ccooovvvveeereeeeeereeeeee e 3.287.907 2.871.345
1€ DI\ N & 6 1N SO 3.387.907 2.971.345
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NOTER

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Arets vardiregulering af investeringsejendomme..........cccccvvvveeeee.
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2022 2021
-327.923 1.729.182
-327.923 1.729.182
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NOTER
Investerings-
ejendomme
Materielle anlegsaktiver
e L o3 L (o TSRO EEH—— 23.591.745
R LT E ) R e ————— 27.923
P8 o R 10 el Lo o RIS ———— 0
Kostpris 31. december 2022........oovvmremrrennensisssisssssssssenssessetsssessssssessenmssesserseesssnssemsssasssssssinss 23.619.668
Cipskrivoinget, pHNOswammsmmmmmesmpemmmmms s s ——— 708.255
Haels ohskbivhlii gl e mm————————————" -327.923
Opskrvninger 31. december 2022 .cusnmassusmsmssssimsmsmmsmmmmm e 380.332
Af-/nedsktivninger, PHMO.....c.evwrriririe e
Af-/nedskeivninger pd afhendede aKHVEr ... iicrerssmssnsssnssnssnssssessussassassssssssssssasssssssssses
Arets af-/ NEASKEIVIUNGEL c.vovvvevveeeiiiriiieeie i 0
Af/nedskrivninger 31: decembet 2002 massmmmummmummissmmessmosoemosossns 0
Bogfort vaerdi ultimo. ..o 24.000.000

Ved markedsvardivurderingen pr. 31. december 2022 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav 1 in-
tervallet 4,11 % - 5,11 %.

Folsomhedsanalyse:

Aindringer i skon over afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommen,
og vil pavirke den indregnede vardi af investeringsejendommen i balancen samt i vardireguleringen 1
resultatopgorelsen. Markedsudviklingen kan medfere et zndret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstiende oversigt viset, hvotledes malingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nar afkastsatserne
zndres 1 henholdsvis op- og nedadgaende retning.

Verdi af ejendom  Regnskabsmassig Regulering

Afkast % kr. vaerdi kr.
kr.

4,11 27.621.021 24.000.000 3.621.021

4,36 26.068.647 24.000.000 2.068.647

4,61 24.000.000 24.000.000 0

4.86 23.443.027 24.000.000 -556.973

5,11 22.322.899 24.000.000 -1.677.101
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Gzldialt primo Gzldialtultimo Kortfristet andel ~ Gezeld efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser

Priotitetsgzeld.......ccccovvvininrinninns 15.788.676 15.475.237 285.364 13.123.376

Deposita......ccecencinieininiininns 556.889 547.615 0 0

Geld til tilknyttede

virksomhedef.........ccoooeeveveiennnenn 4.693.137 4.334.185 0 0
21.038.702 20.357.037 285.364 13.123.376

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen. Selskabet hafter ubegranset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til administrationsselskabet, Goodwills Holding
ApS, CVR nr. 34 68 73 58, for oplysning om storrelsen af hzftelsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med Realkredit Danmark er tinglyst pantebrev 1

Tinglyst pantebelob Aktivets bogforte vardi

Carlsgade 8, Odense C 10.352.000 14.800.000
Rodegardsvej 31, Odense C 6.369.000 9.200.000
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