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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Carlsgade 8§ ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 29. marts 2016

Direktion

Bjorn Lindhardt Wils
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLERINGER

Til kapitalejerne i Catlsgade 8 ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Carlsgade 8 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabslo-
ven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vzsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pi grundlag af vores revision. Vi har udfert revisi-
onen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer revisionen for at opna hej grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og oplysninger i irs-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhzenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vz-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et irsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formilet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af vircksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon
er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrzkkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2015 1 overensstemmelse med édrsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrorende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til note 1 "Usikkerhed ved indregning og maling"
samt note 2 vedrorende vardianszttelsen af selskabets investeringsejendom. Vi er enige i beskrivelsen af usik-
kerhederne og ledelsens valg af regnskabspraksis.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLERINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-

ger i tilleg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne
1ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 29. marts 2016

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS

egistrefet revisor
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet investering i og udlejning af fast ejendom.

Vasentlige @ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Carlsgade 8 ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af 2ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frapa selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-

sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste/-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af ssmmentrakning af regnskabsposterne “nettoomsztning, #ndring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og hjzlpe-
materialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszatning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende vardipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgorelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtagtsfores i det regnskabsir, hvor udbyttet deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestir af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-

ringer direkte pi egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som folge af zndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pi
egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opni lejeindtacgter og kapitalgevinster ved et eventu-

elt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme miles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kobspris og even-
tuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa bag-
grund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra en afkastbaseret model, hvor ejendommens ordinzre driftsresultat kapitaliseres
med en diskonteringsfaktor fastsat ud fra ledelsens forventninger samt ovrige ejendomme i det geografiske om-
rade.

ZEndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vzrdiregulering af investeringsejen-
domme".

Som folge af milingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning p4 investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szzdvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres

med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.
Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a'contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemzssig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrorende aktier, hvor opgorelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat p4 grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, miles til den
verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsveardi.
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Udskudt skat miles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gzeldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af zndrin-
ger i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabsskatteprocenten nedszttes gradvist fra 25% til 22% i indkomstirene 2014 — 2016. Udskudt skat males
pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare geldende, nir den ud-
skudte skat forventes udlest som aktuel skat. Effekten af 2ndringen af dette regnskabsmzssige skon er indreg-
net med kr. 788.

Gaeldsforpligtelser
Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsvardi.

/ndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under dagsvardiregulering af gzld vedraerende investe-
ringsejendomme.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzeld til leveranderer samt anden gald, miles til amortiseret
kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vzrdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

2015 2014
BRUTTOFORTJENESTE........cocooooeiioiiieeeeeseereres 571.605 391.802
Vardireguleringer af investetingsejendomme.......coocovevvrerennen. -19.810 12.196
DRIFTSRESULTAT .....oooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeses e 551.795 403.998
Andre finansielle indtRgter .......c.coereceicennerririeisee s 9.589 0
Finansielle omkostninger, der hidrorer fra tilknyttede
L e 1T e -153.539 -155.894
Andre finansielle omkostninger .........occocvevevevvevveeeseee e, -57.260 -86.043
RESULTAT FOR SKAT ... oo 350.585 162.061
Beregnede sKatter......c.ccovmvenieiinieseeecie e -83.046 -40.112
ABBTS REBULTAT oo 267.539 121.949
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort reSUltat oo eeeeeeee e 267.539 121.949

DISPONERET TALT .....ccooooviminreeeeceeeeeeeeee e 267.539 121.949
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2015 2014
AKTIVER
CIONTE O BYBIIATEE s i tninmminrasrnssnansass syssromnsmmseraop ssssssstsnss 10.780.857 10.780.857
Materielle anlegsaktiver: ..o s 10.780.857 10.780.857
Ddskudt:skatteakivi...mumanmmemsasimismmmmmatigs 7.645 12.342
Finansielle anlegealtiver ... v 7.645 12.342
ANLAEGSAKTIVER. ..o 10.788.502 10.793.199
Andre tilgodehavender.......ccoovrmiseieesecinse e, 20.934 192.377
TilgodeDavEnder ..o iiimiminmmmmmmnmmmmisssssmessesmsssssssssnsesss 20.934 192.377
Eilevidie: bl et . oot o 30.638 70.923
OMSAETNINGSAKTIVER ........cccoooiimeereeneesrecreein 51.572 263.300
ART TV E R iiiinvmssnmsmsmsioss oo et i memse 10.840.074 11.056.499
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2015 2014
PASSIVER
Virksomhedskapital.........c.cooooovomrnrrenonienenineieecsee e 100.000 100.000
OVErfOrt TESUIEAL c.ovitiicee oo ee et e e e e st 382.168 114.629
3 EGENKAPITAL . ...ovnemmasnimsaiioic s sssesm 482.168 214.629
P ORI oo i B rassas s s epe s s spanpesarians 6.416.702 6.406.481
4 Langfristede gzeldsforpligtelser...........ccoooevmuvmmivinicnereran 6.416.702 6.406.481
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ........c.ccceveiervercrrnninnnnes 3.830 6.660
Gweld vl dlknyttede VitkSomNedEe. o ms s s 3.628.368 4.155.507
Selskabsslart . nnnwinannan s s e e rranraes 78.349 52.454
Anden g@ld.........oocoei e 230.657 220.768
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............coooovvverrinmicerionnrnnne, 3.941.204 4.435.389
GALDSFORPLIGTELSER .......oooooeeeeeeeeeceeeeeeeeeeee 10.357.906 10.841.870
PASSIVER. covsivosims s s iiiiss s i s et sessesssaro sesnsas resanse 10.840.074 11.056.499
5 Eventualposter mv.
6  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

Usikkerhed ved indregning og miling

Selskabets investeringsejendomme males i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 38 og udvikling i
regnskabspraksis indenfor omradet. Maling af investetingsejendomme til dagsvardi medferer, at vardien
af investeringsejendomme i balancen lebende reguleres til dagsvardi og denne vaerdiregulering fores via
resultatopgorelsen,

Vardiansazttelsen af selskabets investeringsejendomme er fastsat ud fra diskontetingsmodeller med afst i
ledende magleres markedsrapporteringer.

Det er ledelsens opfattelse, at dagsvardien af selskabets investeringsejendomme er retvisende og forsvarlig
ud fra den valgte strategi.

Til illustration af felsomheden af afkastkrav henvises til note 2.
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NOTER
Investerings-
¢jendom
2 Materielle anlegsaktiver

IO PRINIO oo s T i A b sprass s 10.764.180
THGANG 1 ALELS 1D vttt sttt st s 0
AfZANE 1 ALt 10D ... 0
Kostpris 31. december 2015 ....ccoivvrvmvnivvirnisensrnierisennenns 10.764.180
N et AT LTI OO DEITNGD consorsissusssnsassssmsvsssaniss e atsss oo ar e e s O S 16.677
Vardireguleringer 31. december 2015......coooimirinnrnreseesseeecseesseseeseessese s esenas 16.677
BOgatt VASTOT WM 5000w e R et sesnnsnespesasseessessssmmsrr ompenyEnsan AR oAD 10.780.857

Ved markedsveardi vurderingen pr. 31. december 2015 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i in-

tervallet 4,6 % - 5,25 %.

Folsomhedsanalyse:

ZAndringer i skon over afkastsatserne har vasentlig betydning for milingen af investeringsejendommen,
og vil pavirke den indregnede vardi af investeringsejendommen i balancen samt i vardireguleringen i
resultatopgorelsen. Markedsudviklingen kan medfore et @ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstiende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nir afkastsatserne

@ndres 1 henholdsvis op- og nedadgiende retning.

Vardi af ejendom  Regnskabsmassig

Afkast % kr.
4,60 11.483.957
4,75 11.121.305
4,90 10.780.857
5,10 10.358.078

525 10.062.133

vardi

kr.
10.780.857
10.780.857
10.780.857
10.780.857
10.780.857

Regulering
kr.

703.100
340.448
0
-422.779
-718.724
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NOTER
2015 2014
Egenkapital
Virksomhedskapital..........cccooeiinicinen, 100.000 0 100.000
Overfort resultat....coeeeeeeeereeeeeeeeeeen, 114.629 267.539 382.168
214.629 267.539 482.168

Geald 1 alt ultimo

Geald efter 5 ar

Geld 1 alt primo

Langfristede gzldsforpligtelser

PRt rrmunnsimimsmemme 6.406.481 0.416.702 6.392.411

6.406.481 6.416.702 6.392.411

Eventualposter mv,

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber i koncernen. Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter p4 udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Rotna Holding ApS, CVR nr.
34 68 72 85, for oplysning om sterrelsen af hzftelsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med realkredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebelob ~ Aktivets bogforte vardi

Catlsgade 8, 5000 Odense C 6.402.000 10.780.857



danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

29. marts 2016

KJ/SN/BK/2

GAKUNDEDOKUMENTERY 169911699 Regnskab 2015\1699 Eksternt regnskab 2015.D0C



