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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt rstappotten for 2018 for Rotna OMK ApS c/o B. Moller.
Assrapporten aflzgges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Jeg anset den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 23. april 2019

Direktion \
O,

Bjorn Lindhardt Wils
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Til kapitalejerne i Rotna OMK ApS c/o B. Mgller

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Rotha OMK ApS c/o B. Meller for petioden 1. januar - 31. december 2018,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter drsregnskabsloven.

Det et vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pt. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfett vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetligere
ktav, det er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere beskrevet 1 revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrzkkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
siof.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisots ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opna hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkethed et et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gxldende i Danmark, altid vil af-
dxkke vasentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan opsta som faelge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetlige-
te krav, det et geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisions-
bevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Ristkoen for ikke at opdage va-
sentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvzaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse
af intern kontrol.
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* Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udatbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pé grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi kon-
kluderet, at der et en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmearksom pa oplysninger
herom i 4rstegnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er basetet pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lengere kan fortsztte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af 4rsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sidan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den ovetste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opniet
ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Votes ansvat et derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udatbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Odense, den 23. april 2019

ev' lion
Reg stnér R visorer ApS
1.: 17871080

aus Arvad Johansen

Reglstrer 't revisor
/ mnel1348
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Vesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet et investering i og udlejning af fast ejendom.

Vasentlige zndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets ejendomme males til dagsvaerdi. Der er usikkerhed og sken i forbindelse med fastszttelsen af vardi-

en.

Det er ledelsens opfattelse, at dagsvardien af selskabets investeringsejendomme er retvisende og forsvarlig ud
fra den valgte strategi.

Vi henviser til note 1.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i 4ret investeret i ydetligete en investeringsejendom beliggende i Odense C med 9 lejemal.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Rotna OMK ApS c¢/o B. Moller for 2018 er udarbejdet i ovetensstemmelse med irsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kronet.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ndrede regnskabsmeassige skon af beleb, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fotste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
lzegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtzegter og omkostinger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste /-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, ndring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzgter, omkostninger til rivarer og hjzlpe-
matetialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning

Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes 1 hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belab, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle postet omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gzeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsir, hvor udbyttet deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til poste-
tinger direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme et ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtzegter og kapitalgevinster ved et eventu-
elt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme miles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og even-
tuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa bag-
grund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra en afkastbaseret model, hvor ejendommens ordinzre driftsresultat kapitaliseres
med en diskonteringsfaktor fastsat ud fra ledelsens forventninger samt evrige ejendomme i det geografiske om-
ride.

Det ordinzre driftsresultat opgeres pa normaliseret grundlag, det vil sige omkostninger til ejendomsskat, for-
bedring, vedligeholdelse, viceveert, administration mv. Omkostningerne opgares som den forventede langsigtede
udgift og lejeindtzgter opgeres som den forventede lejeindtzgt efter hensyntagen til forventet tomgang.

Deposita og forudbetalt leje tillzgges vardien.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejen-
domme".

Som folge af milingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgetes pi grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsér.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Galdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet

og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over lineperioden.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden gzld, males til amortiseret
kostptis, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

2018 2017
BRUTTOFORTJENESTE....... et 777.055 139.688
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer...............ccoovvean. 777.055 139.688
Dagsvzrdiregulering af investeringsejendomme ..........ccoveureurennee -35.772 -1.032.041
DRIFTSRESULTAT ...t 741.283 -892.353
Andre finansielle iNAtRGLEr .....cueveeveriererierersrre s, 865 53.485
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VItKSOMBEEL ..oucerincrercaecsrc st sssssniens -257.142 -140.033
Andre finansielle OMKOSNINGET vvvvvrvsrrrnreneriirisnisessierserssnsenccsense -155.099 -48.253
RESULTAT FOR SKAT .......oorrrireenmenesiesissnisssessssansanins 329.907 -1.027.154
Beregnede SKatter......oomererierverrisinsnssesss s -62.994 -1.933
ARETS RESULTAT........cconvcimnnsimminsnsssasissssisssessssnsssnsssssnss 266.913 -1.029.087
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVetfott £eSULAL et s 266.913 -1.029.087

DISPONERET L ALT ......cocorvecrercvcmcmneecscssssisssssasssssssinies 266.913 -1.029.087
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2018 2017
AKTIVER
Investeringsejendomme. ...ttt sraneas 22.251.110 13.000.000
Materielle anlegsaktiver ... 22.251.110 13.000.000
ANLAEGSAKTIVER........ooroeeeeintrereseccsessesrseisssone 22.251.110 13.000.000
Andre tilgodehavender........c o 34.526 35.910
PetiodeafgtensningsPOSIEr ..ovrrueeereciissississississsssssisssisssssnssssaseens 3.048 0
Tilgodehavender .........iivimierienieneisiisssnissssasserines 37.574 35.910
Likvide beholdninger ............ccoovormrrenernecinnrneesnesnseeesensaeseaens 33.022 988
OMSAETNINGSAKTIVER...........eicrcreercietsinessiinns 70.596 36.898

AKTIVER......neii it ss st ssssss e ssnnsans 22.321.706 13.036.898
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Vitksomhedskapital.....o.oiueurrrreseeinninnrensns st cisesssssesesees
OVELLBIE LESULLAL cevveereeerriereererreeseesissestessressneeeesresssssnssessesassassssssas

EGENEKAPITAL.....cocooirnencrereeseeeseressssssssessenssssasiaosses

PHOHLESZRLA. ..ooveveeretetercrertrtecssse s
DEPOSIEA ettt
Geld til tilknyttede vitksomheder......covvrrmmereernesnrreeresninrcieines

Langfristede gzldsforpligtelser..........c.oooriicininccncinenn,

Kortfristet andel af langfristede gwldsforpligtelser ........cccorverrnne.
KrediinSOtULLEL ... ocieesrsrescssisisitsessissersrsies s ssssssssssrs e sssassnsnssnes
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.......oovvvenrecneoncancrennenne,
Geld til tilknyttede vitksomheder.......cocveiinerrerrnrnnennisnesssseneanes
SelskabssKat ..o
Anden gEId.....vci e

Kortfristede galdsforpligtelser.........ommviiiinneinronnniinienrennes

GZELDSFORPLIGTELSER ...,

PASSIVER ...ttt ssssssessssanins

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2018 2017
100.000 100.000
-148.805 -415.718
-48.805 -315.718
12.439.550 6.362.352
495.342 0
9.149.373 0
22.084.265 6.362.352
157.100 0

0 46.701

24.892 17.221

0 6.673.751

62.994 3.480
41.260 249.111
286.246 6.990.264
22.370.511 13.352.616
22.321.706 13.036.898
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NOTER

Investerings-
¢jendomme

Materielle anlegsaktiver
KOSEPLLS, PLTIO ..o ivuuiitirnniseiiesianis st ste s sbe st 14.002.306
TIGANG 1 ALELS LD ouvvvvieririiieieints s e 9.286.882
AfZang 1 A1ets 18D ..cumcree e 0
Kostptis 31. december 2018 ...t rssesees 23.289.188
Af-/nedskfivninger, PLMO. .. v sisss s ssss s s ssts st srssacs -1.002.306
Af-/nedskrivninger pd afhaendede aKGVEL .....cooovuuiruveecveeerecreesss e, 0
Arets af-/ NEdSKEVIINGEL covvvvvrivririiiisiire st nst -35.772
Af-/nedsktivninger 31. decembert 2018....muriiricemieetenr s -1.038.078
Bogfort vaerdi ultimo..........voiiri s 22.251.110

Ved markedsvardivurderingen pr. 31. december 2018 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i in-
tervallet 3,9 % - 4,9 %.

Folsomhedsanalyse:

Andringer i skan over afkastsatserne har vesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommen,
og vil pavirke den indregnede vaerdi af investetingsejendommen 1 balancen samt i vaerdireguleringen i
resultatopgerelsen. Markedsudviklingen kan medfere et endret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstiende oversigt viset, hvotledes milingen af ejendomsportefeljen pavirkes, nar afkastsatserne
zndres i henholdsvis op- og nedadgaende retning.

Vatdi af ejendom Regnskabsmaessig Regulering

Afkast % kr. veerdi kr. kr.
3,90 25.000.000 22.251.110 2.748.890

4,15 23.550.000 22.251.110 1.298.890

4,40 22.251.110 22.251.110 0

4.65 21.070.000 22.251.110 -1.181.110

4,90 20.020.000 22.251.110 -2.231.110
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NOTER
2018 2017
Egenkapital
Vitksomhedskapital.......cooevnirrieonieniieriens 100.000 0 100.000
Overfort 1esultat...ceeeirereererrererreereenrces -415.718 266.913 -148.805
-315.718 266.913 -48.805

Geldialt primo Gezldialtultimo Kortfristet andel =~ Gzld efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeld.....cccoourrreecene 6.362.352 12.596.650 157.100 11.874.151

Deposita..rrnrnisenees 0 495,342 0 0

Gzld 1l tilknyttede

virksomhedet.......ccoervervennnen. 0 9.149.373 0 0
6.362.352 22.241.365 157.100 11.874.151

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber 1 koncernen. Selskabet hzfter ubegranset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Rotna Holding ApS, CVR nr.
34 68 72 85, for oplysning om stetrelsen af hzftelsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med Realkredit Danmark er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebelsb Aktivets bogferte vaerdi

Catlsgade 8, Odense C 6.402.000 13.000.000
Rodegardsvej 31, Odense C 6.440.000 9.251.110
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