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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 for Traehuse.dk A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kirke Hyllinge, den 2. marts 2018

Direktion

Kim Dufour

direktor

Bestyrelse

Lene Juncker Kjerulff Lasse Juncker Kjeerulff Kim Dufour
formand neest formand
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Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang af
arsregnskabet

Til kapitalejeren i Trehuse.dk A/S

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Traehuse.dk A/S for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balan-
ce og noter, udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vor udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - dan-
ske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger
og udfegrer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vor konklusion om arsregn-
skabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yder-
ligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestdr af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 1 overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.
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Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang af
arsregnskabet

Fremhavelse af forhold vedrerende den udvidede gennemgang

Sammenligningstal er ikke omfattet af den udvidede gennemgang.

Selskabet er med virkning for indevaerende regnskabsadr blevet omfattet af revisionspligten og har 1
overensstemmelse med arsregnskabslovens § 135, stk. 1, valgt at lade revisionen udfere efter
standarderne om udvidet gennemgang. Vi skal fremhave, at sammenligningstallene 1 drsregnskabet
ikke er omfattet af revision eller udvidet gennemgang, hvilket ogsa fremgar af regnskabet.

Sorg, den 2. marts 2018

VKST Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 34351961

Lars Bo
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel6561
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

V k S t Revision

Traehuse.dk A/S
Vintapperbuen 8
4070 Kirke Hyllinge

CVR-nr.: 32 344097

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 6. januar 2014
Regnskabsar: 4. regnskabsar

Hjemsted: Kirke Hyllinge

Lene Juncker Kjerulff, formand
Lasse Juncker Kjeerulff, naestformand
Kim Dufour

Kim Dufour, direktor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Trachuse.dk A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaolgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreaefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, @ndring i lagre af faerdigvarer og varer un-

der fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpemateri-
aler og andre eksterne omkostninger.

V k S t Revision 5



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Hvor der leveres produkter med hgj grad af individuel tilpasning, foretages indregning 1 nettoomsaet-
ningen 1 takt med, at produktionen udferes, hvorved omsaetningen svarer til salgsveerdien af arets ud-
forte arbejder (produktionsmetoden). Denne metode anvendes, ndr de samlede indtegter og omkost-
ninger pa kontrakten og faerdiggerelsesgraden pd balancedagen kan skennes palideligt, og det er
sandsynligt, at de gkonomiske fordele vil tilga selskabet.

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes 1 omsatningen.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af rdvarer og hjeelpematerialer,
der er anvendt for at opna arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pad debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.
Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostnin-
ger ved finansiel leasing, geld og transaktioner 1 fremmed valuta samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske dat-

tervirksomheder. Dattervirksomheder indgdr 1 sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen 1 koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

V k S t Revision 6



Anvendt regnskabspraksis

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Produktionsanleg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indi-
rekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og len.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar 0%

Aktiver med en kostpris pd under kr. 13.200 omkostningsfores 1 anskaffelsesaret.
Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Igangvarende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til salgsvaerdien af det udferte arbejde. Salgsvaer-
dien maéles pd baggrund af feerdiggerelsesgraden pd balancedagen og de samlede forventede indteg-
ter pd det enkelte igangveerende arbejde. Faerdiggarelsesgraden opgares som andelen af de afholdte
omkostninger 1 forhold til forventede samlede omkostninger pd det enkelte igangvaerende arbejde.

Det enkelte igangvaerende arbejde indregnes 1 balancen under tilgodehavender eller geeldsforpligtel-
ser. Nettoaktiver udgares af summen af de igangveerende arbejder, hvor salgsveerdien af det udforte
arbejde overstiger acontofaktureringer. Nettoforpligtelser udgeres af summen af de igangveerende ar-
bejder, hvor acontofaktureringer overstiger salgsvaerdien.
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Anvendt regnskabspraksis

Ombkostninger i1 forbindelse med salgsarbejde og opndéelse af kontrakter indregnes i resultatopgarel-
sen 1 takt med, at de afholdes.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016

kr. kr.
Bruttofortjeneste 2.974.987 2.628.520
Personaleomkostninger 1 -1.641.116 -1.081.175
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 1.333.871 1.547.345
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -61.193 -29.093
Resultat for finansielle poster 1.272.678 1.518.252
Finansielle indtaegter 2 4.310 1.634
Andre finansielle omkostninger -145.669 -19.569
Resultat for skat 1.131.319 1.500.317
Skat af drets resultat -265.220 -342.262
Arets resultat 866.099 1.158.055
Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte 300.000 200.000
Overfort resultat 566.099 958.055

866.099 1.158.055
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Balance 31. december

Aktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Materielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Raévarer og hjelpematerialer
Feerdigvarer og handelsvarer

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaztningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2017 2016

kr. kr.
147.773 78.880
147.621 0
295.394 78.880
295.394 78.880
978.637 778.134
2.759.198 1.475.000
3.737.835 2.253.134
29.625 26.375
790.053 277.288
0 196.416
212.317 385
0 300
29.612 0
1.061.607 500.764
935.410 3.170.619
5.734.852 5.924.517
6.030.246 6.003.397
10



Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Forudfakturering igangvaerende arbejder
Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Hovedaktivitet
Eventualposter m.v.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2017 2016
kr. kr.

500.000 500.000

2.006.689 1.440.591

300.000 200.000

3 2.806.689 2.140.591

4.000 0

4.000 0

1.780.332 401.215

854.431 2.548.349

0 247.875

156.906 0

58.843 0

229.831 354.209

139.214 311.158

3.219.557 3.862.806

3.219.557 3.862.806

6.030.246 6.003.397
4
5
6
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Noter

1

Personaleomkostninger

Lenninger

Andre omkostninger til social sikring

Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

Finansielle indtegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtaegter
Kursreguleringer

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2017
Arets resultat

Egenkapital 31. december
2017

Hovedaktivitet

forbindelse hermed.

2017 2016

kr. kr.
1.386.391 887.635
20.905 6.106
233.820 187.434
1.641.116 1.081.175
3 2

2017 2016

kr. kr.
0 1.576
95 0
4.215 58
4.310 1.634

Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort bytte for regn-

kapital resultat skabsaret Talt
500.000 1.440.590 0 1.940.590
0 566.099 300.000 866.099
500.000 2.006.689 300.000 2.806.689

Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed med husbyggeri samt enhver aktivitet 1

12
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Noter

5 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet LKKD Holding ApS samt andre
koncernforbundne selskaber og haefter solidarisk hermed for betaling af selskabsskat. Skyldig
selskabsskat indenfor sambeskatningskredsen udger pa balancedagen t.kr. 227. Eventuelle senere
korrektioner af selskabsskatter mm. vil kunne medfere, at selskabernes heaftelser udger et starre
belab.

Selskabet har indgaet en huslejeaftale med et opsigelsesvarsel pd 6 maneder, hvilket 1
opsigelsesperioden udgar en omkostning pa t.kr. 250.

Selskabet har stillet AB 92 arbejdsgaranti for i alt 770 t.kr.

6 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 2.000 i grunde og bygninger som er deponeret
til sikkerhed for bankgeld der pa statustidspunktet udger t.kr. 1.780.

Til sikkerhed for bankgeeld har selskabet endvidere stillet virksomhedspant pa t.kr 1.500. Den
bogferte veerdi af aktiver omfattet af virksomhedspantet udger pa statustidspunktet t.kr. 2.012.
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