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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden DYG INVEST ApS
Ved Bglgen 17 3 tv
7100 Vejle

CVR-nr: 32342434
Regnskabsar: 01/01/2019 - 31/12/2019
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er investering i og udlgning af g endomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat i 2019 udger 2.060.186 kr. Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

L edel sen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til foregaende periode.

Arsregnskabet for 2019 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagsveadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder af skrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder |g eindtaggter med fradrag af omkostninger for den primaere drift og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Husl ejeindtaegter periodiseres og indregnesi resultatopgerel sen, sdledes at de svarer til den anfarte
regnskabsperiode.

Omkostninger for den primaare drift
Omkostninger for den primaae drift indeholder omkostninger direkte forbundet til g endommenes drift.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder g endomsomkostninger som ikke er direkte forbundet til
gjendommens drift, samt @vrige administrative omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver.
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Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi

resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blivetaget i brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og
indirekte omkostninger til lanforbrug, materialer, komponenter og underleveranderer.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris reduceret med eventuel restvaadi, fordeles lineaat over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 5ar

Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlaggsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af skrivning.

Hvis dette er tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.
| nvesteringsgendomme
| nvesteringsejendomme males til dagsvaadi efter en afkastbaseret model. Denne model tager udgangspunkt i

en nettoindtaagt, forstaet som den mulige leje og de forventede normaliserede drifts- og
administrationsomkostninger. Nettoindtasgten kapitaliseres med individuelle fastsatte afkastkrav.

Op- og nedreguleringer ud fra disse malinger foretagesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malesi balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaardi, hvilket
svarer til pdlydende vaardi med fradrag af nedskrivning til imadegael se af tab. Nedskrivning til tab opgares
pagrundlag af enindividuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem den
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtel ser, opgjort pa grundliag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
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vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuelt skat. £ndring i udskudt skat, som falge
af andringer i skattesatser, indregnesi resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser

Fastforrentet 1an, som realkreditlan og |8n hos kreditinstitutter, indregnes ved |aneoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males lanene
til amortiseret kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi
resultatopgarel sen som en renteomkostning over |aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan, svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi péa
l&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af |anets kursregulering pa
optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 914.598 765.972
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 17117 4043
Resultat af ordinaar primaar drift .......cccooevieieiinenneneenee 897.481 761.029
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ........c.cccceveeneee. 1 1.758.244 1.362.202
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......ccevereireneeieeeeee e -526.690 -311.783
Ordinaert resultat far skat .......cccoceviveiivierece e 2.129.035 1.811.448
SKat af AretSTESUITAL .......c.cveveveeereeeeeieeeee et 2 -68.849 -103.301
ATEISTESUIAL ..ottt 2.060.186  1.708.147
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....c.eoeeieesieeeeee e 2.060.186 1.708.147
= ST 2.060.186 1.708.147
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Balance 31. december 2019

Aktiver

INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e
Andre anla, driftsmateriel og inventar ...........ccccccoveverienenennenn

Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccovniniiiiiieeees

Anlaagsaktiver Talt ......ccooeeeiiie e

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt ........cccooveveiieieeie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccccoevieiieciece e

Aktiver i alt

Note

2019

Kkr.
32.425.000
24.090

32.449.090

32.449.090
282.330
282.330

282.330

32.731.420
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2018

kr.
25.075.000
41.207

25.116.207

25.116.207
0
0

0

25.116.207
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til real KreditinStTULLEr .....ooeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooeveeieiceciecece

Gadd til real KreditinStituLter .......c.occeeveeiereee e
Gaad til DANKEr ..o
Skyldig SelSkahsskat .......cccevviirieiiiree e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ........ccoooeveicveninenineeee

Deposita ......

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccevvevveceiiccece

Gaddsforpligtelser i alt .....coooeeieieeeee e

Passiver i alt

Note

2019

Kr.
330.000
9.625.755

9.955.755
1.200
1.200

20.264.677
20.264.677

337.573
1.618.157
74.974

23.000

0
456.084

2.509.788

22.774.465

32.731.420
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2018

kr.
330.000
7.565.569

7.895.569
3.600
3.600

14.054.334
14.054.334

230.518
1.877.857
99.177

22.500

524.774
407.878

3.162.704

17.217.038

25.116.207
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Noter

1. Dagsvax diregulering af investeringsg endomme

Sel skabets ejendomme males til dagsveardi ved anvendelse af den afkastbaserede model. Til
fastsedtelse af afkastkrav for ggendommene, tages der hgjde for det generelle renteniveau,
markedspriser, samt de individuelle forhold for de enkelte ejendomme, s som beliggenhed, type,
stand, lgjere og kontraktforhold. Desuden indhentes enkelte eksterne vurderinger.

Malingen af ejendommenei 2019 har medfert en aandring af den indregnede vaardi pai alt DKK
1.758.244. Ejendommene er pr. 31.12.2019 akkumuleret opskrevet netto med DKK 8.500.903.

2. Skat af aretsresultat

2018 2018

kr. Kr.

Aktuel skat -83.974 -90.177
Regulering af udskudt skat 2.400 -3.600
Regulering til tidligere ars skat 12.725 -524
-68.849 -103.301

3. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen bestar af 330 anparter a 1.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgedd 20.602.250 337.573 20.264.677 18.736.257

5. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

| nvesteringsejendomme med en regnskabsmaessig vaadi pA DKK 32.425.000.
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindel ser:

Ejerpantebreve pdi alt DKK 5.460.000, der giver pant i investeringsegjendommetil en
regnskabsmaessig vaardi pa DKK 19.030.000.

CVR-nr. 32342434



Side 12 af 12

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cccccceveeveeie s 0
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