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Trgjborg ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Trajborg ApS
Lervejdal 14D
8740 Breaedstrup

CVR-nr.: 32341543
Hjemsted: Braedstrup
Regnskabsdr: 01.01.2016 - 31.12.2016

Direktion
Claus Hove Sgrensen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Vaerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt 8rsrapporten for regnskabs8ret 01.01.2016 - 31.12.2016
for Trgjborg ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsiret

01.01.2016 - 31.12.2016. —_

Arsrappo en indstilles til gener. orsafmlyingens godkendelse.

Claus Hove Sg
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Trgjborg ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Trajborg ApS for regnskabsdret 01.01.2016 -
31.12.2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggreise, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt an-
vendt regnskabspraksis, udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklzeringsstandard for sm3 virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af 8rsregnskaber, der udarbejdes efter 8rsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlsegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert best3r af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonkiusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om |ledelsesberetningen.

Itilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med rsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller p& anden made synes at indeholde veesentlig fejlin-
formation.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
rsregnskabsloven.

Baseret p3 det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 17.03.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. ;33963556

Sgren Lassen
statsautoriseret revisor

Henrik Vedel
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar af investering og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et underskud pa 586 t.kr., hvilket ledelsen finder utilfredsstillende.
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Resultatopggrelse for 2016

Bruttotab

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af 8rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2016 2015

Note kr. kr.
(352.081) (1.034.574)
(230.286) (223.508)

(582.367) (1.258.082)

61 5.509
2 (169.255) (176.580)
(751.561) (1.429,153)

3 165.232 334.022
(586.329) (1.095.131)
(586.329) (1.095.131)
(586.329) (1.095.131)
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2015

Note kr. kr.

Grunde og bygninger 23.569.756 23.536.284
Materielle anlagsaktiver 4 23.569.756 23.536.284
Anlagsaktiver 23.569.756 23.536.284
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 40.061 0
Udskudt skat 97.000 60.300
Andre tilgodehavender 403 89.307
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 128.532 0
Periodeafgraensningsposter 2.071 9.947
Tilgodehavender 268.067 169.554
Likvide beholdninger 14.408 174.140
Omsaetningsaktiver 282.475 343.694

Aktiver 23.852.231 23.879.978
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2015
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 3.500.000 3.500.000
Overf@rt overskud eller underskud 4.161.238 4.747.567
Egenkapital 7.661.238 8.247.567
Gzeld til realkreditinstitutter 12.115.720 12.115.720
Anden geeld 55.774 55.068
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 12.171.494 12.170.788
Deposita 220.511 221.759
Modtagne forudbetalinger fra kunder 233.902 147.426
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 675.890 288.572
Gaeld til tilknyttede virksomheder 2.889.196 2.803.866
Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.019.499 3.461.623
Gaeldsforpligtelser 16.190.993 15.632.411
Passiver 23.852.231 23.879.978
Eventualforpligtelser 6

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 3.500.000 4.747.567 8.247.567
Arets resultat 0 (586.329) (586.329)
Egenkapital ultimo 3.500.000 4.161.238 7.661.238
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Noter

1. Andre finansielle indtz=egter
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder

Renteindtaegter i gvrigt

2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder

Renteomkostninger i gvrigt

3. Skat af drets resultat
Aktuel skat

Andring af udskudt skat
Refusion i sambeskatning

4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2016 2015

kr. kr.

61 0

0 5.509

61 5.509

2016 2015

kr. kr.
61.331 58.612
107.924 117.968
169.255 176.580
2016 2015
kr. kr.

0 (298.122)
(36.700) (35.900)
(128.532) 0
(165.232) (334.022)
Grunde og

bygninger

kr.

23.936.325

263.758
24.200.083

(400.041)

(230.286)
(630.327)

23.569.756
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Noter

Restgaeld
efter 5 ar
kr.

5. Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 12.115.720
12.115.720

6. Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Kvarts Holding A/S som administrationsselskab. Selskabet

heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomst-
skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser

til at indeholde kildeskat p8 renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

7. Pants=tninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udggr 23.570 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Manglende sammenlignelighed
Dette er selskabets andet regnskabsar og sidste regnskabs8r omfatter perioden 01.09.2013 - 31,12.2014,
hvorfor sammenligningstal ikke er direkte sammenlignelige.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males p3lideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. M8ling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkeit regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden 5rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, | takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, eksterne omkostninger og ejendomsomkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomszetning ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen over lejemalenes Igbetid. Net-
toomszetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggreisen, ndr levering til kgber har fundet
sted. Nettoomszetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under kontorholdsomkostninger og administrationsomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medg3et til drift af virksomhedens ejendomsportefglje
i regnskabsdret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og
varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskriv-
ninger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restveaerdier og brugstider for de enkelte aktiver 0g gennem-
farte nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anleegsaktiver,

Andre finansielle indtaagter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos til-
knyttede virksomheder, samt godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, amortisering af finansielle forpligtelser samt
tillzeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Rrets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til 8rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og moderselskabets gvrige datterselskaber. Den aktuelle
danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige ind-
komster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke p& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
ggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &r

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der szedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, der er requleret for betalt acontoskat.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger, der vedrgrer efterfgl-
gende regnskabsar. Periodeafgreensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Gaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld méles p8 tidspunktet for 18noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved I8noptagelsen og
den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden som en finan-
siel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstids-
punktet.



