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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 for Evostate Begeparken ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 7. marts 2016
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Adm. direkter
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Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i Evostate Bogeparken ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Evostate Bogeparken ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og mnoter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Aarsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for
at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger
i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede
prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhzengige revisors erklaringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Svendborg, den 7. marts 2016

RevisionsFirmaet Edelbo

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-1r. 35486178

Statsautoriseret revisor



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.

Stiftelsesdato
Reganskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

Evostate Bogeparken ApS
Hollufgards Allé 6
5220 Odense S@

32341411

3. september 2013
1. januar 2015 - 31. december 2015
2. regnskabsar

Henrik Harald Halberg, Formand
Hans Mogens Fenne-Frederiksen
Bent Krogh Jensen

Erik Grann Madsen

Per Weber

Erik Grann Madsen, Adm. direktor

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Morten Pedersen, Statsautoriseret revisor



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter bestar i at erhverve fast ejendom, udvikling heraf samt udlejning af
boliger til helarsbeboelse og hermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller miling

Méling af investeringsejendomme til dagsveerdi indeholder veesentlige elementer af ledelsesmessige
sken over de aktuelle markedsforhold. P4 balancedagen er selskabets gennemsnitlige afkastprocent
vurderet til 6,00 %. Folsomhed ved @ndring i selskabets gennemsnitlige afkastprocent er belyst i note 2.

Udvildingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for regnskabsiret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et
resultat pd 1.350.753 kr. Virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum pa
45.813.785 kr. og en egenkapital pd 9.527.052 kr.

Arets resultat er positivt pavirket af veerdiregulering pa investeringsejendomme med 118.000 kr. for skat.
Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Evostate Begeparken ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Aunvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.
Anvendte regnskabspraksis er ndret pa folgende omrader:

Selskabet har foranlediget af de vedtagene endringer af Arsregnskabsloven, valgt at andre
verdiansattelsesmetode for méling af prioritetsgeld fra dagsveerdi til amortiseret kostpris.

Korrektionen har pavirket selskabets egenkapital primo positivt med netto 163.314 kr. efter skat.
Sammenligningstallene er tilpasset den zndrede regnskabspraksis.

Bortset herfra er selskabets anvendt regnskabspraksis uzendret i forhold til sidste ar.
Indregningsmetoder og malegrundlag

Generelt om indregning og maling

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge
af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan maéles
palideligt. Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lobetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefier forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32, i det eksterne &rsregnskab.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning

Nettoomsetningen indeholder lejeindtzegter ved udlejning af investeringsejendomme og dermed
forbundne indtagter ved udlejning. Lejernes bidrag til deekning af ejendommenes udgifter til levering af
varme mv. modregnes i de afholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden
geeld

Andre driftsindtzegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i
forhold til virksomhedernes hovedaktivitet.

Andre eksterne omlkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsveaerdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsveerdi indregnes som selvstendig post i
resultatopgerelsen.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtegter og ombkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindiz®gter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veardipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af érets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbeveaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af leobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i
kostprisen. Investeringsejendomme méles efterfalgende til dagsveaerdien ved at regulere regnskabsmessig
vardi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en
individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende
drifisafkast af ejendommen. I det omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for
sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsveardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Veardien
reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og érets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede geldsmetode som
skatteveerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemessige verdier af
aktiver og forpligtelser.

9=



Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettigede skattemasssige underskud,
indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle geldsforpligtelser

Fastforrentede 14n som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder maéles
lanene til amortiseret kostpris séledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes
i resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vardi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.

Periodeafgrensningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtagter
i de efterfolgende regnskabsar.

Eventunalaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10-



Resultatopgorelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Dagsverdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat 1
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

-11-

2015 2013/14

kr. kr.
2.633.075 1.691.392
118.000 185.785
2.751.075 1.877.177
-941.486 -1.314.152
1.809.589 563.025
-458.836 -105.526
1.350.753 457.499
1.350.753 457.499
1.350.753 457.499




Balance 31. december 2015

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver

Anlegsaktiver

Andre tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver

Aktiver

2015 2014
Note kr. kr.
2 45.718.000 45.600.000
45.718.000 45.600.000
45.718.000 45.600.000
95.785 416.941
0 66.854
95.785 483.795
0 560.001
95.785 1.043.796
45.813.785 46.643.796




Balance 31. december 2015

2015 2014
Note kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 3 1.275.000 1.275.000
Overkurs ved emission 4 6.443.800 6.443.800
Overfort resultat 5 1.808.252 457.499
Egenkapital 9.527.052 8.176.299
Hensmttelser til udskudt skat 30.748 0
Hensatte forpligtelser 30.748 0
Geld til realkreditinstitutter 30.773.050 31.217.321
Deposita 1.034.844 1.116.649
Langfristede gzldsforpligtelser 6 31.807.894 32.333.970
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 337.339 234.643
Geld til banker 2.995.377 3.984.916
Selskabsskat 36.234 172.380
Anden geld 332.891 813.959
Periodeafgrensningsposter 746.250 927.629
Kortfristede geeldsforpligtelser 4.448.091 6.133.527
Geldsforpligtelser 36.255.985 38.467.497
Passiver 45.813.785 46.643.796
Eventualforpligtelser 7
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 8
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Noter

1. Skat af arets resultat
Arets selskabsskat
Regulering udskudt skat

2. Investeringsejendomme

Kostpris primo

Tilgang i arets lob, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Dagsverdireguleringer primo
Arets reguleringer

Dagsvaerdireguleringer ultimo

Regnskabsmessig vaerdi ultimo

Aindring i gennemsnitligt afkastkrav -0,5 %
Afkastprocent 5,50 %
Dagsveerdi 49.874.182
Zndring i dagsveerdi 4.156.182

3. Virksomhedskapital
Saldo primo

Tilgang ved stiftelse
Tilgang december 2013
Tilgang december 2014
Saldo ultimo

2015 2013/14
361.234 172.380
97.602 -66.854
458.836 105.526 -
45.414.215 0
0 45414215
45.414.215 45.414.215
185.785 0
118.000 185.785
303.785 185.785
45.718.000 45.600.000
Basis 0,5 %
6,00 % 6,50 %
45.718.000 42.201.231
0 -3.516.769
1.275.000 0
0 80.000
0 920.000
0 275.000
1.275.000 1.275.000

Anpartskapitalen bestér af 1.275 anparter a 1.000 kr., som ikke er opdelt i forskellige anpartsklasser.

4. Overkurs ved emission
Saldo primo

Tilgang december 2013
Tilgang december 2014
Saldo ultimo
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6.443.800 0
0 3.968.800
0 2.475.000
6.443.800 6.443.800




Noter

2015 2013/14
5. Overfort resultat
Saldo primo 457.499 0
Akkumuleret effekt af endret regnskabspraksis 0 163.314
Arets tilgang 1.350.753 294.185
Saldo ultimo 1.808.252 457.499
6. Langfristede gzeldsforpligtelser
Restgeeld Forfald Forfald
ultimo indenfor 1 ir efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 31.110.389 337.339 29.042.921
Deposita 1.034.844 0 1.034.844
32.145.233 337.339 30.077.765

7. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Til sikkerhed for mellemverende med realkreditinstitut er der afgivet 1. prioritetspant i ejendommene med
en bogfort verdi pa 45.718.000 kr pr. 31. december 2015.

Til sikkerhed for mellemvearende med pengeinstitutter er afgivet ejerpantebreve i selskabets ejendomme
med en bogfart verdi pa 45.718.000 kr pr. 31. december 2015.
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