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Ejendomsselskabet Odinsvej Ringsted ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens veesentligste aktiviteter er at kabe, udvikle, udleje og selge fast ejendom

Udvikling i regnskabsaret
Selskabets resultat er i overensstemmelse med forventningerne.

Selskabet har tabt dets selskabskapital. Ledelsen forventer, at selskabskapitalen kan reetableres ved egen
indtjening inden for en arraekke.
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Ejendomsselskabet Odinsvej Ringsted ApS

Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2018 for Ejendomsselskabet Odinsvej Ringsted ApS.
Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Bestyrelsen og direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedehusene, den 8. april 2019

Direktion

Ulrik Regaard Larsen

Bestyrelsen

Ulrik Regaard Larsen Lars Boe Lembcke Mette Fridolf
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Ejendomsselskabet Odinsvej Ringsted ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Odinsvej Ringsted ApS:

Vi har opstillet &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Odinsvej Ringsted ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kom-
petence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsinger, den 8. april 2019
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor

mne31476
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Ejendomsselskabet Odinsvej Ringsted ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Odinsvej Ringsted ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at felge visse af reg-
lerne fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ugndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomseetning fratrukket andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets
udgang. Nettoomszetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger il distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, leasingomkostninger mv.
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Ejendomsselskabet Odinsvej Ringsted ApS

Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-

aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med

den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurderinger af aktivernes forventet brugstider samt
forventet scrapveerdier:

Bygninger 50 ar Forventet scrapveerdi 50 %

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méales til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.
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Ejendomsselskabet Odinsvej Ringsted ApS

Regnskabspraksis
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under "Skyldig selskabsskat”
eller "Aktuelle skattetilgodehavender”.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af en-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagel-
sestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

This document has esignatur Agreement-1D: 6197d789rmTp20209633



Ejendomsselskabet Odinsvej Ringsted ApS

Note

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Afskrivninger

Resultat af primaer drift
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Overfart til overfart resultat

Disponeret

2018 2017

1.907.665 1.510.719
224.064 219.843
1.683.601 1.290.876
0 49.043
1.358.014 1.463.464
325.587 -123.545

0 0

325.587 -123.545
0 0
325.587 -123.545
325.587 -123.545
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Ejendomsselskabet Odinsvej Ringsted ApS

Note

Balance 31. december

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Periodeafgraensningsposter, aktiver

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver i alt

Aktiver

2018 2017
20.625.948 24.044.635
20.625.948 24.044.635
20.625.948 24.044.635
1.948.993 43.630
244.000 0
18.804 19.909
2.211.797 63.539
2.523.722 759.193
4.735.519 822,732
25.361.467 24.867.367
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Ejendomsselskabet Odinsvej Ringsted ApS

Note

8+9

10

Balance 31. december

Passiver

2018 2017
Selskabskapital 80.000 80.000
Overfart resultat -6.353.729 -6.679.316
Foreslaet udbytte 0 0
Egenkapital -6.273.729 -6.599.316
Geeld til associerede virksomheder (langfristede) 13.074.407 8.223.590
Geeld til realkreditinstitutter 17.455.353 17.981.812
Anden langfristet geeld 0 4.110.757
Langfristet geeld 30.529.760 30.316.159
Kortfristet del af langfristet geeld 521.885 516.975
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 11.623 0
Anden geeld (kortfristet) 571.928 633.549
Kortfristet gaeld 1.105.436 1.150.524
Geeld i alt 31.635.196 31.466.683
Passiver i alt 25.361.467 24.867.367

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

10
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Ejendomsselskabet Odinsvej Ringsted ApS

Noter til arsregnskabet

2018 2017

Fortsat drift

Selskabet har tabt dets selskabskapital. Ledelsen forventer, at egenkapitalen kan reetableres ved egen
indtjening inden for en arraekke.

Personaleomkostninger

Der har i regnskabsaret ikke veeret nogen ansatte i selskabet.

Finansielle indtaegter

@vrige finansielle indtaegter 0 49.043

0 49.043

Finansielle omkostninger

Renter tilknyttet part 767.060 852.387
Renteomkostninger i gvrigt 590.954 611.077

1.358.014 1.463.464
Selskabsskat

Aktuel skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

11
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Ejendomsselskabet Odinsvej Ringsted ApS

Noter til arsregnskabet

Materielle anleegsaktiver

Grunde og
bygninger
Anskaffelsespris 1. januar 24.253.756
Arets tilgang 1.722.620
Arets afgang 4.997.277
Anskaffelsespris 31. december 20.979.099
Afskrivninger 1. januar 209.121
Arets afskrivninger 224.064
Tilbagefarte afskrivninger pa arets afgang 80.034
Afskrivninger 31. december 353.151
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 20.625.948
Egenkapital Selskabs- Overfort
kapital resultat Udbytte

Egenkapital 1. januar 80.000 -6.679.316 0
Udbetalt udbytte 0 0 0
Arets resultat 0 325.587 0
Egenkapital 31. december 80.000 -6.353.729 0
Kapitalen bestar af 80 anparter af kr. 1.000.

2018 2017
Kreditinstitutter i gvrigt
Forfald efter 5 ar, kreditinstitutter 15.367.812 15.913.911
Forfald 1-5 ar 2.087.541 2.067.901
Forfald inden 1 ar 521.885 516.975

17.977.238 18.498.787

12
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Ejendomsselskabet Odinsvej Ringsted ApS

10

Noter til arsregnskabet

2018 2017
Oplysning om langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald efter 5 ar 13.074.407 12.334.347
Forfald 1-5 ar 0 0
Forfald inden 1 ar 0 0
13.074.407 12.334.347

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld med restgeeld pr. 31-12-2018 tkr. 17.977 er deponeret
realkreditpantebreve pa t.kr. 10.523 og ejerpantebrev pa t.kr. 19.477 med pant i grunde og bygninger il
bogfort veerdi t.kr. 20.626.

13
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 C13hR6u+1vCJwLXCKRVuNT9k9Y5Fwc3XZFkLsL6vISI=


 
TY5uepyDE78QzFLkESWUMaCKQFmZDiu2g/WaD9HWPrM7FYVNzqQ5R7X3jGF/rFUBKCVk/xgGbSMq
Lq0CJgE9bviW+BIu+I6t0iu1FmyEain0M3khh49qpvky+6JnIKYavcZf8VHZkYWgK1jyYMeS37FQ
dmVnG0zIGauvhpPapzd0XWu48pFOiQGb7AK31RDSwyHyZd0rg0tiNRag/EVsYeh9mDe5Tv8u0Uwu
yn0cwxcnxyh105sVvDEYy9WqZv8iZ0JrMXB2/mM3zCFhYcFs4rwn5XRFFwk59iIAZP9oL9YcG7wo
dO7g8jSCcf201jjDsn82E8qI3W2Wn1XGhM/Dug==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height Nzcy
  openoces_opensign_layout_size_width MTM3Nw==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MzI2NzI3MjQ3MjQzMjYzMzY0
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEFwciAwOCAxMTo1NzoxNiBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC NjE5N2Q3ODlybVRwMjAyMDk2MzMvU0hBNTEyLzQxNzZFQjVGNEE0Q0VCNDdEOTg3QjUwQjNFNzIyMkZBMDIxRTk3M0YxMTczRDRBQzk1RTMxMkU1OTZEOTRDRDhDRjI1RUE5QUQ1MEEyNEY1QkE1ODg4M0NDMEJCNjUzNTlCNDA3ODk4NDY2NUM5QkZENTczMDM2M0E4NzlDRDEx
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YWRlNjk1MDFuTVdRMjAyMDk2MzMvU0hBNTEyLzA5QUNBOUU4Qzg0ODNBQTAwRUEyNUNDQ0QyQTg2RUY4N0EwNzAyQzNBNzU3M0VDRjE5REEzNzhCM0VDMkE1MEQ2NEJDQUEyOTJFNkE5RDgzMDQyODk4QjVDQjgwNTMxMTgyRDlBQTcwMzdDQUQ2OUU0M0NCRkRDQzk4ODcxMEMz




  
 
 
 
 
 
 VVrAQwvkvn2yPzT68VtOj/qSuLcFf/Us4YZrtvwzmlE=


 
WjaNWnWMBJMzYsPlqg9Lp7gnVA5qVBQSK5dBDE54m9b2IGJTBuVvgyvqJlZdULQ87xMBZTjwW79V
Z3THlqdujpSZEovsMjltx075ev6LOrkpObUkbamv3YT5O64yCrayEugNRYACM8ZPpmT8JMnvb8Mb
E1W2TBgugJTk+hEeec/dnnGUI4ToQ191RLcd5isHwppzC7mFzlZsTM0um7P6QLVbGWtxG15MO6Ln
hU/Zk6GM65rJHGyA9SrQ9/i14gOlwTpmcmh/MKuEdDjayozjGmUbVlmt0AhmECcSr5sF7ZBRf5Bb
MUM2RYBAt/n0oZ9ZCEAlhfiduLP6HAt23OH5kQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTM7IHJ2OjY2LjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvNjYuMA==
  challenge -6919220354555165358
  hashsumB 6197d789rmTp20209633/SHA512/4176EB5F4A4CEB47D987B50B3E7222FA021E973F1173D4AC95E312E596D94CD8CF25EA9AD50A24F5BA58883CC0BB65359B4078984665C9BFD5730363A879CD11
  TimeStamp MjAxOS0wNC0wOCAwOToxNDozNyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 qfposcP14SfcOBevrvcQvn6U9yfgZD94uAa7wumLH3k=


 
arPgb66aIS60iZAmGHOBP3QEY9tFx0vQKpYwRMmJL4kc4CuLB3SgKCToC2F2BhMtNmyD8AS7RhEf
kIM+91BGo5jRdGcvtbYoil/lEPBgPzIoYXsvZBIwR6gagsrvUSvvqhjpvGm5XrbCCPW01o9GUhQ2
5Tg1IYkE/FTU/v6k4fBDuXIQwupBoGxo4JVuVXg2Bhk0YIH3Brc378ANFGOBQTYCaqTQZWH5AtVc
4m0IjlCLqFVKq44TWn8jGADSWAyyPVRm9ivtGQhgBjwoOt2hGydqI8ytNfosMzZa5NJ+SySVqqvo
TzpBbPneBoz2eO9H4a/sXjltqXj7eyt4k0wnTQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzczLjAuMzY4My4xMDMgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -5224096391075671851
  hashsumB 6197d789rmTp20209633/SHA512/4176EB5F4A4CEB47D987B50B3E7222FA021E973F1173D4AC95E312E596D94CD8CF25EA9AD50A24F5BA58883CC0BB65359B4078984665C9BFD5730363A879CD11
  TimeStamp MjAxOS0wNC0wOCAxMTo0NTowMyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 Ea0oDBJ678n56tL/OlKh7xh1lFCWO7+jbtgZlwbIy8I=


 
oqBU6I3bkNvHuz9QyKdjywBnvV9OXDmp/ACBA2zekBeZ8xdb1OHigZd3hoca6B6O6kJjlAzyiNRJ
rjkUdaOr6ebvcRroEt+J6RleehzfAYXRALkDupKsnMf+sz33S7OqDoXpxrj1DFArSMOh/2lD00uF
eFOUtIuPFLMfNpXDWkE8jJ/p8R6hBLQTRtlzHU13tgpf1wLHSfRxC4TFK9dqvQ+HBOL53Kho2yMe
SiAQW5RACv6SmQ69ThB2nb9XA2URor1s7k5EjxYxrowsuA6NKyTuzmMPkhtEWMkBb5HE+m/TE1BY
isysVEuz+m2/EjDnnc26RD4asp/ZiF3Y0emwYw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE3LjE3MTM0
  challenge -5789535638770511388
  hashsumB 2da38e8enJST20209633/SHA512/BFAEB0B09FD2B7EDCB74F5A69F9FC499F96BE565F99946E7ED2E54FCE14FF664C8EEA687859E8E8CC1367B2E4456335AD6FFC37F82C2D04E498B294BE93524D1
  hashsumC c46fba82Umtm20209633/SHA512/40BAF6D5865A92A567B3AAA76D592A74507B57FDC4741E8B015CACFC92D4E303FCEFB166D9B76B97EB6B5156BAF8C5C35C02119DCD2B9C28CFC0031071367058
  hashsumD ade69501nMWQ20209633/SHA512/09ACA9E8C8483AA00EA25CCCD2A86EF87A0702C3A7573ECF19DA378B3EC2A50D64BCAA292E6A9D83042898B5CB80531182D9AA7037CAD69E43CBFDCC988710C3
  hashsumE 6197d789rmTp20209633/SHA512/4176EB5F4A4CEB47D987B50B3E7222FA021E973F1173D4AC95E312E596D94CD8CF25EA9AD50A24F5BA58883CC0BB65359B4078984665C9BFD5730363A879CD11
  TimeStamp MjAxOS0wNC0wOCAwOToyMTowNyswMjAw
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