|
SB Phistersve) ApS

Sankt Peders Straede 30, 1453 Kebenhavn K

Arsrapport for 2019

CVR-nr. 32339778

Arsrapporten er fremlagt og
godkendt pa selskabets ordi-
nere generalforsamling
den2 /6 2020

Seren Brgchner-Mortensen
Dirigent

pwc



Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 1
Den uafhangige revisors revisionspategning 2
Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger 4
Arsregnskab
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 5
Balance 31. december 6
Egenkapitalopgarelse 8
Noter til arsregnskabet 9
&

pwe



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2019 for SB Phistersvej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 2. juni 2020

Direktion

Seren Braechner-Mortensen
adm. direktor
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i SB Phistersvej ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for SB Phistersvej ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019, der
omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis
(regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
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Den uafhangige revisors revisionspategning

skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opniér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom péa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 2. juni 2020
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

René Otto Poulsen Henrik Hornbak
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne26718 mne32802

-

pwc 3



Selskabsoplysninger

Selskabet SB Phistersvej ApS
Sankt Peders Strade 30
1453 Kobenhavn K

CVR-nr.: 32339778
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Direktion Seren Brachner-Mortensen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup
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Resultatopgarelse 1. januar -

Bruttotab for vaerdireguleringer

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Bruttotab

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

pwe

31. december

Note 2019 2018
DKK DKK
-24.277 -2.443
0 0
-24.277 -2.443
4 -200.000 0
-224.277 -2.443
5 1.626 537
-222.651 -1.906
-222.651 -1.906
-222.651 -1.906
5



Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018

DKK DKK

Investeringsejendomme 100.000 100.000
Materielle anlaegsaktiver 100.000 100.000
Kapitalandele i associerede virksomheder 6 276.796 200.000
Finansielle anleegsaktiver 276.796 200.000
Anlaegsaktiver 376.796 300.000
Udskudt skatteaktiv 7 0 415
Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder 3.398 537
Tilgodehavender 3.398 952
Likvide beholdninger 21.427 16.500
Omsatningsaktiver 24.825 17.452
Aktiver 401.621 317.452
58
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Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018

DKK DKK

Selskabskapital 80.000 80.000
Overfort resultat -221.030 1.621
Egenkapital -141.030 81.621
Henseettelse til udskudt skat 7 1.357 0
Hensatte forpligtelser 1.357 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 8.500 7.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 526.668 222.205
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 6.126 6.126
Kortfristede gaeldsforpligtelser 541.294 235.831
Galdsforpligtelser 541.294 235.831
Passiver 401.621 317.452
Efterfglgende begivenheder 1
Vaesentligste aktiviteter 2
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 8
Neertstaende parter 9
Anvendt regnskabspraksis 10
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Egenkapitalopgorelse

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 80.000 1.621 81.621
Arets resultat 0 -222.651 -222.651
Egenkapital 31. december 80.000 -221.030 -141.030

Selskabet har tabt mere end 50% af egenkapitalen og er som fglge heraf omfattet af Selskabslovens bestemmelser
om kapitaltab. Ledelsen vil pa den ordineere generalforsamling redeggre for selskabets gkonomiske forhold og

reetablering af selskabets egenkapital.
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Noter til arsregnskabet
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Efterfolgende begivenheder

Efter balancedagen er der udbrudt global Covid-19 pandemi som delvis har nedlukket det danske samfund.
Ledelsen vurderer, at det er en begivenhed efter balancedagen af ikke regulerende karakter i relation til
regnskabet.

Ledelsen fglger udviklingen ngje, men det er for tidligt at kunne udtale sig om, hvilken konkret effekt Covid-19 vil

have pa den samlede omsaetning og indtjening i 2020.

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at besidde, udvikle og udleje fast ejendom og anden hermed besleegtet virksomhed.

2019 2018
DKK DKK
Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
Finansielle omkostninger
Nedskrivning af finansielle aktiver 200.000 0
200.000 0
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -3.398 -537
Arets udskudte skat 1.772 0
-1.626 -537
9



Noter til arsregnskabet
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2019 2018

DKK DKK
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 200.000 0
Tilgang i arets lgb 276.796 200.000
Kostpris 31. december 476.796 200.000
Andre reguleringer -200.000 0
Veerdireguleringer 31. december -200.000 0
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 276.796 200.000
Kapitalandele i associerede virksomheder specificeres saledes:
Navn Hjemsted Selskabskapital Stemme- og ejerandel
Roxie pa Herman K ApS Kgbenhavn 100.000 20%
BPA Bolig ApS Kgbenhavn 40.000 25%

2019 2018

DKK DKK
Henszettelse til udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver 3.300 3.300
Skattemaessigt underskud til fremfarsel -1.943 -3.715
Overfart til udskudt skatteaktiv 0 415

1.357 0

Udskudt skatteaktiv
Opgjort skatteaktiv 0 415
Regnskabsmaessig veerdi 0 415

10



Noter til arsregnskabet
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Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb
for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapport for FLAMA Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfere, at selskabets

haeftelse udger et starre belab.

Der er ikke sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser pr. 31. december 2019.

Neaertstaende parter

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%
af selskabskapitalen:

Flama Holding ApS

Henrik Hertz Vej 6
2920 Charlottenlund
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SB Phistersvej ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2019 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til revision, faellesomkostninger, varme og gebyrer
mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

pwc 12



Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med FLAMA Holding ApS-koncernen. Selskabsskatten fordeles mellem de sam-
beskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den in-
vesterede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostnin-
ger. Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug, mate-
rialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og nedskrivninger.

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formaél at opné afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og /eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kabsomkostninger. Efter forste indregning males investeringsejendommen til dagsveerdi.
Verdireguleringer af investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Dagsvaerdi er udtryk for den pris ejendommene kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uathaengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medforer vaesentlige regnskabsmaessige
skan.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene er for den enkelte ejendom opgjort ved hjelp af en
afkastbaseret model, hvor de forventede fremtidige pengestramme for det kommende &r sammen med en
afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsveerdi. Beregningerne tager udgangspunkt i

_
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
ejendommenes budget for det kommende ar.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivendheder ofte ikke indtraeder
som forventet.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. I tilfelde, hvor kostprisen overstiger genind-
vindingsveerdien, nedskrives til denne lavere verdi.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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