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J.T. Ejendomsinvest ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022
for J.T. Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fgllenslev, den 26. juni 2023

Direktion

Thomas Holst Jensen
Adm. direktgr

Bestyrelse
Jonas Herlgv Christiansen Mia Mundt Holst Linda Christiansen
Formand Medlem Medlem

Thomas Holst Jensen
Medlem
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J.T. Ejendomsinvest ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i J.T. Ejendomsinvest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for J.T. Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.
december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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J.T. Ejendomsinvest ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning
*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holbak, den 26. juni 2023

RevisorGarden
Godkendte Revisorer A/S
CVR-nr. 19720705

Britt Steen
Statsautoriseret revisor
mne32080
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J.T. Ejendomsinvest ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Tilknyttede virksomheder

Revisor

Hjemmeside
CVR-nr.

Pengeinstitut

J.T. Ejendomsinvest ApS
Eskebjergvej 12

4591 Fgllenslev

32336353

20. marts 2014

Kalundborg

1. januar 2022 - 31. december 2022

Jonas Herlgv Christiansen

Mia Mundt Holst

Linda Christiansen

Thomas Holst Jensen, Adm. direktgr

Thomas Holst Jensen

Dansk Erhvervs-Udlejning ApS

RevisorGarden
Godkendte Revisorer A/S
Kalundborgvej 60

4300 Holbaek
www.rgh.dk

19720705

Spar Nord Bank A/S
Slotsvolden 7
4300 Holbak
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J.T. Ejendomsinvest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i erhvervelse og drift , herunder udlejning af landbrugsejendommen
Christiansdal Kloster samt erhvervelse af andre ejendomme til udlejning.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi, som pa balancedagen udggr tkr. 20.820. Dagsvaerdien
opgegres pa baggrund af en raekke forudsatninger, herunder forventet normalindtjening, samt fastsat afkastkrav.

Veerdiansaettelsen tager udgangspunkt i et afkastkrav pa 6,0%, idet vores vurdering af ejendomsmarkedet for
tilsvarende ejendomme i omradet, fastsaettes til denne veerdi. Der kan veere vaesentlig usikkerhed forbundet med
fastszettelse af afkastkravet.

Vi har i tilknytning til noten for investeringsejendomme, angivet i hvilke spaend denne vurdering vil ligge i, under
forudsaetning af en forggelse eller nedsaetttelse af afkastkravet med 0,5% -point.

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes til indre vaerdi. Da den tilknyttede virksomheds vaesentligste aktiv
omfatter investeringsejendom indregnet til dagsvaerdi, kan der vaere vaesentlig usikkerhed forbundet med vaerdien
af kapitalandelen, idet afkastkravet anvendt til veerdiansaettelsen af ejendommen er forbundet med usikkerhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 udviser et resultat pa kr.
-126.090, og selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en balancesum pa kr. 22.645.494, og en egenkapital
pa kr. 9.873.911.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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J.T. Ejendomsinvest ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Dagsvaerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede

virksomheder

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Overfgrt resultat
Resultatdisponering

Note

2022 2021

kr. kr.
862.850 1.059.132
0 0
-12.231 -44.331
-530.600 -20.000
320.019 994.801
-175.660 774.965
4,117 3.254
-259.440 -213.944
-110.964 1.559.076
-15.126 -173.747
-126.090 1.385.329
0 1.385.329
-175.660 774.965
49.570 -774.965
-126.090 1.385.329
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J.T. Ejendomsinvest ApS

Balance 31. december 2022

Aktiver
Andre anlzaeg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

2022 2021
Note kr. kr.
12.902 25.133
4 20.820.000 21.310.000
20.832.902 21.335.133
5 1.135.004 1.310.664
1.135.004 1.310.664
21.967.906 22.645.797
10.000 189.988
233.425 204.119
0 4.857
243.425 398.964
434.163 263.890
677.588 662.854
22.645.494 23.308.651

This document has esignatur Agreement-ID: ¢c74b42QyKXj250332158



J.T. Ejendomsinvest ApS

Balance 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
metode

Overfgrt resultat
Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Deposita

Kortfristede galdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

-10-

2022 2021

Note kr. kr.
50.000 50.000
1.085.004 1.260.664
8.738.907 8.689.336
0 1.385.329
9.873.911 11.385.329
2.222.684 2.338.106
2.222.684 2.338.106
4.953.487 5.151.970
2.432.889 2.540.399
6 7.386.376 7.692.369
329.652 324.761
202.855 252.923
60.821 144.779
7.727 0
2.202.721 793.437
358.747 376.947
3.162.523 1.892.847
10.548.899 9.585.216
22.645.494 23.308.651
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J.T. Ejendomsinvest ApS

Noter

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede
Direktionen modtager ikke vederlag for hvervet i virksomheden.
2. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2022 2021

1 1
27.788 6.854
231.652 207.090
259.440 213.944

3. Forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser
Selskabets investeringsejendomme bestar af 2 boligejendomme pa ialt 1.759 kvm, samt en erhvervsejendom pa

1.298 kvm, jf. BBR. Boligejendommene er 100% udlejet, mens erhvervsejendommen kun er halvt udlejet.

Dagsveerdien er opgjort pa baggrund et afkastkrav p& 6,0 %. Arligt driftsresultat omggres til et normal-ar, hvor der
tages hgjde for lejekontraktens Igbetid, lejens stgrrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens

vedligeholdelsesstand.

Ved en forggelse af afkastkravet til 6,5% vil veerdien af ejendomme falde med tkr. 1.605, hvorimod at en reduktion af

afkastkravet til 5,5% vil forgge veerdien med tkr. 1.890.

Boligejendommene er i gennemsnit vurderet til dkr. 10.772 pr. kvm, og erhvervsejendommen er vurderet til dkr.

1.443 pr. kvm.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastszettelsen af dagsveerdien.

4. Investeringsejendomme
Kostpris primo

Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Dagsvaerdireguleringer primo
Arets reguleringer
Dagsvardireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
5. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilknyttede virksomheder

Navn Hjemsted Ejerandel i %
Dansk Erhvervs-Udlejning ApS Holbaek Kommune 100,00

-11 -

10.588.149 10.588.149
40.600 0
10.628.749 10.588.149
10.721.851 10.741.851
-530.600 -20.000
10.191.251 10.721.851
20.820.000 21.310.000
Egenkapital Resultat
1.135.004 -175.660
1.135.004 -175.660
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J.T. Ejendomsinvest ApS

Noter

6. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 4.953.487 210.224 4.084.141
Geld til banker 2.432.889 119.428 1.908.952
7.386.376 329.652 5.993.093

7. Usikkerhed ved indregning og maling

Der kan vaere vaesentlig usikkerhed forbundet med fastszettelse af det afkastkrav, som er anvendt ved opggrelsen af
dagsveerdien af selskabets investeringsejendomme. Der henvises til yderligere omtale i note 2.

Der kan tillige vaere usikkerhed forbundet med veerdiansaettelsen af kapitalandele i tilknyttet virksomhed, idet denne
virksomheds vaesentligste aktiv omfatter investeringsejendom til dagsveerdi. Der henvises til yderligere omtale i
selskabets arsrapport.

8. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Dansk Erhvervs-Udlejning ApS og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Det samlede skatteforpligtigelse i sambeskatningen udggr t.kr. 61.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for gaeld til DLR Kredit t.kr. 5.164, er der givet pant i eiendommen Klostervej 1 i Glumsg, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udggr t.kr. 13.834.

Til sikkerhed for gaeld til Spar Nord Bank A/S t.kr. 2.552, er der deponeret ejerpantebrev pa nom. t.kr. 2.900 i
ejendommen Bakkendrupvej 29 i Store Fuglede, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger t.kr.

5.113.

Selskabet har stillet selvskyldner kaution over for Dansk Erhvervs-Udlejning ApS's engagement med pengeinstitut.

10. Aktiver indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38

Arets urealise- Arets urealise-
Vaerdi ultimo rede gevinst ind- rede tab indreg-
indregnet i regnet i resultat- net i resultat-
balancen opggrelsen opggrelsen
Investeringsejendomme, beboelse 18.947.000 55.300
Investeringsejendomme, Erhverv 1.873.000 585.900

-12 -
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J.T. Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for J.T. Ejendomsinvest ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Koncernregnskab
Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider belgbsgraenserne.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger ssmmendraget i regnskabsposten

bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andre driftsindtaegter,
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen bestar af huslejeindtaegter fra udlejningen af selskabets ejendomme.

-13-
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J.T. Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, salg og administration mv.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
fglgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller -omkostninger.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsveerdi indregnes som selvstaendig post i resultatopggrelsen.

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Indteegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel regulering
af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaerdipapirer, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen
mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses

skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger

restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
2&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
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aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indikation af
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfgres en nedskrivningstest
til afggrelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til den
lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter,
uanset om der er indikationer for vaerdifald.

Genindvindingsveaerdien for aktiviet opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er det
ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsaettes en palidelig genindvindingsvaerdi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsveaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veaerdi med fradrag af deposita. Arlig nettoindtjening
omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontraktens Igbetid, lejens stgrrelse, lejers soliditet,
forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Dagsvaerdireguleringer af
investeringsaktiver'.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den vaerdi-
forringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzaldes, afspejles i investeringsejen-
dommenes Igbende maling til dagsveaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller
tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillzeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller

negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veaerdi indregnes til O kr., og et eventuelt tilgodehavende hos
disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre vaerdi i det omfang, det vurderes

uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb
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under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke
den tilknyttede virksomhed og kapitalinteressens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser vises som reserve for
nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen.

Virksomheden har valgt at anse indre vaerdis metode som malegrundlag.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i datter- og
associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller &endring i regnskabsmaessige skan.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet hafter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for
skattemyndighederne.
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Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Anden geld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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  "signOrderIds": "250332158",

  "agreementId_77c8acrnPQg250332158": "77c8acrnPQg250332158 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_c74b42QyKXj250332158": "c74b42QyKXj250332158 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "amKWC5Vq_-ilqfgP_s0TYA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688217469",

  "birthdate": "1981-10-26",

  "exp": "1688221072",

  "iat": "1688217472",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ba6c88b5-b0f7-4efa-a1d2-c458c3e4c812",

  "name": "Linda Christiansen",

  "nonce": "638238141913353511.ZDBhZWIzNzYtNjA4Mi00ZTIwLTkzM2YtMDViZDEyZGNlODUwZTU0NTlhMTEtMTBhYS00NDc0LTlmYjctYWVlYWIwNDYwNjM4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "7a98dc84-dea6-42c0-a000-2b1cb0c23b6a",

  "rat": "1688217392",

  "sid": "2540b389-1e12-4731-8e24-545f28a3d4ca",

  "sub": "7a98dc84-dea6-42c0-a000-2b1cb0c23b6a",

  "transaction_id": "596aa8c4-bd3f-4a83-9fd0-09302180f935",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTNmMDFkMDItMTZjMC00MDIxLTgxYjEtZGVmY2MyNWY3Njk4fDAwMDAwMDA1fDk3OTk1OTg0LTc3NjctNGE1OS1hMWM0LTQ0YzVmODQ0Yjc2NXwyNTAzMzIxNTg=",

  "signedAtUtc": "2023-07-01T13:18:14.1345507Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250332158",

  "agreementId_c74b42QyKXj250332158": "c74b42QyKXj250332158 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_b28c07qMYjH250332158": "b28c07qMYjH250332158 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "lsHpGiiMrDUj1V0Lsog2yQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687970306",

  "birthdate": "1986-05-09",

  "exp": "1687973907",

  "iat": "1687970307",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "20afbd89-6755-4ed6-b374-08136451427f",

  "name": "Mia Mundt Holst",

  "nonce": "638235670717010512.MzM5MmE0YjctMzYyNy00MzIwLWJhMGMtZDdkZGZhYjkzNjNmZTJiYWE0ZTctNjhkZC00M2E1LTlmMDEtMDgxMTY4NjFlYTZk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a5b1a3c5-9b29-4cc3-8c62-59d822aa40b5",

  "rat": "1687970272",

  "sid": "66f8eeab-8cb9-474e-b612-50ee4523bc7e",

  "sub": "a5b1a3c5-9b29-4cc3-8c62-59d822aa40b5",

  "transaction_id": "0364daea-3e25-4aef-80e6-8506a877205d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTNmMDFkMDItMTZjMC00MDIxLTgxYjEtZGVmY2MyNWY3Njk4fDAwMDAwMDA2fDZiNTBhNzUyLWM0NGEtNDkwNi1iMTk0LWU1ZmY1NmY3MzRiNXwyNTAzMzIxNTg=",

  "signedAtUtc": "2023-06-28T16:39:01.24761Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250332158",

  "agreementId_c74b42QyKXj250332158": "c74b42QyKXj250332158 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_b28c07qMYjH250332158": "b28c07qMYjH250332158 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "_ERuLQXbYiUUcG70GEBTUw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687963459",

  "birthdate": "1976-12-27",

  "exp": "1687967060",

  "iat": "1687963460",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5f364cd2-7f6c-4446-9725-a36963b0dd22",

  "name": "Thomas Holst Jensen",

  "nonce": "638235602379163878.OGQ2MTlkZTEtYTVmMC00YWJhLTg0MWMtZGNhOGE2MjEyNmY3ZjI4OTA4YzMtZTJhZS00ZmY1LThhNTgtNTNkYjdmMGJlZmI4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "edd08d02-9ebf-40e1-93ed-6f3916808fe0",

  "rat": "1687963438",

  "sid": "e83708a7-2f88-47f5-93b8-2840627fea28",

  "sub": "edd08d02-9ebf-40e1-93ed-6f3916808fe0",

  "transaction_id": "6b9d766b-fd9e-4b4f-bde4-01fdc14c5f28",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTNmMDFkMDItMTZjMC00MDIxLTgxYjEtZGVmY2MyNWY3Njk4fDAwMDAwMDAyfDI2NDRmZDQ1LTJiMjgtNDEwZi1hYjZhLTFkNWVlYzg5YWNjZHwyNTAzMzIxNTg=",

  "signedAtUtc": "2023-06-28T14:44:53.6944513Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250332158",

  "agreementId_a81685xgZUn250332158": "a81685xgZUn250332158 (jeg underskriver dette dokument som: Reel ejer)",

  "agreementId_7551c8WRxpZ250332158": "7551c8WRxpZ250332158 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c74b42QyKXj250332158": "c74b42QyKXj250332158 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_656863PPPsU250332158": "656863PPPsU250332158 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "oSvt06uV017uMhaFw1kaDA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687963557",

  "birthdate": "1976-12-27",

  "exp": "1687967158",

  "iat": "1687963558",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a86ece4d-26fd-4825-bd3a-136ee71fcc48",

  "name": "Thomas Holst Jensen",

  "nonce": "638235603390953844.MDQ1ZmUyNzYtNWI3MC00NjIwLWFkMjItODQzMDYwYmYwNjU1MDA0ZGJlZDUtNmMxNy00ZmQxLTg2YTMtNTMyNmMyN2RhNWVj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "edd08d02-9ebf-40e1-93ed-6f3916808fe0",

  "rat": "1687963539",

  "sid": "9e61cb0d-0e67-467a-9a52-70d169dadca2",

  "sub": "edd08d02-9ebf-40e1-93ed-6f3916808fe0",

  "transaction_id": "1ab1d8ee-fd91-438d-9359-687ff02354b8",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTNmMDFkMDItMTZjMC00MDIxLTgxYjEtZGVmY2MyNWY3Njk4fDAwMDAwMDA0fDRjYzFkZjg3LWQ2NDgtNDliOS04ZDFlLWJiMzM2ZDE4Y2MzZnwyNTAzMzIxNTg=",

  "signedAtUtc": "2023-06-28T14:46:09.853728Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250332158",

  "agreementId_c74b42QyKXj250332158": "c74b42QyKXj250332158 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_b28c07qMYjH250332158": "b28c07qMYjH250332158 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "iCPHitkCUM7Kz3oWZsByDg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688294382",

  "exp": "1688297983",

  "iat": "1688294383",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "dfdae9d0-4271-42e0-86f8-88d92c8159e2",

  "name": "Britt Steen",

  "nonce": "638238911705349159.MWIwYjM0YzQtOWM0NS00M2I2LWE4ZTQtMjUwMGJmMmQyNTY5YWViM2QzODAtZjVlYi00MDAzLTk3MWQtZjU0YjA4MjFiYTlk",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "75613087",

  "rat": "1688294370",

  "sid": "5c80ae2d-cdf2-4783-91d3-df8c4da4590c",

  "ssn": "19720705",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:19720705-RID:75613087",

  "transaction_id": "061259fa-43d8-402e-a715-e79746f7a423",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTNmMDFkMDItMTZjMC00MDIxLTgxYjEtZGVmY2MyNWY3Njk4fDAwMDAwMDA3fGM2NzZkMGFlLTA1MDktNGUyNi04MTI0LTU4ZDVkNjZlYTY1ZHwyNTAzMzIxNTg=",

  "signedAtUtc": "2023-07-02T10:39:55.285928Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.67",

  "signOrderIds": "250332158",

  "agreementId_7551c8WRxpZ250332158": "7551c8WRxpZ250332158 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c74b42QyKXj250332158": "c74b42QyKXj250332158 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_b28c07qMYjH250332158": "b28c07qMYjH250332158 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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