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L edel sespategning
Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2016 for J.T. Ejendomsinvest ApS.

Arsregnskabet der ikke er revideret er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar til 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fallendlev, den 07/06/2017

Direktion

Thomas Holst Jensen

Bestyrelse

Thomas Holst Jensen Jonas Herlgv Christiansen
Mia Mundt Holst Linda Christiansen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalgjernei J.T. Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for J.T. Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2016
pagrundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise il at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR

— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig

kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, ledelsen har givet ostil
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Holbak, 07/06/2017

Britt Steen

statsautoriseret revisor

REVISORGARDEN HOLBAK REGISTRERET REVISORAKTIESELSKAB
CVR: 19720705
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter erhvervelse og drift, herunder udlejning af landbrugsejendommen
Christiansdal Kloster samt erhvervelse af andre ejendomme til udlejning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget enkelte tilvalg fra de gvrige regnskabsklasser.

Generelt
Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser der malestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder af skrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel sen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Nettoomsagtningen bestar af huslejeindtaggter fra udlgjning af selskabets €jendomme.

Andredriftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaar karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet, herunder lgjeindtaggter mv., avance og tab ved salg af immaterielle og
materielle anlaggsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler, autodrift, reklame, administration mv.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter [an og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til socia sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb der vedrarer
regnskabsaret og omfatter renteindtasgter og —omkostninger samt tillaag og godtgerel se under

a conto-skatteordningen mv.

Skat af aretsresultat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
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med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver
Bygninger og driftsmidler males til kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Brugstid Restvaadi
Bygninger 50 &r 0-20%
Driftsmidler 5ar 0-20%

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under andre driftsindtaagter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Ve diforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaardi.

Som genindvindingsvaardi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaardi. Kapitalvaadien
opgares som nutidsvaardien af de forventede nettopengestramme fra anvendel sen af aktivet eller
aktivgruppen.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.
Foresl&et udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinagare
generalforsamling (deklareringstidspunktet).

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Den aktuelle skat af sattes med den for indkomstaret aktuelle skattesats.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtel ser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaae gaddende, nér den udskudte skat
forventes udlgst som aktuel skat. ZAndring i udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnesi
resultatopgerel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
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udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtel ser indregnes ved |aneoptagel sen til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder maes lanene til amortiseret
kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgarel sen som
renteomkostninger over |aneperioden.

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til pengeinstitutter, leveranderer samt anden gadd malestil
amortiseret kostpris, der i a vaesentlighed svarer til nominel vaardi.

CVR-nr. 32336353



Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
kr.
Bruttoresultat ..........cooeeieieiieieeee e 2.357.293
Personal @0mKOSININGEY .....c.ooiiiiiiieerer e 1 -363.063
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver 5 -126.299
Resultat af ordinaer primagr drift .....ccccoovevevieevieeeee, 1.867.931
Andrefinansielle iINdtasgter ... 0
Nedskrivning af finansielle aktiver ... 3 -200.000
@vrigefinansielle omKoStNINGEr .......ccccooevinenenieere e -128.438
Ordinaart resultat far skat ... 1.539.493
SKat af AretSTESUITAL ......ccveveuereecreiercrereeee e 4 -357.699
ATEtSTESUITAL ..ot 1.181.794
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .......ocveeeieeeeeee s 1.181.794
= OSSPSR 1.181.794
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2015
kr.

392.922
0
-81.433

311.489

89
0
-297.572

14.006
-48.378
-34.372

-34.372
-34.372
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ..o
Andre anla, driftsmateriel og inventar ...........cccccoevinienieeieennn,

Materielle anlaagsaktiver i alt ..o,

Anlaagsaktiver Talt .......coooveieceec

Andre tilgodehavender ..........oooeererinieeee e

Tilgodehavender i alt .......ccccveeeiiececeecee e

Likvide beholdninger .......ccocveeiecieiiiecee e

OmsaatnNinNgSaKtIVEr T alt ..oooeieeee s

Aktiver i alt

Note

2016

kr.
6.714.460
247.586

6.962.046

6.962.046
50.000
50.000

731.382
781.382

7.743.428
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2015

kr.
6.541.809
117.965

6.659.774

6.659.774
0

0

29.351
29.351

6.689.125

CVR-nr. 32336353



Side 12 af 14

Balance 31. december 2016

Passiver
Note 2016 2015
kr. Kr.
Registreret kapital MV. .....ccooiiiiiiie e 50.000 50.000
OVErfArt reSUtal .......occeeveeee e 916.186 -265.608
Egenkapital i @lt ......ccooeeiiiecee e 966.186 -215.608
Hensadtelse til udskudt SKal ........cooeevenienenii e 164.046 2.539
Hensatteforpligtelser i alt ..o 164.046 2.539
Gadd til real KreditinSttULter ..........ccooeverere e 3.792.921 4.271.739
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooveveveeciiiecece 6 3.792.921 4.271.739
Gadd til real KreditinStitutter .........coeeeieee e 489.409 500.000
Gaad til DaNKEr ..o 1.492.497 900.740
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccoovevvveienenenennne 344.702 812.581
Ant_:len _gad_ d, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til 493.667 400.634
SOCIAl SIKITNQ  eveevieciec et
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......cccveveierierieresierieee e 0 16.500
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccocovovvirinieieniie 2.820.275 2.130.455
Gaddsforpligtelser i alt .......ccoooveieeeecece e 6.613.196 6.902.194
PaSSIVEr T alt ..o 7.743.428 6.689.125
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
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2016 2015
kr. Kr.
Lan og gager 358.445 0
Andre omkostninger til socia sikring 4.618 0
363.063 0
Antal personer beskadtiget i gennemsnit
2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
2016 2015
kr. kr.
Driftsmidler 28.379 23.931
Bygninger 97.920 57.502
126.299 81.433
3. Nedskrivning af finansielle aktiver
2016 2015
kr. kr.
Nedskrivning af gaddsbrev 200.000 0
200.000 0
4. Skat af aretsresultat
2016 2015
kr. tkr.
Beregnet skat at arets skattepligtige indkomst 196.192 4.345
Regulering af udskudt skat 161.507 44.033
357.699 48.378
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5. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang i aretslab
Afgangi aret lgs
Kostprisultimo

Akkumulerede af srkivninger primo
Arets af skrivninger

Afskrivninger pa afhaendede aktiver
Akkumulerede afskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
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Bygninger Driftsmidler
kr. kr.
6.599.311 141.896
1.381.196 158.000
-1.110.625 0
6.869.882 299.896
57.502 23.931
97.920 28.379

0 0

155.422 52.310
6.714.460 247.586

Af de langfristede gaddsforpligtelser forfalder t.kr. 1.835 efter mereend 5 ar.

7. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut t.kr. 4.282, er der givet pant i egendommen Klostervej

1, 4171 Glumsg, hvis regnskabsmaesige vaadi pr. 31. december 2016 udger tkr. 4.537.
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