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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Kofod Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kagbenhavn, den 19. april 2021

Direktion

Per Wilhelm Kofod
Direktor
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Kofod Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Kofod Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som selskabet har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabet med at udarbejde og preesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er selskabets ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabet har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn &, den 19. april 2021

THORVALD REIN
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 79355313

Jan Nielsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne9567
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Selskabet

Direktion

Revisor

Selskabsoplysninger

Kofod Ejendomme ApS
Flinterenden 4, 3.th.
2300 Kgbenhavn S

Telefon: 43521870

CVR-nr.: 32335500
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 7. februar 2014

Hjemsted: Kgbenhavn

Per Wilhelm Kofod, direktar

THORVALD REIN

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Oster Allé 56, 1.

2100 Kobenhavn @
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at eje og erhvervsmeessigt drive faste ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et underskud pa kr. 8.295, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 95.155.

Selskabets resultat er som forventet.

Selskabet har ikke veeret pavirkede af Covid-19 i aret.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. kr.
Bruttofortjeneste 40.130 120.390
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 2 -65.992 -65.992
Resultat for finansielle poster -25.862 54.398
Finansielle indteegter 93.611 0
Finansielle omkostninger 3 -104.746 -27.110
Resultat for skat -36.997 27.288
Skat af arets resultat 4 28.702 -6.848
Arets resultat -8.295 20.440
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat -8.295 20.440
-8.295 20.440
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Aktiver

Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. kr.

2.664.030 2.730.021

5 2.664.030 2.730.021
2.664.030 2.730.021

214.833 375.361

214.833 375.361

2.878.863 3.105.382
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Balance pr. 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. kr.

Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 15.155 23.450
Egenkapital 6 95.155 103.450
Hensatte forpligtelser
Hensaettelse til udskudt skat 292.658 321.360
Andre henseettelser 0 1.130.000
Hensatte forpligtelser i alt 292.658 1.451.360
Geaeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.831.885 1.119.371
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 1.831.885 1.119.371
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 7 0 81.580
Geeld il tilknyttede virksomheder 250.711 152.864
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 214.000 0
Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 21.494
Anden geeld 64.176 44.985
Deposita 130.278 130.278
Kortfristede geeldsforpligtelser 659.165 431.201
Geaeldsforpligtelser i alt 2.491.050 1.550.572
Passiver i alt 2.878.863 3.105.382
Eventualforpligtelser 8
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9
Neertstaende parter og ejerforhold 10
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Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

10

Egenkapitalopgorelse

Virksomheds-  Overfgrt
kapital resultat | alt
80.000 23.450 103.450
0 -8.295 -8.295
80.000 15.155 95.155
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Noter

2020

kr.
Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0

11

2019

kr.

Det gennemsnitlige antal beskaeftigede medarbejdere i regnskabsaret er 0, og der har ikke veeret

udbetalt lgnninger, pensioner eller andre udgifter til social sikring.

2020 2019
kr. kr.
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 65.992 65.992
65.992 65.992
2020 2019
kr. kr.
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 21.328 5.864
Andre finansielle omkostninger 37.356 21.246
Kursreguleringer omkostninger 46.062 0
104.746 27.110
2020 2019
kr. kr.
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 21.494
Arets udskudte skat -28.702 -14.646
-28.702 6.848
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Noter

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2020

Opskrivninger 1. januar 2020
Arets opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2020

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020
Arets afskrivninger
Tilbagefarte ned- og afskrivninger pa afhaendede aktiver

Af- og nedskrivninger 31. december 2020

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020

®
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Grunde og byg-
ninger

3.100.000
0
0

3.100.000

369.978
65.992
0

435.970

2.664.030
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Noter

Egenkapital
Virksomhedskapitalen bestar af 80 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt saerlige
rettigheder.

Der har ikke veeret eendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2020 2020 nzeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.200.951 1.831.885 0 1.831.885
1.200.951 1.831.885 0 1.831.885

Eventualforpligtelser

Kofod Ejendomme ApS indgar i en dansk sambeskatning med Per Kofod Holding ApS som
administrationsselskab og heefter derfor solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.832 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udgjorde 2.664 t.kr. Der er udstedt ejerpantebrev pa
i alt 500 t.kr, hvoraf ejerpantebreve 500 t.kr. ligger til sikkerhed for selskabets geeld til kreditinstitut.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor den tilknyttede virksomhed Per Kofold Holding ApS
mellemvarende med pengeinstitut.
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Noter

10 Neertstaende parter og ejerforhold
Bestemmende indflydelse

Direktar, Per Wilhelm Kofod
@vrige naertstaende parter

Per Kofod Holding ApS
Byggeselskabet Kofod ApS

Ejerforhold

Falgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller mi-
nimum 5% af virksomhedskapitalen:

Per Kofod Holding ApS
Flinterenden 4, 3. th.
2300 Kgbenhavn S
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kofod Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, og andre eksterne omkostninger.
Nettoomsaetning

Nettoomseetningen ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopgerelsen. Nettoomsaetningen
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomseetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler
mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-
virksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolide-
ringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilkknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar méales
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lan.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgar en veesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Produktionsbygninger 50 ar 20 %

Aktiver med en kostpris pa& under kr. 14.100 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En eendring behandles som et regnskabsmaessigt skan, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger hvorpa der kun er ubetydelig risiko for veerdieendringer

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til kautionsforpligtelser. Hensatte forpligtelser ind-
regnes, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er
sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfare et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som fal-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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