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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021 for Kofod Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 21. marts 2022

Direktion

Per Wilhelm Kofod
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Kofod Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Kofod Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgø-
relse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere
årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København Ø, den 21. marts 2022

THORVALD REIN
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 79 35 53 13

Jan Nielsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne9567
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Selskabsoplysninger

Selskabet Kofod Ejendomme ApS
Flinterenden 4, 3.th.
2300 København S

Telefon: 43 52 18 70

CVR-nr.: 32 33 55 00

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 7. februar 2014

Hjemsted: København

Direktion Per Wilhelm Kofod, direktør 

Revisor THORVALD REIN
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Øster Allé 56, 1.
2100  København Ø
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at eje og erhvervsmæssigt drive faste ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og måling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på kr. 237.840, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital på kr. 332.995.

Selskabets resultat er som forventet.

Selskabet har ikke været påvirkede af Covid-19 i året.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 337.271 39.988

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver 2 -65.992 -65.992

Resultat før finansielle poster 271.279 -26.004

Finansielle indtægter 106.944 93.611
Finansielle omkostninger 3 -63.832 -104.604

Resultat før skat 314.391 -36.997

Skat af årets resultat 4 -76.551 28.702

Årets resultat 237.840 -8.295

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 237.840 -8.295

237.840 -8.295
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Balance pr. 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 2.598.038 2.664.030

Materielle anlægsaktiver 5 2.598.038 2.664.030

Anlægsaktiver i alt 2.598.038 2.664.030

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 27.955 0
Periodeafgrænsningsposter 23.224 0

Tilgodehavender 51.179 0

Likvide beholdninger 342.008 214.833

Omsætningsaktiver i alt 393.187 214.833

Aktiver i alt 2.991.225 2.878.863
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Balance pr. 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 252.995 15.155

Egenkapital 6 332.995 95.155

Hensatte forpligtelser
Hensættelse til udskudt skat 284.517 292.658

Hensatte forpligtelser i alt 284.517 292.658

Gældsforpligtelser

Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 1.552.576 1.831.885

Langfristede gældsforpligtelser 7 1.552.576 1.831.885

Kortfristede gældsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 7 86.475 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 6.276 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 274.982 250.711
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 222.560 214.000
Skyldigt sambeskatningsbidrag 76.501 0
Anden gæld 24.065 64.176
Deposita 130.278 130.278

Kortfristede gældsforpligtelser 821.137 659.165

Gældsforpligtelser i alt 2.373.713 2.491.050

Passiver i alt 2.991.225 2.878.863

Eventualforpligtelser 8
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9
Nærtstående parter og ejerforhold 10
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10

Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 80.000 15.155 95.155
Årets resultat 0 237.840 237.840

Egenkapital 31. december 2021 80.000 252.995 332.995
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Noter

2021
kr.

2020
kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

Det gennemsnitlige antal beskæftigede medarbejdere i regnskabsåret er 0, og der har ikke været
udbetalt lønninger, pensioner eller andre udgifter til social sikring.

2021
kr.

2020
kr.

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver

Afskrivninger materielle anlægsaktiver 65.992 65.992

65.992 65.992

2021
kr.

2020
kr.

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 12.928 21.328
Andre finansielle omkostninger 47.751 37.214
Kursreguleringer omkostninger 0 46.062
Rentetillæg selskabsskat 3.153 0

 63.832 104.604

2021
kr.

2020
kr.

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 73.348 0
Årets udskudte skat 3.203 -28.702

76.551 -28.702
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12

Noter

5 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-
ninger

Kostpris 1. januar 2021 3.100.000
Tilgang i årets løb 0
Afgang i årets løb 0

Kostpris 31. december 2021 3.100.000

Opskrivninger 1. januar 2021 0
Årets opskrivninger 0

Opskrivninger 31. december 2021 0

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 435.970
Årets afskrivninger 65.992
Tilbageførte ned- og afskrivninger på afhændede aktiver 0

Af- og nedskrivninger 31. december 2021 501.962

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 2.598.038
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Noter

6 Egenkapital

Virksomhedskapitalen består af 80 anparter à nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.

Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.

7 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2021

Gæld

31. december

2021

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.831.885 1.639.051 86.475 1.279.312

1.831.885 1.639.051 86.475 1.279.312

8 Eventualforpligtelser

Kofod Ejendomme ApS indgår i en dansk sambeskatning med Per Kofod Holding ApS som
administrationsselskab og hæfter derfor solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.639 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgjorde 2..598 t.kr. Der er udstedt ejerpantebrev
på i alt 500 t.kr, hvoraf ejerpantebreve 500 t.kr. ligger til sikkerhed for selskabets gæld til kreditinstitut.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor den tilknyttede virksomhed Per Kofold Holding ApS
mellemværende med pengeinstitut.
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Noter

10 Nærtstående parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse

Direktør, Per Wilhelm Kofod

Øvrige nærtstående parter

Per Kofod Holding ApS
Byggeselskabet Kofod ApS

Ejerforhold

Følgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller mi-
nimum 5% af virksomhedskapitalen:

Per Kofod Holding ApS
Flinterenden 4, 3. th.
2300 København S
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Kofod Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopgørelsen. Nettoomsætningen
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: P
JN

3M
-V

U
P4

E-
65

Q
88

-T
KD

PY
-7

M
3O

E-
ZI

O
PI



16

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler
mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån
samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-
virksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgår i konsolide-
ringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Produktionsbygninger 50 år 20 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og
indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger hvorpå der kun er ubetydelig risiko for værdiændringer
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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