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Kebenhavnsvej 3 ApS

Selskabsoplysninger

Selskab
Kebenhavnsvej 3 ApS
Kokhaven 65

5800 Nyborg

CVR-nummer: 32335047
Regnskabsperiode: 1. december 2015 - 30. november 2016
Direktion

Philippe Akerman

Revisor

Dansk Revision Randers

Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 5

8960 Randers S@
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Kgbenhavnsvej 3 ApS

Ledelsespétegning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt drsrapporten for 1. december 2015 - 30. november 2016 for Ke-
benhavnsvej 3 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-
tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stllling pr. 30. november 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. december 2015 -
30. novernber 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendeise.

Roskilde, 10. januar 2017

Direktipnen:
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K@benhavnsvej 3 ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Kebenhavnsvej 3 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kebenhavnsvej 3 ApS for regnskabsaret 1. december 2015 - 30. november 2016
pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomhedens ejer har tilvejebragt. Arsregnska-
bet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgegrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers, 10..januar 2017

Dansk Revision Randers
Godkenglt Revisionspartnerselskab, CVR-nr, 31 77 85 30
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Kgbenhavnsvej 3 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgdres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefarsler som felge af @ndrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopgg@relsen

Nettoomszetning
Nettoomsaetningen bestar af huslejeindtaegter og indregnes i den periode de vedrerer,

Bruttofortjeneste

Nettoomsaetningen fratrukket andre eksterne omkostninger er ssmmendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, mv.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af 1dn samt tillaeg og godtggrelse
vedrgrende acontoskatteordningen m.v.
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Kgbenhavnsvej 3 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Bygninger 40 ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa veaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtagter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.
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Kgbenhavnsvej 3 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger samt let realisable veerdipapirer med ubetydelig risiko for vaerdizendringer.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for dret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gealdsforpligtelser
Gald i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende tit nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udl@st som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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Kebenhavnsvej 3 ApS

Revision

2015/16 2014/15
Note  Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK

Perioden 1. december - 30. november
Nettoomsaetning 220.066 216
Andre eksterne omkostninger -29.616 -25
Bruttofortjeneste 190.450 191
Afskrivninger, anlagsaktiver -39.896 -66
Resultat for finansielle poster 150.554 125
Finansielle omkostninger -84.334 -109
Resultat far skat 66.220 16
1 Skat af arets resultat -14.562 -4
Arets resultat 51.658 12

Forslag til resultatdisponering:

Overfgrt resultat 51.658 12
Resultatdisponering i alt 51.658 12
<3ansk <D GGi
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K@benhavnsvej 3 ApS

2015/16 2014/15

Note  Balance DKK 1.000 DKK

Aktiver pr. 30. november

Grunde og bygninger 2.026.203 2.066

Materielle anlaegsaktiver 2.026.203 2.066

Anlzegsaktiver i alt 2.026.203 2.066

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavender

Likvide beholdninger 98.908 107

Omsaetningsaktiver i alt 98.908 113

Aktiver i alt 2.125.111 2.179
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Kgbenhavnsvej 3 ApS

2015/16 2014/15
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. november
Virksomhedskapital 50.000 50
Overfort resultat 30.729 -21
2 Egenkapital i alt 80.729 29
Hensaettelser til udskudt skat 594
Hensatte forpligtelser 594
Geeld til realkreditinstitutter 1.099.963 1.151
Anden gaeld 712.500 776
3 Langfristede gaeldsforpligtelser 1.812.463 1.927
Geeld til realkreditinstitutter 48.500 46
Kreditinstitutter 63.333 63
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.000 5
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 8.228 0
Anden geeld 106.263 109
Kortfristede gaeldsforpligtelser 231.324 223
Gaelds- og hensatte forpligtelser i alt 2.044.382 2.150
Passiver i alt 2.125.111 2.179
4 Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
2 Dansk I GG
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Kgbenhavnsvej 3 ApS

2015/16 2014/15
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 8.228 0
Regulering af udskudt skat 6.334 4
Skat af arets resultat i alt 14.562
2 Egenkapital Virksom- Overfort I alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 50 -21 29
Arets resultat 0 52 52
Egenkapital ultimo 50 31 81
3 Langfristede gaIdsforpligtelser
Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 1.365.200 1.473
q Hovedaktivitet

Selskabets formal er ejendomseje med henblik pa udlejning.

5 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de andre selskaber i koncernen for skat af koncernens
sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen
med nom. DKK 1.197.000. Ejendommens vaerdi er i drsrapporten indregnet med DKK 2.026.203.

Til sikkerhed for gaeld i ejendom er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen med nom. DKK 600.000.
Ejendommens vaerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 2.026.203.
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