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NIBE-BYG HOLDING ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2016 - 31-12-2016 for
NIBE-BYG HOLDING ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2016 - 31-12-2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nibe, den \c/'zv\”\l

Direktion

Direktgr

-3-

Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab - Vandmanden 10A - DK-9200 Aalborg SV - info@attiri.dk - www.attiri.dk - tIf: 9842 4430
Ansvar for opgaven - Gensidig Tillid - Troveerdig og direkte - Innovative Igsninger - Resultatorienteret - Inspirerende partnerskab



NIBE-BYG HOLDING ApS

Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i NIBE-BYG HOLDING ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for NIBE-BYG HOLDING ApS for regnskabsaret 01-01-2016 - 31-12-2016 pa grundlag
af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den /0/7/' (7'

Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 33357966

= QI

Jesper Ovesen
Statsautoriseret revisor
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NIBE-BYG HOLDING ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden NIBE-BYG HOLDING ApS
Eventyrbakken 35
9240 Nibe
CVR-nr. 32329446
Stiftelsesdato 09-02-2011
Regnskabsar 01-01-2016 - 31-12-2016
Direktion Alex Villadsen, Direktgr
Revisor Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Vandmanden 10A
9200 Aalborg SV
CVR-nr.: 33357966
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NIBE-BYG HOLDING ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i besiddelse af kapitalandele og udlejning af driftsmidler.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets datterselskab, Nibe-Byg Ejendomme ApS har optaget sine investeringsejendomme til en skgnnet
dagsveerdi. En sddan dagsvaerdi er i sagens natur forbudnet med usikkerhed, hvilket ogsa beskrives naermere i
arsrapporten for Nibe-Byg Ejendomme ApS. Ved indregning til indre veerdi i naervaerende arsrapport bliver
kapitalandelen i sagens natur som konsekvens heraf ogsa forbundet med usikkerhed.

Det er dog ledelsens vurdering, at den skgnnede dagsveerdi er korrekt, og arsrapporten saledes giver et retvisende
billede af selskabets gkonomiske stilling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabséaret 01-01-2016 - 31-12-2016 udviser et resultat pa kr. 4.152.356, og
selskabets balance pr. 31-12-2016 udviser en balancesum pa kr. 6.420.260, og en egenkapital pa kr. 5.612.636.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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NIBE-BYG HOLDING ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for NIBE-BYG HOLDING ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Koncernregnskab
Virksomheden opfylder betingelserne for ikke at udarbejde koncernregnskab, hvorfor dette er undladt.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaetning

Indtaegter ved salg af varer og ydelser indregnes i resultatopggrelsen pa tidspunktet for levering og risikoens
overgang, sadfremt indtaegten kan opggres palideligt. Omsaetningen opggres efter fradrag af moms, afgifter og
rabatter.

.
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NIBE-BYG HOLDING ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedernes hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger p& immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Ipbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
fglgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indtaegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel regulering
af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede
virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males efter den indre veerdis metode til den
forholdsmaessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tilleg af eventuel koncerngoodwill, fradrag for
koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital males til 0, idet den til den
negative veerdi svarende forholdsmaessige andel modregnes i eventuelle tilgodehavender. Belgb herudover
indregnes under posten hensatte forpligtelser, safremt der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke
underbalancen.
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NIBE-BYG HOLDING ApS

Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger
Varebeholdninger méles til kostpris pa grundlag af FIFO-princippet eller til nettorealisationsveerdi, hvis denne er
lavere.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omseettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiaendringer.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, praesenteres som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres efter den balanceorienterede geeldsmetode som skattevaerdien af
alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser
Galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel verdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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NIBE-BYG HOLDING ApS

Resultatopggrelse

2016 2015

Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 142.574 83.537
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -123.034 -117.207
Driftsresultat 19.540 -33.670
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder 4.151.886 660.196
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
virksomheder 18.983 43.600
Finansielle indtaegter 3.549 562
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder -431 -21.740
Andre finansielle omkostninger -109 -566
Resultat fgr skat 4.193.418 648.382
Skat af arets resultat -41.062 8.713
Arets resultat 4.152.356 657.095
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 51.700 50.600
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis ‘
metode 4.122.810 442.379
Overfgrt resultat -22.154 164.116
Resultatdisponering 4.152.356 657.095
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NIBE-BYG HOLDING ApS

Balance 31. december 2016

2016 2015
Note kr. kr.
Aktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 356.002 197.836
Materielle anlaegsaktiver 356.002 197.836
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2 4.665.189 547.379
Finansielle anlaegsaktiver 4.665.189 547.379
Anlaegsaktiver 5.021.191 745.215
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.271.155 1.133.600
Tilgodehavende udbytte hos tilknyttede
virksomheder 34.076 217.817
Tilgodehavende selskabsskat 50.000 20.184
Andre tilgodehavender 4.000 4.000
Udskudte skatteaktiver 0 10.637
Tilgodehavender 1.359.231 1.386.238
Likvide beholdninger 39.838 163.955
Omsatningsaktiver 1.399.069 1.550.193
Aktiver 6.420.260 2.295.408
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NIBE-BYG HOLDING ApS

Balance 31. december 2016

2016 2015

Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 3 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veardis
metode 4 4.565.189 442.379
Overfgrt resultat S 945.747 967.901
Udbytte for regnskabsaret 6 51.700 50.600
Egenkapital 5.612.636 1.510.880
Henszettelser til udskudt skat 19.344 0
Hensatte forpligtelser 19.344 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.823 25.031
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 565.247
Selskabsskat 11.081 0
Anden geeld 47.378 31.844
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 716.998 162.406
Kortfristede galdsforpligtelser 788.280 784.528
Galdsforpligtelser 788.280 784.528
Passiver 6.420.260 2.295.408
Eventualforpligtelser 7
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 8
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NIBE-BYG HOLDING ApS

Noter
2016 2015
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder 431 21.740
Andre finansielle omkostninger 109 566
540 22.306
2. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Tilknyttede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel i % Egenkapital Resultat
Nibe-Byg.dk ApS Nibe 100,00 84.076 29.076
Nibe-Byg Ejendomme ApS Nibe 100,00 4.615.189 4.122.810
4.699.265 4.151.886

Selskabets datterselskab, Nbe-Byg Ejendomme ApS har optaget sine investeringsejendomme til en skgnnet
dagsveerdi. En indregning til dagsveerdi kan vaere forbundet med usikkerhed, hvilket ogsa beskrives naermere i
arsrapporten for Nibe-Byg Ejendomme ApS. Ved indregning af kapitalandele til indre veerdi i naerveerende arsrapport,

bliver kapitalandene i sagens natur som konsekvens heraf ogsa forbundet med usikkerhed.

3. Virksomhedskapital
Saldo primo 50.000

50.000

Saldo ultimo 50.000

50.000

Selskabskapitalen har med undtagelse af kapitalnedsettelse pa tkr. 30 i ar 2014 veeret uaendret siden stiftelsen.

4. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Saldo primo 442.379 0
Arets tilgang 4.122.810 442379
Saldo ultimo 4.565.189 442.379
5. Overfort resultat

Saldo primo 967.901 803.785
Arets tilgang -22.154 164.116
Saldo ultimo 945.747 967.901
6. Udbytte for regnskabsaret

Saldo primo 50.600 49.900
Arets tilgang 51.700 50.600
Arets afgang -50.600 -49.900
Saldo ultimo 51.700 50.600
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NIBE-BYG HOLDING ApS

Noter
2016 2015

7. Eventualforpligtelser
Selskabet har deponeret tkr. 39 til sikkerhed for arbejdsgaranti.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Selskabet har kautioneret for for datterselskabs bankkreditter, der anvendes til finansiering af ejendomserhvervelser.
Traekningsret pa kreditterne pr. statusdagen udgjorde ialt tkr. 1.000.

Herudover er der ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. statusdagen.
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