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3

VIS
VIS
VIS
VIS
VIS Selskabet Refnov Ejendomme ApS
VIS Rytterbakken 3
VIS 3650 Ølstykke
VIS
VIS Telefon : 4710 1312
VIS E-mail : susanne@refnov.net
VIS
VIS CVR-nr. : 32 32 88 81
VIS Stiftet : 1. februar 2011
VIS Hjemsted : - Egedal
VIS Regnskabsår : 1. oktober - 30. september
VIS
VIS
VIS Selskabets ejerforhold Eva Stanley Refnov, 47,5% ejerandel.
VIS Mette Stanley Refnov, 47,5% ejerandel.
VIS Refnov Holding ApS, 5% ejerandel.
VIS
VIS
VIS Direktion Steen Refnov
VIS Susanne Stanley Refnov
VIS
VIS
VIS Revisor Grant Thornton
VIS Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
VIS Nordstensvej 11
VIS 3400 Hillerød
VIS
VIS Kontaktperson: E-mail:
VIS Irene Jensen Irene.Jensen@dk.gt.com
VIS
VIS
VIS Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes
VIS den 19. januar 2017
VIS på revisors adresse
VIS Nordstensvej 11
VIS 3400 Hillerød

Selskabsoplysninger
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4

VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS

VIS
VIS
VIS
VIS Hillerød, den 19. januar 2017
VIS
VIS Refnov Ejendomme ApS
VIS
VIS
VIS
VIS Steen Refnov Susanne Stanley Refnov
VIS Direktør Direktør

hinanden følgende regnskabsår ikke har overskredet to af tre nedenstående størrelsesgrænser :

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Forudsætningerne for at bevare muligheden for fravalg af revisionspligt er, at selskabet i to på

Fravalg af revision skal formelt ske på selskabets ordinære generalforsamling i året forud for fravalg.

Fravalg af revision

 - Balancesum må maksimalt udgøre DKK 4 mio.
 - Omsætning må maksimalt udgøre DKK 8 mio.
 - Antal ansatte må maksimalt udgøre 12

Ledelsen har fravalgt revision for regnskabsåret 2016/17, under forudsætning af at betingelserne for fravalg vil
være opfyldt efter afslutningen af regnskabsåret 2016/17.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsespåtegning

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet efter vor opfattelse giver
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme for perioden 1. oktober 2015 - 30. september 2016.
Endvidere giver ledelsesberetningen en retvisende redegørelse i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten for 2015/16 inklusive ledelsesberetningen for Refnov Ejendomme
ApS.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for regnskabsåret 2015/16 for opfyldt.
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5

VIS

Hillerød, den 19. januar 2017

Lars Harder Bo Lysen
registreret revisor statsautoriseret revisor

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Vi har opstillet årsregnskabet for Refnov Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. september
2016 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som selskabets ledelse har tilvejebragt.

Grant Thornton

Til ledelsen i Refnov Ejendomme ApS

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

CVR-nr. 34 20 99 36

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til brug
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, pengestrømsopgørelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.
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6

VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS

VIS

VIS Nøgletal
VIS 2015/16 2014/15 2013/14
VIS DKK DKK DKK

VIS
Omsætning 3.088.950 2.164.102 2.227.510
Direkte omkostninger -1.016.632 -604.752 -908.380
Kapacitetsomkostninger -715.414 -389.295 -272.515

VIS Finansielle poster -925.460 -336.818 -964.792
VIS Resultat før skat 431.444 833.237 81.823
VIS
VIS Samlede aktiver 18.839.424 17.732.652 15.291.735
VIS Egenkapital efter udlodning 201.878 82.311 35.075
VIS
VIS Ejendomsafkast før renter 11,4% 9,9% 16,5%
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS

Der er ikke efter regnskabsårets udløb indtruffet begivenheder, som vil kunne påvirke selskabets økonomiske
stilling eller de i årsrapporten i øvrigt indeholdte oplysninger væsentligt.

Den forventede udvikling

Efter udlodning af det foreslåede udbytte på DKK 216.000 vil egenkapitalen andrage DKK 201.878.

Udvikling i regnskabsårets aktiviteter og den økono miske stilling

Resultatdisponering

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Forslag til fordeling af årets resultat på DKK 335.567  fremgår af resultatopgørelsen.

Aktiviteter

Årets resultat udgør DKK 335.567. Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse på DKK 18.839.424 og
en egenkapital før udbytteudlodning på DKK 417.878.

Resultatet for det kommende regnskabsår forventes at blive positivt på et tilfredsstillende niveau.

Ledelsesberetning

Selskabets egenkapital efter udbytteudlodning er i regnskabsåret ændret fra at udgøre DKK 82.311 ved
regnskabsårets begyndelse til at udgøre DKK 201.878 ved regnskabsårets slutning.

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendomme.
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7

VIS
VIS
VIS Note 2015/16 2014/15
VIS DKK DKK

VIS
VIS

Nettoomsætning 3.088.950 2.164.102
VIS Direkte omkostninger -1.016.632 -604.752

Eksterne omkostninger -372.832 -74.284

VIS Bruttofortjeneste 1.699.486 1.485.066
VIS
VIS Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 1 -342.582 -315.011
VIS
VIS Resultat før finansielle poster 1.356.904 1.170.055
VIS
VIS Øvrige finansielle omkostninger -925.460 -336.818VIS -925.460 -336.818
VIS
VIS Ordinært resultat før skat 431.444 833.237

Skat af årets resultat 2 -95.877 -186.001
VIS
VIS Årets resultat 335.567 647.236VIS 335.567 647.236
VIS
VIS
VIS
VIS

Forslag til resultatdisponering
VIS Forslag til udbytte for regnskabsåret 216.000 600.000

Overførsel af resultat til egenkapital 119.567 47.236VIS 119.567 47.236

VIS Årets resultat 335.567 647.236VIS 335.567 647.236

Resultatopgørelse fra 1. oktober 2015 til 30. septe mber 2016
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8

VIS
VIS
VIS Note 2015/16 2014/15
VIS DKK DKK

VIS
VIS ANLÆGSAKTIVER
VIS
VIS Grunde og bygninger 18.765.246 17.474.228VIS 0 0
VIS
VIS Materielle anlægsaktiver i alt 1 18.765.246 17.474.228
VIS
VIS ANLÆGSAKTIVER I ALT 18.765.246 17.474.228
VIS
VIS
VIS OMSÆTNINGSAKTIVER
VIS
VIS Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 28.505
VIS Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 37.500
VIS Andre tilgodehavender 0 118.216
VIS Periodeafgrænsningsposter 66.256 69.848VIS 66.256 69.848
VIS
VIS Tilgodehavender i alt 66.256 254.069
VIS
VIS Likvide beholdninger 7.922 4.355
VIS
VIS OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 74.178 258.424
VIS
VIS AKTIVER I ALT 18.839.424 17.732.652VIS 18.839.424 17.732.652
VIS
VIS

Balance pr. 30. september 2016
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9

VIS
VIS
VIS Note 2015/16 2014/15
VIS DKK DKK

VIS
VIS
VIS EGENKAPITAL
VIS
VIS Virksomhedskapital 80.000 80.000
VIS Overført overskud eller underskud 121.878 2.311VIS 0 0
VIS
VIS EGENKAPITAL I ALT 3 201.878 82.311
VIS
VIS HENSATTE FORPLIGTELSER
VIS
VIS Hensættelser til udskudt skat 2 273.300 201.200VIS 273.300 201.200
VIS
VIS HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 273.300 201.200
VIS
VIS GÆLDSFORPLIGTELSER
VIS
VIS Gæld til realkreditinstitutter 12.110.243 12.397.079
VIS Gæld til tilknyttede virksomheder 1.000.000 1.000.000VIS 0 0
VIS
VIS Langfristede gældsforpligtelser i alt 4 13.110.243 13.397.079
VIS
VIS Kreditinstitutter i øvrigt 1.748.814 615.117
VIS Gæld til tilknyttede virksomheder 401.500 98.723
VIS Anden gæld 2.598.689 2.447.222
VIS Forslag til udbytte for regnskabsåret 216.000 600.000
VIS Kortfristet andel af langfristet gæld 4 289.000 291.000VIS 289.000 291.000
VIS
VIS Kortfristede gældsforpligtelser i alt 5.254.003 4.052.062
VIS
VIS GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 18.364.246 17.449.141
VIS
VIS PASSIVER I ALT 18.839.424 17.732.652VIS 18.839.424 17.732.652
VIS
VIS

Ejerforhold 5
VIS Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
VIS Eventualaktiver og eventualforpligtelser 7
VIS
VIS

Balance pr. 30. september 2016
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10

VIS
VIS
VIS 2015/16 2014/15
VIS DKK DKK

VIS
VIS Driftens likviditetsbidrag
VIS Årets regnskabsmæssige resultat 335.567 647.236
VIS Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 342.582 315.011
VIS Ændring i hensættelser til udskudt skat 72.100 58.000
VIS
VIS Årets resultat reguleret for ikke likviditetsmæssig e driftsposter 750.249 1.020.247
VIS
VIS
VIS Ændringer i driftskapital
VIS Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 28.505 32.066
VIS Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 37.500 -8.222
VIS Andre tilgodehavender 118.216 -118.216
VIS Periodeafgrænsningsposter 3.592 -11.952
VIS Gæld til tilknyttede virksomheder 302.777 98.723
VIS Anden gæld 151.467 412.832
VIS Kortfristet andel af langfristet gæld -2.000 6.000
VIS
VIS Pengestrømme fra driftsaktivitet 1.390.306 1.431.478
VIS
VIS
VIS Pengestrømme fra investering og finansiering samt u dbytte
VIS Anskaffelse af anlægsaktiver (grunde og bygninger) -1.633.600 -3.873.037
VIS Optagelse og afdrag på gæld til realkreditinstitutter -286.836 -296.991
VIS Optagelse og afdrag på gæld til associerede og tilknyttede virksomheder 0 1.000.000
VIS Udbetaling af udbytte i regnskabsåret vedrørende foregående år -600.000 -100.000
VIS
VIS Pengestrømme fra investering og finansiering samt u dbytte i alt -2.520.436 -3.270.028
VIS
VIS Årets likviditetsforskydning -1.130.130 -1.838.550
VIS
VIS Likvider primo -610.762 1.227.788
VIS
VIS Likvider ultimo -1.740.892 -610.762VIS
VIS
VIS
VIS Likvider kan specificeres således
VIS Likvide beholdninger 7.922 4.355
VIS Kreditinstitutter i øvrigt (kortfristet) -1.748.814 -615.117
VIS
VIS Likvider ifølge pengestrømsopgørelse i alt -1.740.892 -610.762VIS
VIS
VIS

Pengestrømsopgørelse
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11

VIS
VIS
VIS Note 1
VIS Materielle anlægsaktiver
VIS
VIS
VIS
VIS Anskaffelsessum
VIS Kostpris pr. 01.10.2015 18.730.617
VIS Årets tilgang 1.633.600
VIS Årets afgang 0
VIS
VIS Kostpris pr. 30.09.2016 20.364.217
VIS
VIS Afskrivninger
VIS Saldo pr. 01.10.2015 -1.256.389
VIS Årets afskrivninger -342.582
VIS Fragået ved salg 0
VIS
VIS Saldo pr. 30.09.2016 -1.598.971
VIS
VIS Regnskabsmæssig værdi
VIS pr. 30.09.2016 18.765.246VIS 18.765.246
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS 2015/16 2014/15
VIS Note 2 2 DKK DKK

VIS Selskabsskat
VIS Fordeling af selskabsskat ved sambeskatning 23.777 77.946
VIS Koncernintern afregning af skatteværdi af overførte underskud 0 50.055
VIS Ændring i hensættelser til udskudt skat 72.100 58.000VIS 0 0
VIS
VIS Skat af årets resultat i alt 95.877 186.001VIS 95.877 186.001
VIS
VIS

Noter til årsregnskab

 Udloddet

Grunde og
bygninger

 Egenkapital Forslag til Egenkapital
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12

3 Note 3
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 0 0 80.000
Overført overskud eller underskud 2.311 -216.000 335.567 121.878

Egenkapital i alt 82.311 -216.000 335.567 201.878

VIS Selskabskapitalen sammensætter sig af følgende kapi talklasser:
VIS 4.000
VIS 76.000VIS
VIS
VIS Selskabskapital i alt 80.000

VIS
VIS
VIS
VIS
VIS Langfristet Langfristet Kortfristet
VIS andel af gæld andel af gæld andel af gæld Restgæld
VIS Note 4 01.10.2015 30.09.2016 30.09.2016 efter 5 år
VIS Langfristede gældsforpligtelser
VIS Gæld til realkreditinstitutter 12.397.079 12.110.243 289.000 10.665.243
VIS Gæld til tilknyttede virksomheder 1.000.000 1.000.000 0 1.000.000
VIS
VIS Langfristede gældsforpligtelser i alt 13.397.079 13.110.243 289.000 11.665.243
VIS
VIS

Note 5
Ejerforhold

VIS
VIS Kapitalejere Stemmeandel Ejerandel
VIS 0% 47,5%
VIS 0% 47,5%
VIS 100% 5%

VIS
VIS
VIS

A-kapitalandele med udbytteret og med stemmeret fordelt på kapitalandele a DKK 1000

 Udloddet
udbytte

Eva Stanley Refnov, Stavnsholtvej 165 B, 3520 Farum.
Mette Stanley Refnov, C.F. Richs Vej 83, 03. tv, 2000 Frederiksberg.

B-kapitalandele med udbytteret og uden stemmeret fordelt på kapitalandele a DKK 1000

Refnov Holding ApS, Rytterbakken 3, 3650 Ølstykke.

 Egenkapital
30.09.2016

Følgende kapitalejere råder over mindst 5% af stemmerne i selskabet.

 Forslag til
resultatdisp.

 Egenkapital
01.10.2015
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13

VIS Note 6
VIS Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS Ingen af selskabets øvrige aktiver er pantsat eller stillet til sikkerhed.
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS Note 7
VIS Eventualaktiver og eventualforpligtelser
VIS
VIS
VIS

VIS

VIS
VIS Selskabet har herudover ikke påtaget sig forpligtelser ud over de i regnskabet anførte.
VIS
VIS

Til sikkerhed for virksomhedens gæld til realkreditinstitutter og kreditinstitutterpå .DKK 12.688.079 er der
afgivet pant på DKK 14.050.000 i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør DKK 18.765.246.
Ingen af selskabets øvrige aktiver er pantsat eller stillet til sikkerhed.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventueller
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Selskabet indgår i koncernforhold. Selskabet hæfter solidarisk med administrationsselskabet for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

 Årsrapport for  for Refnov Ejendomme ApS

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 4
8D

N
4-

S2
EV

C-
W

D
LK

K-
BP

8K
2-

VI
PQ

2-
4M

E7
H



14

VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS

VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Nettoomsætning:

Regnskabsgrundlag

Anvendt regnskabspraksis

Generelt om indregning og måling

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
småanskaffelser, tab på debitorer m.v., hvor småanskaffelser defineres som materielle anlægsaktiver med en
anskaffelsespris på under DKK 12.900 eller med en levetid på under 3 år.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opnå årets nettoomsætning.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Direkte omkostninger:

Årsrapporten for Refnov Ejendomme ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B-virksomheder.

Selskabet har i henhold til undtagelsesbestemmelsen i årsregnskabsslovens § 48 valgt at indregne forslag til
udbytte som gæld i balancen.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Nettoomsætningen ved udlejning af fast ejendom indregnes og periodeafgrænses, således at
nettoomsætningen svarer til lejeindtægten for regnskabsperioden. Nettoomsætningen indregnes eksklusive
moms.

Andre eksterne omkostninger:

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver, investeringsejendomme og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Resultatopgørelse

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Selskabet har valgt at udarbejde pengestrømsopgørelse efter reglerne for regnskabsklasse C-virksomheder.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt i beretningsform.
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Sambeskatning:

Selskabsskat af årets resultat sammensætter sig af den aktuelle skat, der skal betales vedrørende årets
skattepligtige indkomst samt forskydning i udskudt skat, dog således at der i resultatopgørelsen indregnes
den del, der kan henføres til årets resultat, mens der direkte på egenkapitalen indregnes den del, der kan
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og renteomkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta samt godtgørelse og fradrag under acontoskatteordningen. Udbytte fra andre
kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.

Periodisering:

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning af danske koncernvirksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses
indkomster. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at
moderselskabet forestår afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Betalbar skat på 22% beregnes med udgangspunkt i årets resultat før skat korrigeret for ikke skattepligtige
indtægter og omkostninger. Selskabet indgår i acontoskatteordningen.

Der foretages periodisering af alle indtægter og omkostninger, således at de dækker perioden frem til
regnskabsårets udløb.

Udskudt skat hensættes med 22% af alle midlertidige forskelle mellem det regnskabsmæssige og
skattemæssige resultat, såsom eksempelvis skattemæssige henlæggelser samt forskelle mellem
skattemæssige og regnskabsmæssige værdier af anlægsaktiver m.v.

Finansielle indtægter og omkostninger:

Selskabsskat af årets resultat:
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Omsætningsaktiver:

Likvide beholdninger:
Likvide beholdninger indeholder kontant beholdning og bankindestående.

Efter udløbet af ovenstående afskrivningsperiode fortsættes afskrivningsforløbet, indtil forventet restværdi er
afskrevet til nul.

Materielle anlægsaktiver:

Balance

Udskudt skat / udskudt skatteaktiv:

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger, eller dagsværdi
såfremt denne er lavere.

Grunde

For ejendomme tillægges endvidere forbedringer, der er karakteriseret ved at tilføre ejendommene nye eller
forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestidspunktet.

Bygninger

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Balancen opstilles i kontoform.

Småanskaffelser omkostningsføres i anskaffelsesåret, jævnfør beskrivelse heraf under andre eksterne
omkostninger.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, som eksempelvis
ejerbeviser, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt
skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Tilgodehavender:

Gældsforpligtelser under kortfristede og langfristede gældsforpligtelser måles til kostpris på tidspunktet for
stiftelse af gældsforholdet. Efterfølgende måles gældsforpligtelserne til amortiseret kostpris. For korte og
uforrentede gældsforpligtelser samt for variabelt forrentede gældsforpligtelser svarer det normalt til den
nominelle værdi.

Gældsforpligtelser:

Tilgodehavender, indregnet under omsætningsaktiver, måles sædvanligvis til nominel værdi. Der foretages
individuel vurdering af debitorernes soliditet, og til imødegåelse af forventede tab foretages nedskrivning til
nettorealisationsværdien, hvor dette skønnes påkrævet.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Ved salg eller udrangering af materielle anlægsaktiver indtægtsføres realiserede fortjenester under andre
driftsindtægter og realiserede tab under andre driftsomkostninger i resultatopgørelsen.
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Kapacitetsomkostninger =

VIS Finansielle poster = Finansielle indtægter - Finansielle omkostninger
VIS
VIS Ejendomsafkast før renter =
VIS
VIS

Gældsrente = Finansielle omkostninger x 100 / Gennemsnitlig samlet gæld

Rentemarginal = Afkastningsgrad - Gældsrente

VIS

Udskudte skatteaktiver, herunder værdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

- Andre eksterne omkostninger - Afskrivninger

Pengestrømsopgørelsen er opstillet efter den indirekte metode og viser pengestrømme fra drift, investeringer
og finansiering samt likvider ved regnskabsårets begyndelse og slutning.

Pengestrømme fra driftsaktivitet opgøres som årets resultat reguleret for ikke likviditetsmæssige driftsposter
samt ændring i driftskapitalen.

Herudover reguleres for pengestrømme fra investeringer, som omfatter køb og salg af anlægsaktiver samt for
pengestrømme fra finansiering, som omfatter optagelse af og afdrag på langfristet gæld.
Endvidere reguleres for det i regnskabsåret betalte udbytte vedrørende foregående år.

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af kreditinstitutter i øvrigt (kortfristet).

De i ledelsesberetningen anførte begreber og nøgletal er beregnet således:
Nøgletal

Pengestrømsopgørelse

Udbytte, der forventes udloddet for året, vises som en særskilt post under kortfristede gældsforpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. I indeværende år anvendes en skattesats på 22%.

Forslag til udbytte for regnskabsåret:

(Lejeindtægter - Direkte omkostninger) x 100 / Gennemsnitlig
værdi af grunde og bygninger
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VIS Rentabilitet og Indtjeningsevne
VIS
VIS Ejendomsafkast før renter
VIS
VIS
VIS
VIS

Gældsrente

Rentemarginal

VIS
VIS

Beskrivelse af nøgletallenes informationsværdi

Ejendomsafkast før renter udtrykker, hvor stort det direkte afkast fra
ejendomsinvestering udgør. Merafkast i forhold til gældsrente udtrykker
fortjeneste ved ejendomsinvestering. Ejendomsafkast før renter skal være så
højt som muligt. Et naturligt niveau vil være 2-5 %.

Gældsrenten er et udtryk for den gennemsnitlige renteomkostning for
virksomhedens samlede gæld. Gældsrenten skal være så lav som muligt. Et
naturligt niveau vil være 2-5 %.

Rentemarginalen udtrykker virksomhedens direkte fortjeneste på gælden i
procent. Rentemarginalen skal være så høj som muligt. Et naturligt niveau vil
være 3-10 %.

 Årsrapport for  for Refnov Ejendomme ApS

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 4
8D

N
4-

S2
EV

C-
W

D
LK

K-
BP

8K
2-

VI
PQ

2-
4M

E7
H



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Steen Refnov
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-530891677644
IP: 188.178.172.146
2017-01-22 17:39:36Z

Susanne Stanley Refnov
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-596722358918
IP: 188.178.172.146
2017-01-22 18:18:56Z

Bo Lysen
Statsautoriseret revisor
På vegne af: GRANT THORNTON,STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB
Serienummer: CVR:34209936-RID:61528390
IP: 87.60.113.99
2017-01-22 19:07:41Z

Lars Harder
Registreret revisor
På vegne af: GRANT THORNTON,STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB
Serienummer: CVR:34209936-RID:74125899
IP: 176.23.76.95
2017-01-23 06:21:44Z

Susanne Stanley Refnov
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-596722358918
IP: 188.178.172.146
2017-01-24 08:22:10Z

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 4
8D

N
4-

S2
EV

C-
W

D
LK

K-
BP

8K
2-

VI
PQ

2-
4M

E7
H



  
 
 
 
 
 
 kgao5Z3v/vNJ4X3AdPI+0X+O4th5tHcFnptvdoWxnM8=


 
wI9dL0Hwn4S72VqkeeBDx0+kTOjEKS74IOmooaXXiBriEkVqNFskgvuBae/gMENsMPpMxv1SlgKp
YHzk3TlNoL/ibGtv0Gwme5bcTexgfZh9QxdiXeLeohaaUbBCliTHH95TLgYbe+x1XuqJjqc3VBSf
4adTL+A7tjLsPLyll6/JDoi42Dx+zc/a3xWKTIM42ZZW9v0ZiPGW1B7iRDhYf2jAyxqy/ArT1UV/
xzsEZ6HeXjyvY76i34gWXJ4i6QvizKeGRVABogH3H3OAcy+q+N8mtoXHmYJrCVm85foLZ1DsrfPf
4FVJ4Vd68hxSwBK1/BpfpErwHuJiUW2FS+0iDw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTBfNSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAyLjMuMTIgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEwLjAuMiBTYWZhcmkvNjAyLjMuMTI=
  signingRequestId NDkwNjY2
  document_digests 
  _challenge QkwwSVQtRkNCU1ctWlZONEItTFQ2RjEtN05GTkktTzhGUTQ=
  TimeStamp MjAxNy0wMS0yMiAxODoxNzo1OCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 LNoKVVUorhsd3yoIfj1fkeelfxsCbfKDJpMoV1/H9g8=


 
UkT9b7kDyT1TduIv1BRNgzq28paUAxFfk3jSFYAwTuHrT1NTEcMcxRJ47/sMqDCrcv5T950OZmGv
uVB2qJrJT025r/eu9+rVS1SJW3VPhBhzYos0dpDvhkrS/JM7wy5brW08V3LNSWY1QS+7IzDvTw9p
M8l62NR+qDFCVDVYS4NqpAIoihH2HdIVChsGGu3h2ZwDPpWL3Nf8wfBnCz8/LY/UXm0YTTS3ntGq
uJRerJs2MPp5Cl06H2r73Fz4gUUqKe4GgtUj1Dw1XeIvLH0Bu4eQ/GjmzhKvnN0xCGcb3H074cV1
t3dhIwrC7nMD+9tAOyjLz6eEL2KOe7usbjvAmw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TkRrd05qYzA=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAMTNkYzQzMg==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  _challenge UzFoWlF6VXRPRE5KTWxVdFNGWlhNVVF0UVVsQk0wWXRWVEJMVGxrdFJGRk1WazQ9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTEx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTEy
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIEphbiAyMiAyMDowOToxMCBDRVQgMjAxNw==
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 khYWf+KWM47n2X7tdz/ayua7F6AP9xQPCf9XMTf3VWU=


 
COMYQ8DiXHE4yyWExL13pjyuOe585WCS5qVL+EGd7RRSIuar7vsj8AYU+vOFjlp5VT8IA2cIRmNo
deMzef+lqMXPRNlDYSuGy+hutJv27YsojTpVakJBfW80G6hipMeJya0Gi26cHDGPnPNAH2+eBS7N
Tfrvh4lFdCbfOLXfH7WzjgiPQTpkKAwySBScCL56kV/J9f6bCVf5t2xvKu0d6qfHy6cHSLfhittS
jofe2dG94M1Gl+OKsptRo/v7arxc5rmnSs3/chEgdyJtw3pjFQ8ooQBLlusWGVbDzm9eGJ304Wu2
OolvWVyjjgjwS5hkMHXV7aTwIS5PVjLtyyW3KQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TkRrd05qY3o=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAZGQ1OWVi
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  _challenge VlZwYVdsWXRRek15UkVVdFEwbENTMUF0VFVSRlFVY3RSMG8zVVZndFNERkZWMG89
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTEx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NzYw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width OTcz
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEphbiAyMyAwNzoyMzowMCBDRVQgMjAxNw==
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 RWfAsIghnIKToByrtgfNPIHObKtzLNb5aCpXIFYLvJ8=


 
RXR82yhyZ9TSkrrW5IpDfk/O2+Igy3XDraraJMbYulPzKAucnZI1XvKjTXIvxPlV5ByrU1b1lVK2
P53iH7CNYhhqDetyZuGQhMecXU0LvX8tPoXv8aye+C3lTsaVvW9b8fQi+fTuCmdT3OF7VSy0joOm
pnzKOK/thlQSdBHXQnJZdeGXCZsE1DmK4UhK7x/CT4CuZiIWNDDxULIzUZXNgF5Zr2cPRBX2yO3r
njr4g3HB+vVod6dE5OQ+n2BRRfeKS6DMT7rDqdxVy5ExP9LxiIZdb+m8pHJBGuCep6mOpfhYfhuh
S7/2Ua1UDeLQ7Pxb5Z3VuEQ7Y4wYg7Xg9Ug+Ng==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTBfNSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAyLjQuOCAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vMTAuMC4zIFNhZmFyaS82MDIuNC44
  signingRequestId NDkwNjY2
  document_digests W3sia2V5IjoiNDhETjQtUzJFVkMtV0RMS0stQlA4SzItVklQUTItNE1FN0giLCJkaWdlc3QiOiIxNDZjNWU3YjA3MTA2NjY3YmIwYjU0M2U4MWNlNGU0NWRhZjFmNTkzZTQzZDNkZGI4YjI3Yzg5NTQ3NTE1OWRlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTkoyR1QtWERRRVYtTTc1NDItVTdDSkItTVpLVVMtVlZZRloiLCJkaWdlc3QiOiJhNGEwODNjZTA1MWFhYWJjNzdmMGU2ODQ0MjkzZDk4NmZhMzQ0MzZlNzU5ODI3N2MzODUxMzAyMzhkM2RiYjZmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NjUzV0EtMkI2R0MtQTcxMEItSk1EMzAtUFZBNk8tSTBQRko=
  TimeStamp MjAxNy0wMS0yNCAwODoyMTowMSswMDAw

            


{"documentKey":"48DN4-S2EVC-WDLKK-BP8K2-VIPQ2-4ME7H","signatures":[{"signatureLines":[{"role":"direkt?r","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-530891677644","signTime":"2017-01-22T17:39:36Z","signerName":"Steen Refnov","validations":[],"dataFile":"3fde5471f3917db8.xml","type":"nemid","ip":"188.178.172.146"},{"signatureLines":[{"role":"direkt?r","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-596722358918","signTime":"2017-01-22T18:18:56Z","signerName":"Susanne Stanley Refnov","validations":[],"dataFile":"3fd089efd0fe38b8.xml","type":"nemid","ip":"188.178.172.146"},{"signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"GRANT THORNTON,STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB"}],"signerSerial":"CVR:34209936-RID:61528390","signTime":"2017-01-22T19:07:41Z","signerName":"Bo Lysen","validations":[],"dataFile":"3fe5397ed1f0a682.xml","type":"nemid","ip":"87.60.113.99"},{"signatureLines":[{"role":"registreret revisor","onBehalfOf":"GRANT THORNTON,STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB"}],"signerSerial":"CVR:34209936-RID:74125899","signTime":"2017-01-23T06:21:44Z","signerName":"Lars Harder","validations":[],"dataFile":"3fcf0939b4663910.xml","type":"nemid","ip":"176.23.76.95"},{"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-596722358918","signTime":"2017-01-24T08:22:10Z","signerName":"Susanne Stanley Refnov","validations":[],"dataFile":"3fdb4d1c28e3e20e.xml","type":"nemid","ip":"188.178.172.146"}],"version":"1.1"}


  
 
 
 
 
 
 6HP5IoEjsdY4U5OvoT2wwOxcYr0oRa3VAKsioZ2eBT4=


 
H7Flv8ADCmkfMtJ16cVC4FwJH/1lkTokgJO0l9doibsVHJ06xqZn3e0hWs61LTOjMkIH6ptwxkhA
YbLlOPu8WT1IDm2m8MoipTRogOxzehNT0bJauqgn2b1ZxIvJ3nyWMedkOXN3/QlryLJNOAvZNN2L
K1jTwS5vuQ50qSFxu2wzKAQhcBmGmWpwdVn272pZ8wyErFW9neSah0kBIsQAma7K36qdJCIGdQhD
kDBx0mFLWRRZE7A26n1LRZHbGh+cSEoagmJ9IqrRRoBfEWTXFEL8QVQ4C3UZ++qom6+CmHDhlYeo
hhs2ixNwg9UwN4g47XtykMKtwyL54jg7XhrD6A==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzUxLjAuMjcwNC43OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZ2UvMTQuMTQzOTM=
  signingRequestId NDkwNjcx
  document_digests 
  _challenge T0NTRlUtTlNJNFQtMjQ2Q08tVU9CTkYtTEdaVUYtU1hIQkQ=
  TimeStamp MjAxNy0wMS0yMiAxNzozNzozMyswMDAw

            

		2017-01-24T08:22:37+0000
	Original document certified by Penneo




