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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31, december 2015
for Nybolig Faaborg A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vianser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr, 31, december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for vegnskabsérel 1. januar - 31, december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-
retningen omhandler,

Avstapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rudkabing, den 11. maj 2016

Direlction

Knud Albertsen

Formand

’4‘//; d / /S : ’/4/“47'44{(1/“
Henrik Breith Madsen " Morten Albgltsen
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Den uathaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Nybolig Faaborg A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Nybolig Faaborg A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger
i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafthzengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udforte revision af 4rsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Svendborg, den 11. maj 2016

Tranberg
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

TS o

Torben Tranberg Jémsen
statsautoriseret revjsor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Nybolig Faaborg A/S
Ostergade 33
5900 Rudkebing

CVR-nr.: 32328024
Stiftet: 7. december 2013

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Knud Albertsen, Formand
Martin Breith Madsen
Flemming Kehler

Henrik Breith Madsen
Morten Albertsen

Morten Albertsen
Martin Breith Madsen

Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4

5700 Svendborg

Morten Albertsen Holding ApS
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Ledelsesberetning

Formail
Selskabets formal er at drive ejendomsformidlingsvirksomhed samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i regnskabséret varet at drive ejendomsformidlingsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 2.026 t.kr. mod 1.273 tkr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger
678 t.kr. mod 243 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.

Nybolig Faaborg A/S - Arsrapport for 2015 5



TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nybolig Faaborg A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomse®tning, andre driftsindtegter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomszet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab p& debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgorelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belagb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af' de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pd grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsacttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Smaéaktiver med en forventet levetid under | ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer
og aktier, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bersnoterede vardipapirer males til berskurs. Verdi-
papirer, som ikke er bersnoterede, méles til en salgsverdi baseret pa beregnet kapitalvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pé at imadega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes p4
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Nybolig Faaborg A/S forholdsmassigt over for skattemyndigheder-
ne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatnings-
kredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemessig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 2.026.217 1.272.889
1 Personaleomkostninger -1.117.383 -917.680
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -19.918 -40.778
Driftsresultat 888.916 314.431
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 1.432 0
Andre finansielle indtegter 6.975 13.469
2 Qvrige finansielle omkostninger -10.183 -1.982
Resultat for skat 887.140 325.918
3 Skat af arets resultat -209.276 -82.714
Arets resultat 677.864 243.204
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 677.864 243.204
Disponeret i alt 677.864 243.204
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlzegsaktiver
4 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 30.833 40.833
Materielle anleegsaktiver i alt 30.833 40.833
Andre verdipapirer og kapitalandele 147.952 148.314
Finansielle anleegsaktiver i alt 147.952 148.314
Anlzegsaktiver i alt 178.785 189.147
Oms=etningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 101.216 1.000
Andre tilgodehavender 54.406 227.486
Periodeafgransningsposter 6.197 6.266
Tilgodehavender i alt 161.819 234.752
Likvide beholdninger 1.903.905 833.538
Omszetningsaktiver i alt 2.065.724 1.068.290
Aktiver i alt 2.244.509 1.257.437
Nybolig Faaborg A/S - Arsrapport for 2015 10



TRANBERG

Balance 31. december

Passiver
Note

Egenkapital

5 Virksomhedskapital
Foresléet udbytte for regnskabséret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gazldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter

2015 2014
500.000 500.000
677.864 243.204

1.177.864 743.204

1.959 2.256

1.959 2.256
153.756 66.223

88.217 3.007
209.573 80.458
613.140 362.289

1.064.686 511.977
1.064.686 511.977
2.244.509 1.257.437
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Noter

2015 2014
1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 1.068.065 869.087
Andre omkostninger til social sikring 16.765 9.684
Personaleomkostninger i svrigt 32.553 38.909
1.117.383 917.680
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 268 683
Andre renteomkostninger 9.915 1.299
10.183 1.982
3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 209.573 80.458
Arets regulering af udskudt skat -297 2.256
209.276 82.714
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Noter

4.  Materielle anlegsaktiver

Andre anlzg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. januar 2015 50.000
Kostpris 31. december 2015 50.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 9.167
Arets afskrivninger 10.000
Af- og nedsKkrivninger 31. december 2015 19.167
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 30.833

31/12 2015 31/12 2014

5. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 500.000 500.000
500.000 500.000

6.  Foresliet udbytte for regnskabséret

Udbytte 1. januar 2015 243.204 0
Udloddet udbytte -243.204 0
Udbytte for regnskabsaret 677.864 243.204

677.864 243.204
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Noter

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemveaerende med Nykredit Magler A/S, er pantsat depot og afkastkonto, hvis
regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2015 udger 152 t. kr.

8. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.

Lejeaftaler

Selskabet har indgéet operationelle leasingkontrakter med en gennemsnitlig arlig leasingydelse pa
26 t.kr. Leasingkontrakterne har en restlobetid pd 24 maneder og en samlet restleasingydelse pa
36 tkr.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Morten Albertsen Holding ApS, CVR-nr. 33
36 47 84 som administrationsselskab og hefter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hefter forholdsmassigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heftelserne udger maksimalt et beleb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-
rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.
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